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Szanowni Państwo, 

Uchwałą Rady Nadzorczej z dnia 25 kwietnia 2013 r. tegoroczne Walne Zgromadzenie Członków Łomżyńskiej Spółdzielni Mieszkaniowej  w Łomży zostało podzielone na 2 części.

Pierwsza część obejmująca członków posiadających  tytuł do lokalu na osiedlach Centrum            i Jantar odbędzie się w dniu 19 czerwca 2013 roku o godz. 1400  w sali widowiskowej Centrum Kultury przy ul. Sadowej 12 A w Łomży ( wejście od ul. Polowej ).
Druga część obejmująca członków posiadających  tytuł do lokalu na osiedlach Górka Zawadzka
i Konstytucji 3 Maja odbędzie się w dniu 20 czerwca 2013 roku o godz. 1400  w sali widowiskowej Centrum Kultury przy ul. Sadowej 12 A w Łomży.
Porządek obrad Walnego Zgromadzenia Członków ŁSM w 2013 roku
1. Otwarcie obrad i wybór Prezydium w składzie: przewodniczący, sekretarz i co najmniej dwóch    asesorów. 

2. Podjęcie uchwały w sprawie przyjęcia Regulaminu Walnego Zgromadzenia Członków ŁSM w Łomży.

3. Podjęcie uchwały w sprawie przyjęcia porządku obrad.

4. Wybór komisji:

a/ mandatowo – skrutacyjnej,

b/ wyborczej.

5. Podjęcie uchwały w sprawie przyjęcia protokołów z dwóch części obrad Walnego Zgromadzenia 

Członków ŁSM w Łomży z 2012 r.

6. Wybór członków Rady Nadzorczej ŁSM w Łomży.

7. Podjęcie uchwały w sprawie zatwierdzenia sprawozdania z działalności ŁSM w Łomży za 2012 r.

8. Podjęcie uchwały w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego ŁSM w Łomży  za  rok sprawozdawczy 2012 łącznie z bilansem i załącznikami.

9.  Podjęcie uchwały w sprawie podziału zysku z działalności gospodarczej Spółdzielni.

10. Podjęcie uchwały w sprawie przyjęcia sprawozdania Rady Nadzorczej ŁSM w Łomży.

11. Przedstawienie wyników z przeprowadzonej lustracji ŁSM w Łomży oraz podjęcie uchwały w sprawie przyjęcia wniosku polustracyjnego.

12. Uchwalenie kierunków działalności ŁSM w Łomży na lata 2013/2014. 

13. Podjęcie uchwały w sprawie określenia najwyższej sumy zobowiązań jaką Spółdzielnia może    zaciągnąć w okresie od 1 lipca 2013 r. do 30 czerwca 2014 r.

14. Podjęcie uchwał w sprawie udzielenia absolutorium członkom Zarządu ŁSM w Łomży.

15. Zamknięcie obrad.

Ze sprawozdaniami i projektami uchwał, które będą przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia Członków ŁSM w Łomży mogą zapoznać się członkowie w biurze zarządu ŁSM  w Łomży, Al. Legionów 7b, pokój nr 15 od dnia 05.06.2013 r. w godzinach od 800 do 1500 .








        Zarząd

Łomżyńskiej Spółdzielni Mieszkaniowej w Łomży
 

Łomża, maj 2013 r.

Uwaga! Do udziału w Walnym Zgromadzeniu uprawnieni są wyłącznie członkowie ŁSM.

CZĘŚĆ I. Informacja o realizacji zadań uchwalonych w 2012 r. przez Walne 
                  Zgromadzenie Członków  Łomżyńskiej Spółdzielni Mieszkaniowej

Walne Zgromadzenie Członków Łomżyńskiej Spółdzielni Mieszkaniowej uchwałą nr 9/2012 określiło następujące kierunki działania Spółdzielni na rok 2012/2013:

Zadanie 1.

Kontynuowanie termomodernizacji budynków, w tym:  ocieplanie ścian i stropów, wymiana stolarki okiennej i drzwi do klatek schodowych, remontowanie wiatrołapów, montowanie urządzeń sterujących i pomiarowych centralnego ogrzewania w celu racjonalizacji zużycia ciepła z zachowaniem komfortu cieplnego.
Realizacja:

W roku 2012 wykonaliśmy następujące główne prace termomodernizacyjne :

Ocieplono 11 budynków mieszkalnych, w tym 5 rozpoczętych w 2011 roku i 1 budynek użytkowy (hydrofornię). W trakcie ocieplania  w 11 budynkach przeprowadzono remont balkonów i loggii oraz w 10 budynkach wzmocniono płyty OWT. Rozpoczęto dwuetapowe ocieplanie 7 budynków mieszkalnych - zakończenie prac  w 2013 roku.
W 2012 roku Spółdzielnia dofinansowała wymianę 242 okien, z tego w osiedlach:

· Centrum
                          43 szt.



· Jantar                                45 szt.


· Administracji Nr 3            154 szt.
 


W latach 1999-2012 wymienione zostały w zasobach administrowanych przez Spółdzielnię 28.284 okna. 
Nakłady na termomodernizację zasobów  wyniosły 4.260,0 tys. zł,  tj. 60,0% wydatków z funduszu remontowego. 

Przeciętnie rocznie w latach 1999-2012 na termomodernizację zasobów przeznaczaliśmy

3.243,7 tys. zł, tj. 49% nakładów remontowych.

Informacja o instalowaniu urządzeń sterujących i pomiarowych centralnego ogrzewania w celu racjonalizacji zużycia ciepła z zachowaniem komfortu cieplnego zamieszczona jest  na stronie 24.
Szczegółowy wykaz zadań remontowych zrealizowanych w 2012 roku  zawiera tablica nr 7 na stronach 12-15.

Zadanie 2.  
 Prowadzenie inwestycji:

a/ rozpoczęcie budowy budynku mieszkalnego przy ul. Broniewskiego 1A,

b/ przygotowywanie nowych inwestycji zgodnie z możliwościami i popytem na lokale mieszkalne i usługowe ze szczególnym uwzględnieniem niezabudowanych terenów Spółdzielni lub terenów sąsiadujących,

c/ podejmowanie działań w celu pozyskania terenów pod budownictwo mieszkaniowe.

Realizacja:

W roku 2012 poniesione zostały nakłady inwestycyjne w kwocie  3.979,0 tys. zł, z tego :

· na inwestycje budowlane 3.583,0 tys. zł,  

· na zakupy inwestycyjne      396,0 tys. zł. 

W czerwcu  2012 roku rozpoczęto wznoszenie  budynku mieszkalnego przy ul. Broniewskiego 1a,           w którym będzie 60 mieszkań. 

Spółdzielnia zawarła umowy z przyszłymi właścicielami mieszkań na budowę wszystkich lokali.  

Planuje się przekazanie budynku do użytkowania w listopadzie 2013 roku.

Spółdzielnia analizuje możliwości zabudowy w rejonie ulicy Kołłątaja i Alei Legionów.
W ramach zakupów inwestycyjnych Spółdzielnia nabyła:

· nieruchomość gruntową o  powierzchni 3.377 m2 pod przyszłe inwestycje budowlane 
· 5 zestawów komputerowych.

Zadanie 3.

Realizowanie zadań prowadzących do poprawy komfortu zamieszkiwania, w tym bezpieczeństwa na osiedlach: 

a/ remont i rozbudowa ciągów komunikacyjnych: dróg, chodników, parkingów i placów 

    zabaw, 

b/ budowa otwartych siłowni na terenach Spółdzielni,

    c/ renowacja klatek schodowych,

d/ współpraca ze służbami państwowymi i samorządowymi , radami osiedli oraz szkołami

    i innymi instytucjami na  rzecz poprawy bezpieczeństwa na osiedlach.

Realizacja
· w 5 budynkach wyremontowanych zostało  27 klatek schodowych i pomieszczeń ogólnego użytku. W trzech budynkach na 18 klatkach schodowych wymieniono okna.

· ułożona została kostka betonowa polbruk na powierzchni 2.817 m2 (chodniki, parkingi, dojazdy), w tym wybudowanych zostało 27 nowych miejsc parkingowych. 
· w dwóch miejscach - na osiedlach Jantar i Konstytucji - zamontowane zostały terenowe urządzenia do ćwiczeń gimnastycznych. Aktualnie mieszkańcy ŁSM mają do dyspozycji 6 siłowni.
Przeprowadzony został remont urządzeń na 6 placach zabaw a 1 plac zabaw został gruntownie zmodernizowany.

· zlikwidowanych zostało 9 węzłów grupowych przy ul. Konstytucji 3 Maja, Niemcewicza, Małachowskiego i Przykoszarowej. Zmodernizowane zostały leżaki instalacji wodnej i c.o. w 18 budynkach. Poprawiona została cyrkulacja wody poprzez wymianę hydroforów w dwóch budynkach

· zmodernizowanych zostało 5 dźwigów osobowych  w dwóch budynkach,

· wymienione zostały 4.602 wodomierze.




Spółdzielnia współpracuje z organami porządkowymi , radami osiedli, szkołami i placówkami opiekuńczo-wychowawczymi.
W ramach działalności społecznej, oświatowej i kulturalnej Spółdzielnia zorganizowała lub współfinansowała:
· wakacyjny turniej piłki nożnej 

· zakup i montaż urządzeń otwartych siłowni na terenie ŁSM

· spływ kajakowy

· rajd rowerowy

· inicjatywy społeczne, oświatowe i kulturalne współpracujących z ŁSM instytucji (Rady Osiedla nr 12,  Przedszkola nr 14, Towarzystwa Przyjaciół Dzieci, TKKF, Regionalnego Ośrodka Kultury, ŁKS).

Na  działalność społeczną, oświatową i kulturalną wydatkowaliśmy w 2012 roku 39,1 tys. zł.
CZĘŚĆ II. Działalność eksploatacyjna i gospodarcza Spółdzielni

1. Podstawowe dane statystyczne i ekonomiczne ( stan na 31.12.)

( Zasoby ŁSM po uwzględnieniu powierzchni i liczby lokali wydzielonych na odrębną własność)

	Lp.
	Wyszczególnienie
	2011 r.
	2012 r.
	Wzrost,

	
	
	
	
	spadek

	
	
	
	
	( D-C)

	A
	B
	C
	D
	E

	1.
	Rok założenia  1958 

	2.
	Wartość majątku  (w tys. zł)
	219 868,0
	213 730,0
	-6 138,00

	
	 -zadłużenie /kredyty/ ( w tys. zł)
	337,4
	187,0
	-150,4

	3.
	Budynki mieszkalne wielorodzinne (szt.)
	183
	183
	0

	4.
	Domy jednorodzinne  (szt.)
	42
	41
	-1

	5.
	Lokale usługowe  (szt.)
	308
	307
	-1

	6.
	Garaże  (szt. )
	644
	640
	-4

	7.
	Mieszkania (szt.)
	6 411
	6 345
	-66

	8.
	Liczba mieszkańców 
	22 564
	22 044
	-520

	9.
	Liczba członków
	8 711
	8 737
	26

	10.
	Powierzchnia użytkowa zasobów ŁSM- stan faktyczny na 31.12.(m2)
	356 758
	352 673
	-4 085

	10.1
	w tym: lokali mieszkalnych ( z domami jednorodzinnymi)
	324 836
	321 008
	-3 828

	11.
	Powierzchnia gruntów ( ha)
	66,9
	66,8
	-0,1


W
roku 2012 powierzchnia zasobów lokalowych Spółdzielni uległa zmianie wskutek przekształceń własnościowych i działalności inwestycyjnej.

W roku 2012 zmniejszyło się zainteresowanie wyodrębnieniami lokali.
Wydzielone zostały na odrębną własność lokale mieszkalne, usługowe i garaże o łącznej powierzchni 4.585,0 m2 , a w poprzednich latach wydzielonych zostało: w roku 2011: 5.555,0 m2,                                 w roku 2010:  20.748 m2, w roku 2009: 45.369 m2.
Powierzchnia lokali wydzielonych na odrębną własność w latach 2004-2012  wynosi  122.714 m2, co stanowi 25,86% powierzchni lokali administrowanych przez Spółdzielnię.

Spółdzielnia administrowała  całością zasobów o powierzchni 474.477 m2.

Z ogólnej liczby 8.440 lokali mieszkalnych 6.164 to mieszkania na warunkach spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu, 2.095 to odrębna własność, 171 to mieszkania lokatorskie, 10 mieszkań jest wynajmowanych.
W  dniu 31.12.2012 roku w zasobach administrowanych przez Spółdzielnię zamieszkiwały 22.044 osoby.
2. Przychody, koszty, wynik finansowy

	Lp.
	Wyszczególnienie
	Jedn. miary
	Wykonanie w 2011 r.
	Plan na 2012 rok
	Wykonanie w 2012 r.
	% wykonania planu (F:E)

	A
	B
	C
	D
	E
	F
	G

	1.
	Przychody ogółem
	tys.zł
	37192,80
	37989,90
	38578,50
	101,55

	2.
	Koszty ogółem 
	tys.zł
	35944,60
	37026,60
	36978,80
	99,87

	3.
	Wynik finansowy na działalności gospodarczej Spółdzielni
	tys.zł
	1518,80
	1342,50
	1633,90
	121,71

	4.
	Podatek dochodowy od osób prawnych
	tys.zł
	266,60
	x
	292,50
	x

	5.
	Wynik finansowy netto na działalności gospodarczej
	tys.zł
	1252,20
	x
	1341,40
	x

	6.
	Zatrudnienie ( średnioroczne w przeliczeniu na etaty)
	etaty
	73
	76
	72
	94,74

	7.
	Wynagrodzenia
	tys.zł
	3 290,6
	3435,50
	3222,60
	93,80


	8.
	Zadłużenie z tytułu opłat eksploatacyjnych i czynszów ogółem
	tys.zł
	1831,00
	x
	2124,20
	x

	8.1
	z tego:  lokale mieszkalne
	tys.zł
	1579,60
	x
	1802,80
	x

	8.2
	                  w tym powyżej 3 m-cy
	tys.zł
	1169,00
	x
	1329,10
	x

	8.3
	           lokale usługowe
	tys.zł
	251,40
	x
	321,40
	x

	8.4
	                 w tym powyżej 3 m-cy
	tys.zł
	161,00
	x
	196,30
	x


Fundusz remontowy
	1.
	Stan na 01.01.
	tys.zł
	18,00
	x
	1,20
	x

	2.
	Wpływy łącznie z b.o.
	tys.zł
	7952,70
	7531,00
	7583,70
	100,70

	3.
	Wydatki
	tys.zł
	7951,50
	7531,00
	7099,70
	94,27

	4.
	Stan funduszu na koniec okresu sprawozdawczego
	tys.zł
	1,20
	0,00
	484,00
	x


3. Zadłużenie użytkowników lokali 

Zadłużenie ogółem z tytułu opłat czynszowych na dzień 31.12.2012 r. wynosiło 2.124,2 tys. zł, z tego:

· na lokalach mieszkalnych 1.802,8 tys. zł   

· na lokalach użytkowych       321,4 tys. zł  
W postępowaniu windykacyjnym Spółdzielni wobec osób zalegających z opłatami za użytkowanie lokali realizowane są trzy procedury:

a/ procedura upominawcza, która obejmuje:

· wysłanie monitu w sprawie powstania zaległości

· wysłanie wezwania do zapłaty

· powiadomienie o zamiarze wpisania do Krajowego Rejestru Długu ( KRD )

· wezwanie przedsądowe

b/ procedura sądowo-egzekucyjna, która obejmuje:

· złożenie wniosku o wydanie nakazu zapłaty,
· uzyskanie klauzuli wykonalności,
· skierowanie do egzekucji komorniczej,
· złożenie wniosku o eksmisję,
· sprzedaż lokalu z dłużnikiem.
c/ procedura egzekucyjna własna, która obejmuje:

· odcięcie dopływu ciepłej wody,
· wpis do KRD.
W roku 2012:

· odcięty został dopływ ciepłej wody do 51 mieszkań,

· uzyskano 31 nakazów zapłaty z klauzulą wykonalności,
· skierowane zostały 24 sprawy do egzekucji komorniczej,
· wpisanych zostało do KRD 207 dłużników.
Struktura zadłużenia z tytułu nieopłaconego czynszu za lokale mieszkalne, biorąc pod uwagę okres zalegania z opłatą przedstawia się na koniec 2012 r. jak niżej:

Zadłużenie lokali mieszkalnych pod względem okresu zadłużenia

	Okres zadłużenia
	Liczba dłużników ogółem na 31.12.2012 r.
	% z kol.B do razem
	Kwota zadłużenia w tys. zł
	% z kol.D do razem
	% liczba dłużników do liczby mieszkań   (8.440)

	
	
	
	
	
	

	A
	B
	C
	D
	E
	F

	Drobne kwoty i do 2 m-cy
	302
	43,1
	370,5
	20,6
	3,6

	 2  do 3 m-cy  
	111
	15,8
	103,2
	5,7
	1,3

	Powyżej 3 m-cy
	288
	41,1
	1329,1
	73,7
	3,4

	Razem
	701
	100,0
	1802,8
	100,0
	8,3


W roku 2012 wykluczonych zostało za zadłużenie 10 członków. Postępowaniem związanym                         z pozbawieniem członkostwa objętych było 111 osób ( łącznie z wykluczonymi przed rokiem sprawozdawczym).

Koszty działalności podstawowej w  2012 r. (w tys. zł)

	Lp.
	Wyszczególnienie
	EKSPLOATACJA L.M.,L.USŁ.,GARAŻE
	Zespół Usług Specjalistycznych
	Razem koszty
	% wyk. planu (kol. H:G)
	Wpływy

	
	
	Plan 2012
	Wykon. na 31.12.12 r.
	Plan 2012
	Wykon. na 31.12.12 r.
	 w 2012 r.
	
	

	
	
	
	
	
	
	Plan (kol.C+E)
	Wykon.      (kol.D+F)
	
	

	A
	B
	C
	D
	E
	F
	G
	H
	I
	

	1.
	Podatki i opłaty za nieruchomości
	830,0
	854,3
	x
	x
	830,0
	854,3
	102,9
	

	2.
	Ubezpieczenie budynków
	185,0
	181,3
	x
	x
	185,0
	181,3
	98,0
	

	3.
	Energia elektryczna
	530,0
	495,9
	x
	x
	530,0
	495,9
	93,6
	

	4.
	Konserwacje
	1 300,0
	1 489,4
	x
	x
	1 300,0
	1 489,4
	114,6
	

	5.
	Sprzątanie posesji 
	850,0
	860,7
	x
	x
	850,0
	860,7
	101,3
	

	6.
	Koszty administrowania
	3 900,0
	3 667,5
	x
	x
	3 900,0
	3 667,5
	94,0
	

	7.
	Działalność społeczna, oświatowa i kulturalna
	50,0
	39,1
	x
	x
	50,0
	39,1
	78,2
	

	8.
	Prowizje
	140,0
	99,3
	x
	x
	140,0
	99,3
	70,9
	


	9.
	Wynik finansowy GZM z 2011 roku
	x
	317,9
	x
	x
	x
	317,9
	x
	

	10.
	Mienie Spółdzielni
	110,0
	107,8
	x
	x
	110,0
	107,8
	98,0
	

	11.
	Amortyzacja budynków lokali użytkowych wolnostojących
	620,0
	402,2
	x
	x
	620,0
	402,2
	64,9
	

	12.
	Usługi transportowe, PFRON, naprawa maszyn, inne koszty
	150,0
	109,9
	26,0
	37,6
	176,0
	147,5
	83,8
	

	13.
	Płace pracowników Zespołu Usług Specjalistycznych ( ZUS)
	x
	x
	610,0
	588,1
	610,0
	588,1
	96,4
	

	14.
	Narzuty na płace  prac. ZUS
	x
	x
	92,8
	111,9
	92,8
	111,9
	120,6
	

	15.
	Amortyzacja, ubezpieczenie majątku, pozostałe koszty ZUS
	x
	x
	69,0
	78,7
	69,0
	78,7
	114,1
	

	16.
	Energia elektryczna, c.o., paliwo ZUS
	x
	x
	88,0
	71,3
	88,0
	71,3
	81,0
	

	17.
	Materiały, bhp ZUS
	x
	x
	28,0
	30,3
	28,0
	30,3
	108,2
	

	18.
	Materiały do wykonania remontów ZUS
	x
	x
	620,0
	812,6
	620,0
	812,6
	131,1
	

	19.
	Konserwacje lokali własnych, nieruchomości i mienia
	x
	x
	21,7
	5,4
	21,7
	5,4
	24,9
	

	20.
	Fundusz remontowy -odpis
	6 729,5
	6 703,2
	x
	x
	6 729,5
	6 703,2
	99,6
	

	21.
	Energia cieplna  ( c.o. +c.c.w.)
	12 900,0
	12 871,5
	x
	x
	12 900,0
	12 871,5
	99,8
	

	22.
	Kanalizacja i woda
	4 350,0
	4 406,3
	x
	x
	4 350,0
	4 406,3
	101,3
	

	23.
	Wywóz śmieci
	1 668,4
	1 634,3
	x
	x
	1 668,4
	1 634,3
	98,0
	1 634,2

	24.
	Konserwacja domofonów
	194,2
	168,0
	x
	x
	194,2
	168,0
	86,5
	194,0

	25.
	Sprzątanie klatek schodowych
	764,0
	766,8
	x
	x
	764,0
	766,8
	100,4
	766,8

	26.
	Dźwigi
	200,0
	210,4
	x
	x
	200,0
	207,5
	105,2
	246,9

	27.
	Wynik finansowy eksploat. dźwigów
	x
	x
	x
	x
	x
	-47,2
	x
	x

	28.
	Razem ( w.1 do 26 )
	35 471,1
	35 385,8
	1 555,5
	1 735,9
	37 026,6
	37 071,6
	100,3
	x

	29.
	Pozostałe koszty finansowe
	x
	x
	x
	x
	x
	65,5
	x
	

	30.
	Przerób konserwatorów na rzecz eksploatacji 
	x
	x
	x
	x
	x
	-459,1
	x
	

	31.
	Rozliczenie obrotów nie dot. roku sprawozdawczego
	x
	x
	x
	x
	x
	-270,2
	x
	x


W kosztach działalności podstawowej 95 % stanowią koszty eksploatacji lokali mieszkalnych, 

usługowych i garaży, a 5,0 % koszty działalności Zespołu Usług Specjalistycznych, który świadczy usługi na rzecz zasobów ŁSM w branżach: stolarskiej, drogowej, ślusarskiej, zieleniarskiej i transportowej.

Podatki i opłaty za nieruchomości naliczane są wg stawek uchwalanych przez Radę Miasta Łomża            i przekazywane do budżetu miasta.

Koszty energii elektrycznej dotyczą oświetlenia klatek schodowych, piwnic, wejść, placów, parkingów, zasilania systemów monitorujących, zasilania napędów bram itp.
Sprzątanie posesji obejmuje zespół czynności związanych z utrzymaniem terenów i piwnic, m.in. usuwanie śmieci i chwastów, koszenie trawy, strzyżenie krzewów, sprzątanie liści, odśnieżanie, itp.

Koszty administrowania są to nakłady na utrzymanie zasobów ludzkich i materialnych przeznaczonych do obsługi członków i ich lokali oraz mienia Spółdzielni i mienia wspólnego.

Koszty konserwacji są to nakłady na utrzymanie zasobów, nie zaliczane do remontów. A więc  wszelkie wydatki na naprawy bieżące dachów, elewacji, chodników, dróg osiedlowych, stały dozór 

instalacji, usuwanie usterek i awarii oraz przeglądy wentylacji, instalacji elektrycznej i gazowej, do przeprowadzania których jesteśmy zobowiązani przepisami prawa budowlanego.

Prowizje są to koszty obsługi członków wpłacających gotówką  należności za lokale za pośrednictwem banków i poczty.

W ramach działalności społecznej, oświatowej i kulturalnej finansowane są imprezy sportowe, okolicznościowe i kulturalne.

Koszty energii cieplnej i wpłacone zaliczki zostały rozliczone. 

Zwrócono nadpłaty 6711 użytkownikom lokali na kwotę 1.101,5 tys. zł i obciążono 1556 użytkowników lokali  dopłatami na kwotę 181,5 tys. zł.
6. Rozliczenie kosztów eksploatacji bieżącej na 1 m2 powierzchni użytkowej lokali 

   mieszkalnych (w budynkach  wielorodzinnych)

	Lp.
	Wyszczególnienie
	Koszty w latach
	Koszt w zł na 1 m2 miesięcznie

	
	
	2011
	2012
	2011
	2012

	
	
	tys. zł
	zł

	A
	B
	C
	D
	E
	F

	1. 
	Podatki i opłaty za nieruchomości
	365
	375,4
	0,07
	0,07

	2. 
	Mienie Spółdzielni
	412,6
	352,1
	0,08
	0,07

	3. 
	Ubezpieczenie budynków
	172,8
	165,2
	0,03
	0,03

	4. 
	Energia elektryczna
	486,2
	442,6
	0,1
	0,09

	5. 
	Sprzątanie posesji 
	781
	788,3
	0,15
	0,15

	6. 
	Konserwacje
	1387
	1057,6
	0,27
	0,21

	7. 
	Usługi transportowe , naprawa maszyn, PFRON, pozostałe koszty
	170,1
	100,4
	0,03
	0,02

	8. 
	Prowizje bankowe
	237,6
	99,3
	0,05
	0,02

	9. 
	Koszty administrowania
	3555,9
	3366,6
	0,7
	0,66

	10.
	Wynik finansowy 
	x
	302,5
	x
	0,06

	11. 
	Działalność społeczna, oświatowa i kulturalna
	50
	39,1
	0,01
	0,01

	12. 
	Eksploatacja bieżąca ( w. 1 do 11 )
	7618,2
	7089,1
	1,50
	1,39

	13. 
	Stawka płacona przez członków  Spółdzielni w zł na 1 m2 p.u. miesięcznie
	x
	x
	1,35
	1,35

	14. 
	Średnioroczna powierzchnia użytkowa lokali mieszkalnych w budynkach wielorodzinnych administrowanych przez ŁSM  (w m2)
	422 582,80
	424 381,10
	x
	x


Przeciętny koszt eksploatacji bieżącej 1 m2 lokali mieszkalnych w budynkach wielorodzinnych wyniósł w 2012 roku 1,39 zł, a więc był niższy w porównaniu do roku 2011 o 0,11 zł. Stawka opłaty na eksploatację bieżącą – od członków Spółdzielni  - wynosiła 1,35 zł/m2/m-c.

7. Zadania remontowe zrealizowane w 2012 roku.

	Adres
	Zakres wykonanych robót
	Wydatki w tys.zł

	
	
	2012
	2011

	A
	B
	C
	D
	E

	1. Remont dachów

	Piękna 
	11
	wykonanie czapki na kominach wentylacyjnych oraz ich otynkowanie, krycie dachu papą termozgrzewalną 1x, wymiana włazów i obróbek blacharskich, ocieplenie  ścian nad dachem na uskokach budynku
	270,2
	63,4

	Piękna 
	11a
	remont pokrycia dachowego
	
	

	Piękna 
	13
	wykonanie czapki na kominach wentylacyjnych oraz ich otynkowanie, krycie dachu papą termozgrzewalną 1x, wymiana włazów i obróbek blacharskich, ocieplenie ścian nad dachem na uskoku budynku 
	
	

	Al. Legionów
	5
	wymiana pokrycia dachu wraz z obróbkami i dociepleniem wełną mineralną etap I
	
	

	Przykoszarowa
	37
	1-krotne krycie dachu papą termozgrzewalną bez wymiany obróbek
	
	

	Piłsudskiego garaże 50-60
	99a
	1-krotne krycie dachu papą termozgrzewalną z wymianą obróbek, rynien i rur spustowych
	
	

	Małachowskiego
	7
	docieplenie dachu wełną mineralną i krycie dachu papa termozgrzewalną
	
	

	Małachowskiego
	9
	remont dachu
	
	

	Prusa
	13
	remont kominów wentylacyjnych
	
	

	Garaże Bema 
	9
	remont dachu
	
	

	2. Remont klatek schodowych, wiatrołapów, wymiana drzwi i roboty towarzyszące

	Polowa
	11
	malowanie klatek, wym.okien w pom. wspólnego użytku, wyrównanie posadzki w kor. piwnicznym
	774,2
	983,1

	Polowa
	17
	wymiana okien na klatkach schodowych
	
	

	Polowa
	33
	wymiana okien na klatkach schodowych
	
	

	Polowa
	35
	wymiana okien na klatkach schodowych
	
	

	Słowackiego
	6
	remont klatek schodowych, pom. piwnicznych, wym. okien na kl. i piwnicach od strony klatek schodowych, wymiana drzwi wejściowych na dwuskrzydłowe
	
	

	Słowackiego
	9
	remont klatek schodowych i pomieszczeń piwnicznych, wymiana okienek na kl. schodowych i korytarzach piwnicznych, wymiana drzwi na dwuskrzydłowe
	
	

	Konstytucji 3 Maja
	1
	malowanie klatek (bez szpachlowania), rem.inst.elektr.(na czujki ruchu), wymiana 2-gich drzwi na alumin., rem.balustrad
	
	

	Konstytucji 3 Maja
	3
	malowanie klatek (bez szpachlowania), rem.inst.elektr.(na czujki ruchu), wymiana 2-gich drzwi na alumin., rem.balustrad
	
	

	3.Ocieplenia ścian zewnętrznych, dobudowa wiatrołapów

	Długa
	18
	ocieplenie ścian zewn., remont balkonów (wykonanie izolacji na balkonach, zwiększenie wysokości barierek na balkonach), dobudowa wiatrołapów
	4043,9
	4423,7

	Dworna
	1
	ocieplenie ścian zewn.,remont balkonów (wykonanie izolacji, montaż płyt osłonowych, zwiększenie wysokości barierek na balkonach), wymiana drzwi wejściowych na alumin., wykonanie daszków wraz ze ściankami osłonowymi I etap 
	
	

	Reymonta
	6
	docieplenie ścian z balkonami i szczytowych, remont podłoży beton. balkonów, remont balustrad z wymianą osłon azbestowych, daszki nad ost. Kondygnacjami, wzmocnienie płyt OWT- I etap
	
	

	Reymonta
	7
	docieplenie ścian z balkonami i szczytowych, remont podłoży beton. balkonów, remont balustrad z wymianą osłon azbestowych, daszki nad ost. kondygnacjami, wzmocnienie płyt OWT
	
	

	Moniuszki
	12
	docieplenie ścian z balkonami i szczytowych, remont podłoży beton. balkonów, remont balustrad z wymianą osłon betonowych, daszki nad ost. kondygnacjami, wzmocnienie płyt OWT
	
	

	Chopina
	2
	docieplenie ściany z balkonami i szczytów, remont podłoży beton. balkonów, remont balustrad z wymianą osłon, daszki nad ost. kondygnacjami, wymiana okienek piwnicznych od strony balkonów, wzmocnienie płyt OWT
	
	

	Mickiewicza  ( 2 etapy)
	12
	docieplenie ścian z loggiami i szczytowych, remont podłoży beton. Loggii, remont balustrad z wymianą osłon, daszki nad ost. kondygnacjami, wymiana okienek piwnicznych od strony  balkonów, wzmocnienie płyt OWT  - I etap
	
	

	Prusa 
	2
	ocieplenie ścian - II etap
	
	

	Prusa 
	4
	ocieplenie ścian - II etap
	
	

	Staffa 
	16
	ocieplenie ścian - II etap
	
	

	Żeromskiego
	4
	docieplenie ściany z balkonami i loggiami, wymiana posadzek loggii i balkonów, remont balustrad (wymiana balustrad) z wymianą witrokolorów, wykonanie daszków nad balkonami i loggiami; wykonanie zabudowy loggii w mieszk. ostatnich kondygnacji; wzmocnienie płyt OWT I etap
	
	

	Prusa 
	5
	docieplenie ściany z balkonami i loggiami, wymiana posadzek loggii i balkonów, remont balustrad z wymianą witrokolorów, wym.okien piwn.i klatkowych, daszki nad balkonami, wymiana opaski, modernizacja kominów, wzmocnienie płyt OWT
	
	

	Prusa, 
	10
	naprawa płyt loggii
	
	

	Żeromskiego
	1b
	
	
	

	 Prusa 
	8
	
	
	

	Niemcewicza 
	6
	ocieplenie: ścian podłużnych, piwnic, stropod. wentylowanego, kominów wentyl., wiatrołapów, (zamontowanie drzwi zewn. ciepłych a istniejące poszerzyć i zamontować jako 2-gie w wiatrołapie (bez naświetla), wymiana okien piwnicznych (w kom. lokator.), remont posadzek loggii i balustrad; wykonanie zadaszenia nad loggiami ost. kondygnacji;  ułożenie terakoty na klatce schod.do wys. parteru wraz z podestem; malowanie ścian i sufitu kl. schod. do I piętra; malowanie blachy osłonowej I szczytu; remont elewacji śmietnika; wykonanie drenażu budynku przy III kl.wzmocnienie płyt OWT  - I etap
	
	

	Niemcewicza 
	8
	ocieplenie: ścian podłużnych, piwnic, stropod. wentylowanego, kominów wentyl., wiatrołapu,  zamontowanie drzwi zewn. ciepłych a istniejące zamontować jako 2-gie w wiatrołapie, wymiana części okien  piwnicznych- lokatorskie, remont posadzek loggii i balustrad, wykonanie zadaszenia nad loggiami ost. kondygnacji;  ułożenie terakoty na klatce schod.do wys. parteru wraz z podestem; malowanie ścian i sufitu kl. schod. do I piętra; naprawa drobnych obić elewacji szczytów; malowanie blachy II szczytu; wymiana cieku i opaski, wzmocnienie płyt OWT - I etap
	
	

	Niemcewicza 
	10
	ocieplenie: ścian podłużnych, stropod. wentylowanego, kominów wentyl. zamontowanie drzwi zewn. ciepłych a istniejące zamontować jako 2-gie w wiatrołapie, wymiana okien piwnicznych w kom. lokator., remont posadzek loggii, balkonów i balustrad, remont klatek schodowych (malowanie bez szpachlowania, ułożenie terakoty do wysokości parteru wraz z podestem), wykonanie zadaszenia nad loggiami ostatniej kondygnacji, likwidacja obić w ścianach szczytowych; ułożenie kostki POLBRUK na podestach wiatrołapów , wzmocnienie płyt OWT    - I etap
	
	

	Małachowskiego- hydrofornia
	
	ocieplenie ścian styropianem(hydrofornia + stacja TRAFO), wymiana obróbek blacharskich, montaż parapetów ceramicznych zewnętrznych grubych, wymiana okien, przeróbka krat metalowych, malowanie drzwi stalowych, wymiana drzwi drewnianych dwuskrzydłowych (bez ościeżnicy), wykonanie wyprawy elewacyjnej na murku oporowym,  malowanie drzwiczek metalowych, wykonanie schodów wykonanie chodnika z kostki POLBRUK,  wykonanie opaski,  wykonanie cieku wodnego od strony skarpy, remont dachu, ocieplenie dachu, likwidacja części kominów, wymiana kratek wentylacyjnych, remont elewacji ścian śmietnika i murku oporowego przy śmietniku,
	
	

	Niemcewicza 
	12
	ocieplenie: ścian podłużnych, kominów wentyl., zamontowanie drzwi zewn. ciepłych a istniejące zamontować jako 2-gie w wiatrołapie, wymiana okien piwnicznych w kom. lokator., remont posadzek loggii i balustrad,  ułożenie terakoty na klatce schod. do wysokości parteru wraz z podestem, malowanie ścian i sufitu kl. schod. do I piętra; wykonanie zadaszeń nad loggiami ost. kondygnacji; malowanie blachy w I szczycie; naprawa drobnych obić w I szczycie, wzmocnienie płyt OWT- I etap
	
	

	Małachowskiego
	5
	ocieplenie budynku II etap
	
	

	Małachowskiego
	3
	ocieplenie budynku II etap
	
	

	4. Remont dróg osiedlowych, chodników, parkingów, placów zabaw

	Polowa 
	33 a 35 
	wykonanie nowego parkingu z płyt ekologicznych ( I etap)
	409,1
	652,5

	
	
	remont urządzeń na placu zabaw
	
	

	Moniuszki 
	10 a 12 
	wymiana nawierzchni chodnika
	
	

	Słowackiego 
	9,10,11 
	modernizacja placu zabaw
	
	

	
	
	zestaw urządzeń sportowych
	
	

	Prusa 
	17,19 
	remont + wykonanie nowych: ulicy, parkingu, chodników
	
	

	
	
	zestaw urządzeń sportowych
	
	

	Kołłątaja 
	1,3,5,7,9,11 
	wymiana nawierzchni chodników II etap
	
	

	5. Remont elewacji budynków  

	St. Konwy
	8
	wymiana ocieplenia szczytów + ukształtowanie terenu likwidujące napływ wód do piwnic
	60,3
	 41,8

	6. Śmietniki

	Polowa 
	17
	wykonanie zadaszenia nad schodami i wrzutami
	32,5
	0,0

	Polowa 
	33
	wykonanie zadaszenia nad schodami i wrzutami
	
	

	Polowa 
	35
	wykonanie zadaszenia nad schodami i wrzutami
	
	

	7. Remont instalacji z.w. c.o. i c.c.w. i elektrycznej 

	

	Konstytucji 3 Maja
	2
	kontynuacja remontu instalacji elektrycznej
	234,2
	302,1

	Kołłątaja
	 
	oświetlenie terenu- wymiana lamp
	
	

	Przykoszarowa - Garaże
	 9
	remont instalacji elektrycznej pomiarowej
	
	

	Konstytucji 3 Maja
	1,3,4,5,6,7,8,9
	dostosowanie sieci c.o. w związku z podziałem węzłów grupowych
	
	

	Małachowskiego
	1,3,7,9,11
	dostosowanie sieci c.o. w związku z podziałem węzłów grupowych
	
	

	Niemcewicza
	3,5
	dostosowanie sieci c.o. w związku z podziałem węzłów grupowych
	
	

	Przykoszarowa  
	33,35,37
	dostosowanie sieci c.o. w związku z podziałem węzłów grupowych
	
	

	Żeromskiego 
	1
	wymiana hydroforów
	
	

	Żeromskiego 
	1A
	wymiana hydroforów
	
	

	Prusa
	18
	demontaż pompy ciepła
	
	

	8. Dźwigi - modernizacja

	Spółdzielcza
	31
	modernizacja dźwigów 
	663,1
	788,2

	Prusa
	10
	modernizacja dźwigów
	
	

	9. Wymiana wodomierzy
	290,9
	320,3

	10. Wymiana stolarki
	46,3
	79,7

	11. Remonty drobne i z tytułu awarii
	275,0
	289,8

	12. Remont domofonów
	0,0
	6,9

	RAZEM
	 7099,7
	7951,5


CZĘŚĆ III. Kierunki działalności Spółdzielni

Główne kierunki działalności ŁSM w Łomży na  lata 2013/2014 rok (projekt)

1. Kontynuowanie termomodernizacji budynków, w tym:  ocieplanie ścian 

i stropów, wymiana stolarki okiennej i drzwi do klatek schodowych, remontowanie  wiatrołapów.
2. Prowadzenie inwestycji:

a/ przekazanie do użytkowania budynku mieszkalnego przy ul. Broniewskiego 1a,

b/ przygotowywanie nowych inwestycji zgodnie z możliwościami i popytem na lokale  mieszkalne i usługowe ze szczególnym uwzględnieniem niezabudowanych terenów Spółdzielni lub terenów sąsiadujących,

c/ podejmowanie działań w celu pozyskania terenów pod budownictwo mieszkaniowe.

3. Realizowanie zadań prowadzących do poprawy komfortu zamieszkiwania:

a/ remont i rozbudowa ciągów komunikacyjnych: dróg, chodników, parkingów oraz  placów zabaw, 

    b/ renowacja klatek schodowych,

c/ instalowanie elektronicznych  energooszczędnych systemów regulujących zużycie  energii cieplnej i elektrycznej.

 

8.Wykaz zadań remontowych planowanych na 2013 rok

	Lp.
	Zakres rzeczowy remontów

                         Adres remontowanych obiektów
	OSIEDLE
	RAZEM

	
	
	Centrum
	Jantar
	Adm. 3
	

	
	
	Liczba obiektów
	

	A
	B
	C
	D
	E
	F

	1.
	Remont dachów, ocieplenie stropów, ocieplenie dachów
	1
	3
	1
	5

	
	Al. Legionów 5 ( II etap)

Moniuszki 2      Reymonta 5      Spółdzielcza 30
Przykoszarowa 31,     
	
	
	
	

	2.
	Remont klatek schodowych, wiatrołapów, wymiana   drzwi, okien, roboty towarzyszące
	8
	3
	0
	11

	
	Polowa 11 ( naprawa schodów),     Polowa 17     Polowa 33,     Polowa 35 – wymiana okien w piwnicach,    Sadowa 8 -wymiana okien na klatkach schodowych i piwnicach, poprawa odwodnienia
Boh.Monte Cassino 1  - wymiana okien w piwnicach
Rządowa 2 - montaż drzwi metalowych miedzy węzłem a pozostałymi pomieszczeniami

Al. Legionów 7ABC  -  remont pomieszczeń pod  archiwum, łazienek, pomieszczenia radcy prawnego
	
	
	
	

	
	Bema 5,   Bema 7,    Reymonta 2  
	
	
	
	

	3.
	Ocieplenie ścian zewnętrznych , dobudowa wiatrołapów: 

Dworna 1 ( II etap),    Piękna 10 ,    Piękna 14 ( ekspertyza elewacji) ,   Piękna 22
	6
	6

	8
	20

	
	Reymonta 6 (II etap), , Mickiewicza 12 ( II etap)    Słowackiego 5,     Słowackiego 9,    Słowackiego 10,       Mickiewicza 10
______________________________________________________

Żeromskiego 2 ,  Żeromskiego5,     Prusa 11 ,      Żeromskiego 1 a – naprawa płyt loggii
Niemcewicza 6 – II etap,  Niemcewicza 8 - II etap,  ,  Niemcewicza 10 - II etap,  Niemcewicza 12 - II etap,  
	
	
	
	

	4.
	Roboty drogowe: ( parkingi, drogi, chodniki, place zabaw ) w sąsiedztwie niżej wymienionych budynków

	
	1.Centrum :   Polowa 33 – 35 – parking ,     Długa, Rządowa    - projekt parkingu  z dojazdem                        

	
	2.Jantar              Reymonta 2- 7 -  wymiana nawierzchni chodników

	
	3.Adm.Nr 3         Prusa 13,15,19  remont chodników i wykonanie nowego parkingu - I etap,

                                  Remont urządzeń na placach zabaw.

	5.
	Remont instalacji  zw., co. i c.c.w. i elektrycznej

Kołłątaja – oświetlenie terenu – wymiana lamp II etap
Śniadeckiego, Kołłątaja , Przykoszarowa - dostosowanie sieci c.o. i pomieszczeń w związku z podziałem węzłów grupowych
	0
	0
	17
	17

	6.
	Remont śmietników

Prusa 8a, 14,15,      Żeromskiego 10
	0
	0
	4
	4

	7.
	Modernizacja dźwigów: 
Prusa 8
	0
	0
	3
	3

	8.
	Wymiana wodomierzy

	9.
	Montaż stolarki okiennej
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CZĘŚĆ IV. SPRAWY WAŻNE DLA PRAWIDŁOWEJ EKSPLOATACJI 

                   ZASOBÓW.
1. Wentylacja mieszkań.

Większość z nas 90 % czasu spędza w pomieszczeniach zamkniętych. Człowiek  w ciągu minuty zużywa około 10 litrów powietrza. Czyste powietrze jest niezbędne do życia. Wentylacja ma za zadanie nie tylko dostarczyć tlen do procesów oddychania ale również usunąć wszelkie zanieczyszczenia powstałe          w mieszkaniu.

A są nimi :

· para wodna powstała w wyniku oddychania i czynności gospodarczych,

· dwutlenek węgla powstały z procesu oddychania,

· inne zanieczyszczenia powstałe w wyniku czynności gospodarczych ( gotowania, prania, utrzymywania czystości ),

· zanieczyszczenia z materiałów budowlanych, farb, tapet, mebli, wykładzin.

Aby wentylacja działała sprawnie należy spełnić następujące warunki :

· zapewnić dopływ powietrza zewnętrznego poprzez nawiewniki okienne bądź mikrowentylację         w oknach,

· zapewnić przepływ tego powietrza z pokoi do kuchni i łazienki. Aby to było możliwe drzwi od pokoi powinny posiadać podcięcia a drzwi łazienkowe kratę przepływową, otwory lub także podcięcia, 

· usunąć zużyte powietrze na zewnątrz.

Dwa pierwsze punkty leżą w obowiązkach właścicieli mieszkań, natomiast o stan techniczny kanałów       i wylotów dba Spółdzielnia.

Jakie są objawy nieprawidłowej wentylacji :

· grzyb ( pleśń ) na nadprożach, ościeżach okiennych, pod parapetem, w narożach pomieszczeń, za meblami,

· zaparowane szyby w oknach,

· utrzymujący się nieprzyjemny zapach,

· skroplona para wodna na chłodnych powierzchniach ścian i przedmiotach,

· nawiew powietrza przez kratki wywiewne w kuchni lub łazience,

· pęcznienie drewnianych mebli i podłóg,

· złe samopoczucie - bóle i zawroty głowy, zmęczenie, podrażnienia błony śluzowej nosa, podrażnienia gardła, podrażnienia skóry, uczulenia, alergie, w skrajnym wypadku może nastąpić nawet powolne obumieranie kory mózgowej, 

· konsekwencją złej wentylacji i oddychania zanieczyszczonym powietrzem może być astma lub inne choroby dróg oddechowych, a nawet nowotwory,

· niszczenie konstrukcji budynku - wnikanie wilgoci do ścian i stopniowa ich destrukcja.

W celu umożliwienia prawidłowej wentylacji powietrze wprowadzone w odpowiedniej ilości  z zewnątrz do mieszkania winno być  ogrzane. Błędem jest  ograniczanie napływu powietrza  zimą, gdyż  usuwanie wilgoci i innych zanieczyszczeń jest wtedy ograniczone. Zamierzone oszczędności  ciepła  nie są osiągane, ponieważ na ogrzanie zawilgoconych pomieszczeń  trzeba zużyć więcej energii i nie rekompensują  skutków degradacji stanu budynku oraz pogorszenia komfortu zamieszkiwania.

Należy pamiętać o tym, że w pomieszczeniach mieszkalnych nie można utrzymywać temperatury niższej niż 16o C, ponieważ przy podwyższonej wilgotności i niskiej temperaturze powstają dogodne warunki do rozwoju pleśni.

Prawidłowo działająca wentylacja przeciwdziała wyżej wymienionym problemom i chroni strukturę budynku przed niszczeniem.

Jarosław Ruszczyk
2. Polityka remontowa Spółdzielni.

Podstawa prawna.
Zgodnie z art.6 ust.2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spółdzielniach mieszkaniowych                             ( Dz.U.2003.119.1116 j.t.) oraz § 33 statutu Spółdzielni tworzony jest fundusz na remonty zasobów mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz obciążają koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi zaś obowiązek świadczenia na fundusz dotyczy członków spółdzielni, właścicieli lokali niebędących członkami spółdzielni oraz osób niebędących członkami spółdzielni, którym przysługują spółdzielcze własnościowe prawa do lokali.

Spółdzielnia nie dokonuje odpisów na fundusz remontowy od lokali usługowych, ponieważ nie są one zaliczane do zasobów mieszkaniowych.

W przypadku remontu budynku, w którym znajdują się lokale usługowe Spółdzielnia zawiera              z właścicielami lokali umowy o partycypacji w kosztach remontu lub rozlicza koszty remontu przypadające na lokale usługowe, ustalone proporcjonalnie do powierzchni lokali  w budynku, w ciężar kosztów eksploatacji tych lokali.

Dotychczasowa polityka remontowa.

Od 1999 roku Spółdzielnia realizuje program termomodernizacji zasobów, będący priorytetowym zadaniem w dziedzinie remontów, którego głównym celem jest  obniżenie kosztów ogrzewania.

Jednocześnie zakres prowadzonych prac  umożliwia osiągnięcie efektów dodatkowych, takich jak: 

· podniesienie komfortu użytkowania i estetyki budynków,

· ułatwienie obsługi i konserwacji urządzeń i instalacji,

· wyrównywanie standardu technicznego budynków,

· ochrona środowiska przyrodniczego. 

Podstawowy zakres robót  termomodernizacyjnych  wykonywanych w zasobach ŁSM obejmuje:

· ocieplenie zewnętrznych przegród budowlanych (ścian, dachu, stropodachu), 

· wprowadzenie w węźle cieplnym automatyki pogodowej oraz urządzeń regulacyjnych,

· wprowadzenie hermetyzacji instalacji i izolowanie przewodów,

· przeprowadzenie regulacji hydraulicznej i zamontowanie zaworów podpionowych,

· zamontowanie zaworów termostatycznych we wszystkich pomieszczeniach,

· wprowadzenie podzielników kosztów, 

· wymianę okien i drzwi zewnętrznych.

Z reguły w termomodernizowanych budynkach remontowane są także klatki schodowe, piwnice, balkony i loggie.

Zasady realizacji remontów.

Budynki ŁSM typowane są do termomodernizacji po opracowaniu audytów energetycznych określających możliwe do uzyskania obniżenie zużycia ciepła – w wyniku wykonania robót - w stosunku do stanu poprzedniego.
Na podstawie tych audytów, po spełnieniu ustawowych warunków Spółdzielnia uzyskuje dofinansowanie remontów ( termomodernizacji )  z budżetu Państwa.
W latach 2005 - 2012  pozyskaliśmy dodatkowe środki z tego źródła w kwocie  1.016,2 tys. zł. W roku 2013 otrzymamy dofinansowanie w kwocie 223,8 tys. zł,  a w  roku 2014 planujemy pozyskać dofinansowanie w kwocie 329,6 tys. zł. 

Tak więc w pierwszej kolejności prowadzone są remonty budynków, których stan techniczny stwarza zagrożenie oraz budynków o stosunkowo dużej energochłonności, na które można uzyskać dofinansowanie.

Zamierzenia na najbliższe lata.

W latach 2014/2015 zamierzamy zakończyć realizację programu termomodernizacji budynków                 z dofinansowaniem budżetu Państwa, ponieważ nie będzie możliwe uzyskanie odpowiednich efektów energetycznych, kwalifikujących obiekty do dofinansowania.
Wyrównywane będą nakłady remontowe na poszczególnych osiedlach adekwatnie do stanu funduszu remontowego.

Zwiększone zostaną nakłady na remont klatek schodowych, chodników i budowę nowych miejsc parkingowych.

Ryszard Ślązak

3. Inicjatywy ŁSM w celu zmniejszenia zużycia energii cieplnej i elektrycznej.  

Energia cieplna.
W roku 2012 zakończyliśmy proces wymiany wyparkowych podzielników kosztów centralnego ogrzewania na  elektroniczne przystosowane do odczytu drogą radiową. Nowe podzielniki zapewniają:

· możliwość wizualnej kontroli zużycia,

· przejrzysty pomiar,

· radiowe przekazywanie danych  bez potrzeby wchodzenia do mieszkania,

· przechowywanie danych o zużyciu przez okres 12 miesięcy,
· ponadto wyposażone są w inteligentny system rozpoznania stanu grzejnika,

oraz baterię o 10 letniej trwałości.

W 39 budynkach zainstalowaliśmy urządzenia systemu  ADAPTERM firmy Techem, który umożliwia optymalne wykorzystanie energii cieplnej przy zachowaniu komfortu cieplnego. System ten                       z założenia obniża koszty ogrzewania. 

Informacje, na podstawie których ADAPTERM optymalizuje funkcjonowanie ogrzewania są dostarczane przez podzielniki radiowe. ADAPTERM „dostosowuje” ilość dostarczanej energii cieplnej do rzeczywistego zapotrzebowania mieszkańców (nastawa na zaworze grzejnikowym). W wyniku tego temperatura zasilania zostaje zredukowana, a straty ciepła w instalacji rozprowadzającej pomniejszone. Koncentrator danych „analizuje”  temperaturę pomieszczeń i „informuje” o aktualnym zapotrzebowaniu na ciepło. Moduł ADAPTERM  jest połączony z węzłem cieplnym i „czuwa” nad optymalnym ustalaniem temperatury zasilania. W ten sposób zostaje zaoszczędzona energia bez pogarszania komfortu cieplnego, do jakiego mieszkańcy są przyzwyczajeni.

W 17 węzłach cieplnych obsługujących 19 budynków zainstalowaliśmy systemy e-Gain forecasting™.     e-Gain to system regulacji temperatury w ogrzewanych budynkach, polegający na wyliczaniu zapotrzebowania na energię cieplną, która powinna być dostarczona do budynku w jednostce czasu.      Na podstawie danych o strukturze budynku (technologia, docieplenia, usytuowanie) oraz informacji meteorologicznych (temperatura zewnętrzna, siła i kierunek wiatru, nasłonecznienie) wyliczane jest zapotrzebowanie na energię cieplną. Metoda regulacji pogodowej polega na korzystaniu z odbiornika prognozy pogody przy pomocy sieci GSM. Odbiornik prognozy pogody wpływa na pracę węzła cieplnego, który reguluje temperaturę w instalacji grzewczej budynku. Wraz z odbiornikami prognozy pogody            w mieszkaniach instalowane są rejestratory klimatyczne. Mierzą one temperaturę oraz wilgotność powietrza w pomieszczeniu, a zmierzone wartości przesyłają     w czasie rzeczywistym do odbiorników prognozy pogody. To rozwiązanie zapewnia dokładny przegląd sytuacji oraz pozwala na szybkie zmiany w zarządzaniu energią. Odbiorniki prognozy pogody optymalizują zużycie ciepła w budynkach,                 a rejestratory klimatu rejestrują temperaturę i wilgotność w mieszkaniach. Rozwiązanie stabilizuje temperaturę  w mieszkaniach i umożliwia zarządzanie ciepłem. 

Tegoroczna zima – charakteryzująca się zmiennością pogody i  dużymi wahaniami temperatury w ciągu doby potwierdziła prawidłowość podjętych działań. Zastosowane systemy umożliwiły  zaoszczędzenie    ok. 10% energii cieplnej. W bieżącym roku kolejne budynki zostaną wyposażone w systemy e-Gain.

Energia  elektryczna.

Od kilku lat sukcesywnie dokonywana jest modernizacja instalacji elektrycznych mająca na celu obniżenie kosztów zużycia energii elektrycznej i poprawę komfortu zamieszkiwania. Realizujemy to poprzez:

· wymianę żarowych źródeł światła na świetlówkowe,

· eliminowanie automatów schodowych zapalających oprawy w całej klatce schodowej na rzecz opraw z indywidualnymi czujkami ruchu,

· montowanie układów elektrycznych blokujących możliwość zapalania oświetlenia klatek w ciągu dnia,

· montowanie opraw ze źródłami LED co zmniejsza zużycie energii elektrycznej na oświetlenie        o 75%,

· wymianę transformatorów 230V/24V na ograniczniki poboru mocy w obwodach oświetlenia piwnic. Ma to na celu wyeliminowanie strat energii elektrycznej wydzielającej się w podłączonych na stałe transformatorach przy jednoczesnym eliminowaniu przypadków nielegalnego podłączania się do instalacji oświetlenia piwnic. 

Ponadto w ostatnich 5 latach wymieniliśmy 21 dźwigów osobowych w 9 budynkach, montując nowoczesne urządzenia z napędem falownikowym. Zapotrzebowanie na energię zmniejszone zostało      o ok. 50%. W budynkach tych wykonane zostały też remonty głównych tablic rozdzielczych i linii zasilających. Instalacje zostały dostosowane do zwiększonych obciążeń, co w zasadniczy sposób zwiększyło niezawodność dostaw energii elektrycznej do mieszkań.

W kolejnych latach kontynuować będziemy przedsięwzięcia mające na celu ograniczenie zużycia energii elektrycznej, w tym:

· zastępować energochłonne oświetlenie oprawami ze źródłami LED,

· wymieniać dźwigi osobowe oraz tablice i główne wewnętrzne linie zasilające w budynkach wysokich spółdzielni,

· kompleksowo remontować rozdzielcze instalacje elektryczne w budynkach gdzie jeszcze  funkcjonują instalacje aluminiowe. Małe przekroje i materiał jakim jest aluminium ograniczają swobodny dostęp mieszkańców do coraz nowocześniejszych urządzeń elektrycznych takich m.in. jak kuchnie indukcyjne czy ceramiczne. Przeciążanie zaś istniejących starych obwodów prowadzi do częstych awarii w sieciach rozdzielczych budynków,

· modernizować oświetlenie zewnętrzne budynków.

Wojciech Michalak, Zbigniew Mieczkowski
4. Opłaty za wieczyste użytkowanie.

W roku 2012  Miasto Łomża wypowiedziało Spółdzielni wysokości dotychczasowych opłat rocznych za nieruchomości gruntowe oddane w wieczyste użytkowanie.

Nowe stawki opłat za wieczyste użytkowanie zostały ustalone na podstawie operatów szacunkowych, aktualizujących wartość poszczególnych nieruchomości.

Konsekwencją tych zmian jest wzrost  dotychczasowych opłat za wieczyste użytkowanie   o 250 %, który został rozłożony na lata 2013-2015, a więc od  roku 2015 ponosić będziemy opłaty w pełnej wysokości, wynikającej z aktualizacji.

W związku z tym, że Spółdzielnia poniosła na użytkowanych nieruchomościach gruntowych nakłady na budowę urządzeń infrastruktury technicznej, na podstawie art.77 ust.4,5 i 6 ustawy  z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz.U. z 2010 r. Nr 102, poz.651) zawarte zostało porozumienie z Prezydentem Miasta Łomża, stanowiące, że  zaktualizowane w roku 2012 , na lata 2013, 2014, 2015 opłaty roczne za wieczyste użytkowanie dla Łomżyńskiej Spółdzielni Mieszkaniowej zostają obniżone        o 20% w stosunku do wszystkich nieruchomości  gruntowych zabudowanych budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi, garażami, budynkami usługowymi, handlowymi oraz o 30%  w stosunku do nieruchomości gruntowych z infrastruktura techniczną.

Obniżki te  zostaną zaliczone na poczet rozliczenia wartości nakładów  zweryfikowanych przez rzeczoznawcę majątkowego, poniesionych przez Spółdzielnię na infrastrukturę techniczną, aż do ostatecznego rozliczenia uzgodnionej sumy nakładów.

Ryszard Ślązak

5. Podatek „śmieciowy”.
Przypominamy, że od 1 lipca br. zmienia się system gospodarowania odpadami. Wygasają zawarte przez ŁSM umowy na wywóz śmieci. Gospodarowanie odpadami przejmuje samorząd Łomży. 

· Wywozem odpadów zajmą się  firmy wyłonione w drodze przetargu publicznego.  

· Opłaty mają formę podatku lokalnego. Należy je wnosić wraz z czynszem na konto ŁSM.

· Przyjęliśmy obowiązek segregacji odpadów, dlatego prosimy wrzucać odpady do oznaczonych pojemników. 

· W przypadku stwierdzenia przez Urząd Miejski braku segregacji mogą zostać naliczone wyższe opłaty.

· Stawki opłat za śmieci:

	Liczba

osób

w

gospodarstwie

(lokalu)
	Domy jednorodzinne
	Lokale w zabudowie wielorodzinnej

	
	Odpady

segregowane
	Odpady

niesegregowane
	Odpady

segregowane
	Odpady

niesegregowane

	Jedna
	16,00 zł/m-c
	35,00 zł/m-c
	9,00 zł/m-c
	20,00 zł/m-c

	Dwie i

więcej
	26,00 zł/m-c
	
	15,00 zł/m-c
	


Zarząd ŁSM w Łomży informuje, że zamierza złożyć – także w imieniu posiadaczy odrębnej własności mieszkań w zabudowie wielorodzinnej – deklaracje segregacji odpadów komunalnych, co oznacza konieczność dokonywania tej segregacji przez wszystkich mieszkańców spółdzielczych osiedli. Oznacza to także wybór niższej opłaty za zagospodarowanie odpadów, ale jednocześnie obowiązek przestrzegania zasad segregacji, o których obszernie poinformujemy w najbliższym czasie.       

 W przypadku niewłaściwej segregacji grozić będzie wyższa opłata.

Szczegółowe informacje przekażemy Państwu w ulotkach; dostępne będą one także na stronie Spółdzielni w Internecie www.lsm.lomza.pl.
Ryszard Ślązak
Członek Zarządu ŁSM w Łomży
( Wzór)
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Wyrażam zgodę na kandydowanie ...............................................................................................






  (czytelny podpis kandydata na członka Rady Nadzorczej)

Nr PESEL kandydata  ............................................ oraz nr członkowski ....................................

Telefon kontaktowy ..................................................

Zgłoszenie przyjęto w dniu ........................ .

Podpis osoby przyjmującej zgłoszenie ........................ .

Uwaga: wzór karty można pobrać ze strony ŁSM w Internecie: www.lsm.lomza.pl
Kartę zgłoszenia kandydata na członka Rady Nadzorczej ŁSM w Łomży należy złożyć w terminie do dnia 04.06.2013 r. w siedzibie biura Zarządu  ŁSM przy Al. Legionów 7b, pok. nr 1 – sekretariat.
Łomżyńska Spółdzielnia Mieszkaniowa w Łomży
18-400 Łomża

Al. Legionów 7b

Numery telefonów

Zgłaszanie awarii po godzinach pracy     
(86) 215-26-31 ;  694 430 631
Awarie i usterki w godzinach pracy należy zgłaszać w administracjach osiedli.

Administracja osiedla „Centrum”
Przyjmowanie zgłoszeń, 
dodatki mieszkaniowe


(86) 216-5678

Kierownik




(86) 215-2610

Administrator osiedla



(86) 471-1763

Zarządzanie usługami konserwatorskimi,
 wymiana stolarki



(86) 215-2614

Rozliczenia mediów



(86) 215-2613

Rozliczenia lokali, wymiana stolarki,

(86) 215-2612

windykacja zadłużenia

Administracja osiedla „Jantar”

Przyjmowanie zgłoszeń, 
dodatki mieszkaniowe


(86) 215-2621 

Kierownik




(86) 215-2620 

Administrator osiedla,

windykacja zadłużenia


(86) 215-2625

Rozliczenia mediów



(86) 215-2623

Zarządzanie usługami konserwatorskimi,
(86) 215-2622 

wymiana stolarki




Administracja osiedla „Nr 3”
Przyjmowanie zgłoszeń, 
dodatki mieszkaniowe


(86) 215-2631

Kierownik




(86) 215-2630 

Administrator osiedla, 
windykacja zadłużenia


(86) 215-2635 i (86) 471-1760
Rozliczanie mediów


          
(86) 215-2638 i (86) 471-1762
Zarządzanie usługami konserwatorskimi
(86) 215-2636

Wymiana stolarki



(86) 215-2637

Sekretariat zarządu ŁSM - centrala
(86) 216-5266

Sekcja rozliczeń i sprzedaży


-zużycie wody



(86) 216-4921 (w godz. 7:15 – 9:15)
-lokale usługowe



(86) 215-2661

Dział księgowości – czynsze


(86) 215-2608 ( os. Centrum i Konstytucji )







(86) 215 2609 ( os. Jantar i Górka Zawadzka )

Dział członkowsko-mieszkaniowy

(86) 215-2604







(86) 215 2605

Dział techniczny



(86) 216-2213

Dział GZM




(86) 215-2607
Zespół Usług Specjalistycznych




Grupa drogowa




(86) 215-2632
Stolarnia i magazyn



(86) 215-2633

Pogotowie dźwigowe



508-073-397

Usterki T.K. VECTRA



infolinia
 080 1080 180
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