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Szanowni Panstwo,

uchwatg Rady Nadzorczej z dnia 17 marca 2020r. tegoroczne Walne Zgromadzenie Cztonkéw
tomzynskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej w tomzy zostato podzielone na dwie czesci.

Pierwsza czes¢, obejmujgca czionkéow uprawnionych do lokali znajdujgcych sie w obrebie

osiedli Centrum i Jantar odbedzie sie w dniu 8 wrzes$nia 2020 roku o godz. 14°° w sali widowiskowej
Centrum Kultury przy ul. Sadowej 12 A w Lomzy (wejscie od ul. Polowej).

Druga czesé, obejmujgca cztonkdw uprawnionych do lokali znajdujgcych sie w obrebie osiedli

Goérka Zawadzka i Konstytucji odbedzie sie w dniu 9 wrzesnia 2020 roku o godz. 14° w sali
widowiskowej Centrum Kultury przy ul. Sadowej 12 A w Lomzy (wejscie od ul. Polowej).

Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkéw £SM w tomzy w 2020 roku.

1.

11.

12.

13.

14.

15.
16.

Otwarcie obrad i wybor Prezydium w skiadzie: przewodniczacy, sekretarz i co najmniej dwdoch
asesorow.

Podjecie uchwaly w sprawie przyjecia Regulaminu Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Ltomzyhskiej
Spoétdzielni Mieszkaniowej w tomzy.

Podjecie uchwaty w sprawie przyjecia porzadku obrad.

Wybor komisji mandatowo — skrutacyjne.

Podjecie uchwaly w sprawie przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej Ltomzyhskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej w tomzy.

Podjecie uchwaty w sprawie zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci tomzynskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Lomzy za rok 2019.

Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego tomzynhskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej w tomzy za rok sprawozdawczy 2019 tgcznie z bilansem i zatgcznikami.

Podjecie uchwaty w sprawie podziatu zysku z dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni.
Przedstawienie wynikdw z przeprowadzonej czesciowej lustracji Spotdzielni.

Uchwalenie kierunkéw dziatalnosci tomzynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w tomzy na lata
2020/2021.

Podjecie uchwaty w sprawie zatwierdzenia Regulaminu Rady Nadzorczej Lomzynskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej w tomzy.

Podjecie uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na zbycie pod dowolnym tytutem prawnym pawilonu
handlowo — ustugowego o powierzchni 317 m? przy ul. Bolestawa Prusa 8 A w tomzy oraz dziatki,
na ktérej jest posadowiony, o nr 10795/20 i powierzchni 748 m?.

Podjecie uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na zbycie prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw jako dziatka nr 12132/1

o powierzchni 53 m? przy ul. Wiadystawa Broniewskiego 28 w tomzy.

Podjecie uchwat w sprawie udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu tomzynskiej Spoétdzielni
Mieszkaniowej w tomzy.

Wybor przedstawiciela na najblizszy Zjazd Przedkongresowy.

Zamkniecie obrad.

Zarzad
tomzynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
w Ltomzy

Ze sprawozdaniami i projektami uchwal, ktére beda przedmiotem obrad Walnego

Zgromadzenia, cztonkowie Spoétdzielni mogg zapozna¢ sie w biurze Zarzadu £LSM w Lomzy,
Al. Legionéw 7b (pokdj nr 15) 14 dni przed | czescig Walnego Zgromadzenia.



CZESC I. Informacja o realizacji zadan uchwalonych w 2019 r. przez
Walne Zgromadzenie Cztonkéw tomzynskiej Spoétdzielni
Mieszkaniowej w Lomzy.

Walne Zgromadzenie Cztonkow tomzynskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej w Lomzy uchwala

nr 8/2019 okreslito nastepujace kierunki dziatania Spétdzielni na lata 2019/2020:

Zadanie 1.

Kontynuowanie termomodernizacji budynkéw, w tym: ocieplanie $cian i stropéw, wymiana

stolarki okiennej i drzwi do klatek schodowych, remontowanie wiatrotapéw.

Realizacja:

W roku 2019 kontynuowana byta termomodernizacja budynkéw. Na prace te przeznaczono
4 037,8 tys. zt, tj. 45,8% naktaddw.
Prowadzono roboty dociepleniowe na 9 budynkach mieszkalnych (na 3 budynkach docieplenie
wszystkich scian, na 2 budynkach docieplenie scian od strony wiatrotapdw i rozbudowa wiatrotapéw,
na 2 budynkach docieplenie $cian zewnetrznych podtuznych bez szczytowych i na 2 budynkach
docieplenie scian z balkonami).
Na 3 budynkach roboty budowlane bedg zakohczone w 2020 roku — remont dwuetapowy.
Przecietnie rocznie w latach 1999-2019 na termomodernizacje zasobdw przeznaczaliSmy
3 969,6 tys. z, tj. 55,1% naktadéw remontowych.

Wykaz zadan remontowych zrealizowanych w 2019 roku przedstawiony jest w tablicy nr 8 na
stronach 14-17.

Zadanie 2.

Prowadzenie inwestycji - budowa budynku przy ul. Reymonta 7A.

Realizacja:

tomzynska Spoétdzielnia Mieszkaniowa w tomzy rozpoczeta w lutym 2019 roku budowe
budynku mieszkalno-ustugowego przy ul. Witadystawa Reymonta 7A. Znajdzie sie w nim 123
mieszkania o powierzchniach od 28 do 78 m? 83 miejsca postojowe w trzech garazach
wielostanowiskowych oraz 47 miejsc postojowych na zewnatrz. W budynku znajdowac sie bedg 3
nieucigzliwe lokale ustugowe zlokalizowane w narozniku parteru budynku od strony ulicy Reymonta.
W podpiwniczeniu i na parterze budynku znajdowa¢ sie bedg komorki lokatorskie i pomieszczenia
ogolnodostepne (wozkownie). Budynek wykonywany jest w technologii tradycyjnej ze Scianami
piwnicznymi zelbetowymi wylewanymi.
Zgodnie z obowigzujgcymi w Spotdzielni wysokimi standardami budynek wyposazony zostanie w:

1. Systemy ograniczajgce zuzycie energii cieplne;j:

¢ instalacje do podgrzewu wody wykorzystujgcg energie stoneczng (instalacja solarna),



¢ instalacje sterowania centralnym ogrzewaniem szwedzkiej firmy eGain.

2. System mechanicznej wentylacji zapewniajgcy odpowiednio intensywng wymiane powietrza
w mieszkaniach bez wzgledu na warunki atmosferyczne.

3. Instalacje telekomunikacyjne, w tym:

o telewizji naziemnej, kablowej, satelitarnej i Internetu.

4. System ochrony:

e monitoring i wideofony.
5. Cichobiezne windy ze zjazdem do pomieszczen piwnicznych i garazy wielostanowiskowych.

Umowa z wykonawcg przewiduje zakonczenie robot w czerwcu 2021 roku, stopien

zaawansowania, na koniec kwietnia 2020 roku 55% i deklaracje generalnego wykonawcy

AGBAKAR Sp. z o0.0. Sp. k. wskazujg, ze zakonczenie inwestycji nastgpi przed planowanym

terminem.

Zadanie 3.

Realizowanie zadan prowadzacych do poprawy komfortu zamieszkiwania:

a) renowacja klatek schodowych,

b) remontirozbudowa ciggdw komunikacyjnych: drdg, chodnikéw, parkingdw oraz placow zabaw,

c) instalowanie urzadzen i systemow regulujgcych zuzycie i rozliczanie energii cieplnej,
elektrycznej i wody,

d) kontynuowanie dziatanh zmierzajgcych do wyposazenia budynkéw w instalacje Odnawialnych
Zrédet Energii w celu obnizenia kosztéw uzytkowania lokali.

Realizacja:

o w trakcie docieplania przeprowadzono remont loggii i balkonéw na 7 budynkach,
na 1 budynku wzmocniono mocowanie ptyt OWT, w 2 budynkach docieplono stropodachy,

e w 13 budynkach mieszkalnych wyremontowano 44 Kklatki schodowe i pomieszczenia
0golnego uzytku w piwnicach,

e w2 budynkach wymieniono okna na klatkach schodowych,

e na 26 klatkach schodowych dokonano wymiany bgdz remontu drzwi wejsciowych do klatek
schodowych,

e W 2 budynkach wymieniono na klatkach schodowych balustrady,

e ulozono kostke betonowg polbruk i ptyty ekologiczne na pow. 4 327 m? (chodniki, parkingi,
dojazdy, utwardzenie terenu),

e utworzono 87 nowych miejsc postojowych,

e wykonano remont urzgdzen 2 placéw zabaw — wymieniono na nowe 5 urzadzen,

e przeprowadzono renowacje terenu o powierzchni 1 087 m?,



e przeprowadzono remont 145 balkondw na 9 budynkach, w tym na 1 budynku
przeprowadzono remont elewacji catej $ciany z balkonami,

e przeprowadzono remont 7 kominéw wentylacyjnych na budynku Polowa 13,

e przeprowadzono remont 15 wiat Smietnikowych,

e przeprowadzono remont 400 m? nawierzchni korytarza garazu,

e wymieniono 3 644 szt. wodomierzy w 75 budynkach, w tym 116 szt. wodomierzy w lokalach
ustugowych w 9 budynkach.

W zakresie energii elektrycznej i cieplnej oraz wody:

e wymieniane sg zrodta swiatta — w miejsce swietlbwek montowane sg oprawy LED, ktore sg
trwalsze i zuzywajg mniej energii,

o transformatory 24V zastepowane sg ogranicznikami poboru mocy,

¢ na klatkach schodowych montowane sg oprawy o$wietleniowe z czujkami ruchu,

o oswietlenie zewnetrzne sterowane jest czujnikami zmierzchowymi lub zegarem
astronomicznym,

¢ wymieniane wodomierze przystosowane sg do odczytu drogg radiowg, dzieki czemu
minimalizuje sie réznice pomiedzy wskazaniami wodomierzy budynkowych a sumg wskazan

wodomierzy w lokalach oraz odczyt nie wymaga obecnosci w lokalu w dniu odczytu.

W 2019 roku eksploatowane byly uktady fotowoltaiczne zamontowane na budynkach
mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Pieknej 13, ul. Wojska Polskiego 31 (po 4,16 kWp kazdy) oraz
biurze tomzynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w tomzy przy Alei Legiondw 7B (22 kWp).
Wytworzyly one energie elektryczng w ilosci 22,50 MWh dla potrzeb biura spétdzielni oraz 15,41
MWh na blokach mieszkalnych. Przetozyto sie to na zmniejszenie kosztéw dziatania biura o okoto
13 tys. zt oraz wytworzenie 25,81 GJ energii cieplnej do podgrzania cieptej wody uzytkowej na
blokach.

W roku 2019 £tSM w tomzy ztozyta wniosek do Urzedu Marszatkowskiego o dofinansowanie
kolejnej inwestycji zwigzanej z wykorzystaniem odnawialnych Zzrodet energii, t. montazem
stonecznych ogniw fotowoltaicznych dla potrzeb biura Administracji Nr 3 przy ul. Konstytucji 3 Maja 2

- zmniejszy to koszty dziatalnosci administracji osiedli Konstytucji i Gorka Zawadzka.



CZESC IlI. Dziatalno$¢ eksploatacyjna i gospodarcza Spétdzielni.

Tabl.1. Podstawowe dane statystyczne i ekonomiczne ( stan na 31.12.).

( Zasoby £LSM w tomzy po uwzglednieniu powierzchni i liczby lokali wydzielonych na odrebng wtasnosg¢.)

s Jedn. Wzrost,
Lp. Wyszczegdlnienie : 2018r. 2019r. spadek
miary (E-D)

A B C D E F
1. |Rok zatozenia 1958
2 Wartos¢ majatku tys. zt 265 847,0 237 674,01 -28173,0

-zadtuzenie /kredyty/ tys. zt 0,0 0,0 0,0
3. \?v‘i‘eol'g:‘(')‘é;‘:]ifka'”e szt, 184 184 0
4. | Domy jednorodzinne szt. 38 37 -1
5. | Lokale ustugowe szt. 282 281 -1
6. |Garaze szt. 628 627 -1
7. | Mieszkania szt. 6 191 6 154 -37
8. |Liczba cztonkow osoba 9200 10 847 1647
o o e ™ | w | aaus]  sass| 2o
9.1 go%?mﬂﬁﬁﬁzﬁ?n%? (2 m? 312 627 310 357 -2270
10. | Powierzchnia gruntow ha 66,52 66,32 -0,20

Powierzchnia zasobow lokalowych Spoétdzielni ulegta zmianie przede wszystkim wskutek
przeksztatcen wtasnosciowych. W roku 2019 wydzielone zostaty na odrebng wiasnos¢ lokale

mieszkalne, ustugowe i garaze o powierzchni 2 576,8 m? (w roku 2018: 6 680,4 m?).

Na dzien 31.12.2019 r. powierzchnia uzytkowa zasobow £LSM w tomzy wynosita 341 558 m?.
Powierzchnia zasob6w wydzielonych na odrebng wiasnos$¢ wynosita 142 725 m?.

taczna powierzchnia uzytkowa zasobow, ktére sg zwigzane ze Spodtdzielnia wynosita
484 283 m?.

Na koniec roku Spotdzielnia liczyta 10 847 cztonkow, tj. o 1 647 cztonkdéw wiecej niz w 2018 roku.
Spoétdzielnia administruje 8 584 lokalami mieszkalnymi, z ktérych 6 019 to mieszkania na warunkach

spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, 2 430 to odrebna wtasnos¢, 103 to mieszkania

lokatorskie, 27 mieszkan jest wynajmowanych, a 5 to lokale socjalne.



Tabl.2. Zestawienie wybranych wskaznikéw analitycznych za rok 2019 w
poréwnaniu do roku 2018 i roku 2017.

Wyszczegolnienie

2017 r.

2018 r.

2019r.

1. Suma bilansowa w ztotych

220.521.926,51

185.766.592,75

174 964 207,60

2. Wynik finansowy netto w zlotych

1.523.087,20

1.834.703,91

1 391 406,09

3. Rentowno$¢ majatku w %

wynik finansowy netto
suma aktywow

0,69

0,99

0,79

4. Rentownos¢ kapitatu wlasnego w %

wynik finansowy netto
kapital wlasny

0,81

1,07

0,95

5. Rentownos¢ netto sprzedazy w %

wynik finansowy netto
przychody ze sprzedazy prod. ,tow.

2,13

4,74

3,44

6. Rentownos¢ brutto sprzedazy w %

wynik na sprzedazy
przychody ze sprzedazy

2,13

2,40

2,53

7. Wskaznik ptynnosci 1
aktywa obrotowe

zobowigzania krotkoterminowe

1,56

2,86

1,44

8. Wskaznik ptynnosci 11

aktywa obrotowe — zapasy
zobowiazania krotkoterminowe

1,55

2,84

1,43

9. Wskaznik ptynnosci 111

_srodki Eienigine )
zobowigzania krotkoterminowe

0,82

2,49

1,30

10.Szybko$¢ obrotu naleznosci (dni)

nalezn. z tyt. dostaw i ustug x 365
przychdd netto ze sprzedazy

13

17

17

11.Szybkos¢ splaty zobowigzan (dni)

zobowigzania z tyt. dost. i ustug x 365
warto$¢ sprzed. tow. 1 koszt wytw. ustug

76

69

65

12.Szybko$¢ obrotu zapasoéw (dni)

zapasy x 365
wart. sprzed. tow.+ koszt wytw. ustug

13.Pokrycie majatku trw. kapitalem

kapitat wlasny + rezerwy
aktywa trwale

1,07

1,09

1,06

14. Trwato$¢ struktury finansowania

kapit. wi.+ rezerwy + zobow. dlugotermin.
Suma pasywow

0,85

0,93

0,84

W zwigzku z zanotowaniem nizszego dodatniego wyniku finansowego netto wskazniki rentownosci
majatku, kapitatu wikasnego oraz rentownosci sprzedazy netto sg nizsze w poréwnaniu do roku 2018.

Korzystniejsza jest natomiast rentownosc¢ brutto. Wskazniki ptynno$ci sg nizsze w stosunku do roku

2018 lecz mimo tego sg nadal wyzsze od wielko$ci powszechnie uznawanych za optymalne.




Tabl. 3. Przychody, koszty, wynik finansowy.

0,
L Wyszczeadlnienie Jedn. | Wykonanie Plan na | Wykonanie ko/I:ania
p- yszczeg miary | w2018r. | 2019rok | w2019y, | WYKonar
planu (F:E)
A B C D E F G
1. | Przychody ogétem tys. zt 39 858,1 42 124,3 41 031,2 97,4
Koszty ogétem tys. zt 37929,5| 40930,4| 395119 96,5
3 Wynik finansowy dziatalnosci
" | gospodarczej Spoétdzielni tys. zt 2136,9 11939 1 668,8 139,8
4. | Podatek dochodowy od oséb
" | prawnych tys. zt 302,2 X 277,4 X
5. | Wynik finansowy netto
dziatalnosci gospodarczej tys. zt 1834,7 X 13914 X
6. | £atrudnienie ($rednioroczne w
przeliczeniu na etaty) etaty 63,9 69,0 63,3 X
7. | Wynagrodzenia tys. zt 35535 3 855,5 3638,8 94,4
Zadtuzenie z tytutu opfat
8. eksploatacyjnych i czynszow
ogotem tys. zt 1312,4 X 1378,5 X
8.1 | z tego: lokale mieszkalne tys. zt 1 046,7 X 1108,2 X
8.2 | w tym powyzej 3 m-cy tys. zt 661,0 X 741,5 X
8.3 | lokale ustugowe tys. zt 265,7 X 270,3 X
8.4 | w tym powyzej 3 m-cy tys. zt 174,4 X 189,0 X
Fundusz remontowy
1. | Stan na 01.01. tys. zt 209,4 X 213,8 X
2. | Wptywy tgcznie z b. o. tys. zt 9181,8 9167,8 9186,9 100,2
3. | Wydatki tys. zt 8 968,0 9167,8 8 823,0 96,2
4. | Stan funduszu na koniec okresu
sprawozdawczego tys. zt 213,8 X 363,9 X

Zadluzenie uzytkownikow lokali.

Zadtuzenie na lokalach mieszkalnych i ustugowych wynosito 1 378,5 tys. zt, z tego:
¢ na lokalach mieszkalnych 1108,2 tys. zt

e na lokalach ustugowych i garazach 270,3 tys. zt

Struktura zadtuzenia z tytutu nieoptaconych optat eksploatacyjnych za lokale mieszkalne, biorgc pod

uwage okres zalegania z optatg przedstawia sie na koniec 2019 r. jak nizej:



Tabl.4. Zadtuzenie lokali mieszkalnych pod wzgledem okresu zadtuzenia.

% liczba

Liczba Kwota dtuznikow

Okres zadtuzenia dtuznikéw na ()ci/()ozrla((z)grr? zadtuzenia od/oozr;gtle.n? do liczby

31.12.2019. w tys. zt mieszkan

(8.584)
A B C D E F

Drobne kwoty i do 2 m-cy 217 56,4 316,4 28,6 2,5
2 do 3 m-cy 58 15,1 50,3 4,5 0,7
Powyzej 3 m-cy 110 28,5 741,5 66,9 1,3
Razem 385 100,0 1108,2 100,0 4,5

W roku 2019 w postepowaniu windykacyjnym podjeto m.in. nastepujgce dziatania:

odciety zostat doptyw cieptej wody do 9 mieszkan,

skierowano do sgdu 63 wnioski 0 wydanie nakazéw zapfaty,

uzyskano 21 nakazéw zaptaty z klauzulg wykonalnos$ci i wszystkie sprawy skierowano do
komornika,

sprzedanych zostato na przetargach 2 mieszkania przejete od dtuznikow, w wyniku czego
odzyskano 22 519,44 zt dtugu.

Na koniec 2019 r. w zasobach Spétdzielni zamieszkiwato 10 osdb/rodzin, wobec ktoérych orzeczono

eksmisje. Dwie eksmisje zostaty zrealizowane. Pozostate 8 osob/rodzin pozostaje w zasobach

Spoétdzielni glownie ze wzgledu na brak lokali, kiére powinno zapewni¢ miasto.

Tabl.5. Zadluzenie uzytkownikéw lokali mieszkalnych, ustugowych i garazy w latach
2010-2019.

Rok Kwota zadtuzenia na Wzrost(+)/ spadek(-) zadtuzenia

31.12. w tys. zt (rok do roku) tys. zt
A B C

2010 1788,7 X

2011 1831,0 42,3

2012 21242 293,2

2013 20115 -112,7

2014 1905,5 -106,0

2015 1784,4 -121,1

2016 1672,5 -111.9

2017 1493,8 -178,7

2018 1312,4 -181,4

2019 1378,5 66,10

10



Tabl.6. Koszty dziatalnosci podstawowej w 2019 r. (w tys. zt)

EKSPLOATACJIA Zespot Ustug Razem koszt
L.M.,L.USt.,GARAZE Specjalistycznych (ZUS) Y
Lp. | Wyszczegolnienie | Wykon. Wykon. Wykon Wykon. Wykon w2019 Wykon.
na Plan na w 201é Plan na w 201é planu
31.12. 2019 31.12. ; 2019 31.12. ; Plan Wykon. (kol.K
2018r. 2019r. ’ 2019r. ' (kol.D+G) | (kol.E+H) J)
A B C D E F G H | J K |4

Podatki i optaty za

1. nieruchomosci 1069,0 1070,0 827,6 X 0,0 0,0 1069,0 1070,0 827,6 77,3
Ubezpieczenie

2. budynkéw 174,7 160,0 188,8 X 0,0 0,0 174,7 160,0 188,8 118,0

3. | Energia elektryczna 374,2 4200 | 3535 x 0,0 0,0 374,2 420,0 353,5 84,2

4. Konserwacje 1128,4 1300,0 1196,2 X 0,0 0,0 1128,4 1300,0 1196,2 92,0

5. Sprzatanie posesji 498,4 850,0 350,5 X 0,0 0,0 498,4 850,0 350,5 41,2
Koszty

6. administrowania 3974,8 4229,4 4130,6 1,0 0,0 0,7 3975,8 4229,4 4131,3 97,7
Dziatalno$¢ spoteczna,

7. o$wiatowa i kulturalna 26,8 50,0 33,8 X 0,0 0,0 26,8 50,0 33,8 67,7

8. Prowizje 3,7 4,5 3,7 X 0,0 0,0 3,7 4,5 3,7 82,2

9. Amortyzacja budynkéw 107,4 110,0 113,4 X 0,0 0,0 107,4 110,0 113,4 103,1 <

10. | Mienie Spétdzielni 1183,9 800,0 13115 X 0,0 0,0 1183,9 800,0 13115 163,9 %
Ustugi transportowe, =
PFRON, naprawa

11. [ maszyn, inne koszty 67,2 70,0 66,6 6,9 20,0 10,1 74,1 90,0 76,7 85,2
Ptace i narzuty na
ptace pracownikow (

12. | ZUS) 0,0 0,0 0,0 696,2 802,0 703,9 696,2 802,0 703,9 87,8
Amortyzacja,
ubezpieczenie
majatku, pozostate

13. | koszty ZUS 0,0 0,0 0,0 46,0 65,0 47,8 46,0 65,0 47,8 73,5
Energia elektryczna,

14. | c.o., paliwo ZUS 0,0 0,0 0,0 61,5 88,0 62,0 61,5 88,0 62,0 70,5

15. | Materiaty, bhp ZUS 0,0 0,0 0,0 30,1 28,0 30,6 30,1 28,0 30,6 109,3
Materiaty do
wykonania remontéw

16. | ZUS 0,0 0,0 0,0 594,0 600,0 638,3 594,0 600,0 638,3 106,4
Konserwacje lokali
wiasnych,

17. | nieruchomosci i mienia 0,0 0,0 0,0 0,0 18,0 2,6 0,0 18,0 2,6 14,4
Fundusz remontowy -

18. | odpis 7785,3 7867,7 7785,1 X 0,0 0,0 7785,3 7867,7 7785,1 99,0
Energia cieplna ( c.o.

19. | +c.c.w.) 11583,6 | 15840,0 | 12746,2 X 0,0 0,0 | 11583,6 15840,0 12746,2 80,5

20. | Kanalizacja i woda 4772,1 4670,0 4807,8 X 0,0 0,0 4772,1 4670,0 4807,8 103,0

21. | Gospodarka odpadami | 2232,1 2236,8 2683,8 X 0,0 0,0 2232,1 2236,8 2683,8 120,0 | 2683,8
Konserwacja

22. | domofonow 170,1 199,4 170,7 X 0,0 0,0 170,1 1994 170,7 85,6 199,7
Sprzatanie klatek

23. | schodowych 841,5 842,6 844,4 X 0,0 0,0 841,5 842,6 844,4 100,2 844,5

24. | Dzwigi 190,8 210,0 205,8 X 0,0 0,0 190,8 210,0 205,8 98,0 197,5

25. | Razem (w.1do 24) 36184,0 | 40930,4 | 37820,0 | 1435,7 | 1621,0 1496,0 | 37619,7 42551,4 39316,0 92,4
Pozostate koszty

26. | finansowe X X X X X X 561,8 X 462,1 X X
Przerob
konserwatoréw na

27. | rzecz eksploatacji X X X X X X -398,8 X -350,9 X
Rozliczenie
miedzyokresowe

28. | kosztow X X X X X X 0,0 X X X X
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Na koszty dziatalnosci podstawowej sktadajg sie przede wszystkim koszty eksploatacji lokali
mieszkalnych, ustugowych i garazy, ktére stanowig 96,2 % udziatu oraz koszty dziatalnosci Zespotu
Ustug Specjalistycznych (3,8%), ktéry $wiadczy ustugi na rzecz zasobéw LSM w tomzy

w branzach: stolarskiej, drogowej, budowlanej, slusarskiej, zieleniarskiej i transportowe;.

Podatki i optaty za nieruchomosci naliczane sg wg stawek uchwalanych przez Rade Miasta Lomza

i przekazywane do budzetu miasta.

Koszty energii elektrycznej dotyczg oswietlenia klatek schodowych, piwnic, wejs¢, placow,

parkingéw, zasilania systemdw monitorujgcych, zasilania napeddéw bram itp.

Sprzatanie posesji obejmuje zespdt czynnosci zwigzanych z utrzymaniem terendw i piwnic, m.in.

usuwanie $mieci i chwastoéw, koszenie trawy, strzyzenie krzewodw, sprzatanie lisci, od$niezanie, itp.

Koszty administrowania sg to naklady na utrzymanie zasobdéw ludzkich i materialnych

przeznaczonych do obstugi cztonkdw i ich lokali oraz mienia Spotdzielni i mienia wspdlnego.

Koszty konserwacji sg to naktady na utrzymanie zasobdéw, niezaliczane do remontéw. A wiec
wszelkie wydatki na naprawy biezgce dachéw, elewacji, chodnikéw, drég osiedlowych, staty dozér
instalacji, usuwanie usterek i awarii oraz przeglady wentylacji, instalacji elektrycznej i gazowej, do
przeprowadzania ktérych jestesmy zobowigzani przepisami prawa budowlanego.

Prowizje sg to koszty obstugi bankowej Spétdzielni.

W ramach dziatalnosci spotecznej, o$wiatowej i kulturalnej finansowane sg imprezy sportowe,

okolicznosciowe, kulturalne, inicjatywy socjalne i edukacyjne.

Koszty energii cieplnej i wptacone zaliczki zostaty rozliczone.

Zwrécono nadpfaty 7 760 uzytkownikom lokali na kwote 1 874,3 tys. zt i obcigzono 729
uzytkownikéw lokali (8,6%) doptatami na kwote 112,3 tys. zt.
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Tabl.7. Rozliczenie kosztow eksploatacji biezacej na 1 m? powierzchni uzytkowej
lokali mieszkalnych (w budynkach wielorodzinnych).

Koszty w latach Koszty m? miesiecznie
Lp. Wyszczegélnienie 2018 ‘ 2019 2018 ‘ 2019
tys. zt zt
A B C D E F
1. | Podatki i optaty za nieruchomosci 517,9 318,3 0,10 0,06
2. | Mienie Spotdzielni 1065,7 1182,9 0,21 0,23
3. | Ubezpieczenie budynkow 159,1 169,3 0,03 0,03
4. | Energia elektryczna 323,4 297,9 0,06 0,06
5. | Sprzatanie posesiji 447,0 306,6 0,09 0,06
6. | Konserwacje 916,2 930,9 0,18 0,18
Ustugi transportowe, naprawa maszyn,
7. | amortyzacja, pozostate koszty 61,4 63,3 0,01 0,01
8. | Prowizje bankowe 3,7 3,7 0,00 0,00
9. | Koszty administrowania 3650,7 3795,6 0,70 0,73
Dziatalno$¢ spoteczna, o$wiatowa i
10. | kulturalna 26,8 33,8 0,01 0,01
11. | Eksploatacja biezaca (w. 1 do 10) 7171,9 7102,3 1,38 1,37
Centrum 1,50,
Konstytuciji 1,35,
Centrum 1,50, | Jantari Gorka Z.
12 Stawka ptacona przez cztonkéw X X Konstytuciji 1,25 od
" | Spotdzielni w zt na 1 m? p.u. miesiecznie 1,35, Jantar i 01.07.19r
Gorka Z. 1,25 indywidualne
stawki na
nieruchomosci
Srednioroczna powierzchnia uzytkowa
lokali mieszkalnych w budynkach
13 wielorodzinnych administrowanych X 432677,99 X X
przez tSM w Lomzy w 2019 r. (w m?)

Sredni koszt eksploatacji biezacej 1 m? lokali mieszkalnych w budynkach
wielomieszkaniowych wyniost w 2019 roku 1,37 zt miesiecznie. Do 30 czerwca stawka optaty
eksploatacyjnej byta zréznicowana na osiedlach od 1,25 z/m?/m-c do 1,50 z/m?/m-c. Od 1 lipca
obowigzywaly zindywidualizowane stawki na nieruchomosci, ich wysokos¢ ksztattowata sie od
0,92 zt/m?/m-c do 2,03 zt/m?/m-c.

W tomzynskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej w tomzy od 01.07.2019r. obowigzujg
zindywidualizowane na nieruchomosci stawki optaty eksploatacyjnej. Stawki corocznie podlegajg
zmianie (wzrost / spadek). Podstawg do ustalenia wysokoéci stawki opfaty eksploatacyjnej sa
przychody i koszty zaewidencjonowane na kontach poszczegdinych nieruchomosci ( budynkow) na
31 grudnia roku poprzedzajgcego wprowadzenie nowej stawki optaty.

Koszty utrzymania poszczegolnych nieruchomosci sg zréznicowane gtownie przez:
e zuzycie energii elektrycznej (kazda nieruchomos¢ ma licznik energii elektrycznej zuzywanej
na potrzeby wspdlne),
e podatkdéw i optat za nieruchomosci (zréznicowane wielkosci dziatek przynaleznych do

nieruchomosci budynkowej),
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wydatkéow na konserwacje (instalacji wod.-kan., c.0. i c.c.w.u, elektrycznej, wentylaciji,

gazowej, ciggdw komunikacyjnych, placow zabaw, stolarki okiennej i drzwiowej na klatkach

schodowych i w piwnicach, dachéw, klatek schodowych),

wydatkéw na utrzymanie terenéw zielonych, na od$niezanie.

Tabl. 8. Remonty wykonane w 2019 roku.

Lp.

Os.

Adres

Zakres robot

Wydatki
w 2019,
na
zadania
wymieni
one (w
tys. zi)

Wydatki
na
zadania
wykonane
w 2018 r.
(w tys. zl)

1. Remonty dachoéw, ocieplenie stropéw, ocieplenie dachéw

1.

C

Polowa

13

Remont kominéw wentylacyjnych.

42,3

48,7

2. Remont klatek, wiatrotapéw + wymiana drzwi + roboty towarzyszace

Aleja Legionéw

Il etap - remont klatek schodowych, korytarzy
i pomieszczen ogdlnego uzytku w piwnicach.
Wymiana stolarki okiennej, malowanie klatek,
wymiana balustrady wraz z pochwytam
drewnianymi, potozenie ptytek ceramicznych
na schodach i podestach, malowanie
pomieszczen wspoélnego uzytku, wyréwnanie
posadzki w korytarzu piwnicznym. Biatkowanie
Scian w piwnicach.

Piekna

Remont instalacji elektrycznej, pionéw
telekomunikacyjnych, przeniesienie licznikow
na parter budynku, wymiana balustrad wraz z
pochwytami, szpachlowanie $cian, malowanie
Scian, potozenie ptytek na schodach,
podestach, holach, tynkowanie scian w
piwnicach, remont posadzki w piwnicach,
wymiana drzwi piwnic.

Piekna

22

Remont klatki schodowej i piwnic.
Szpachlowanie i malowanie scian, potozenie
ptytek na schodach, podestach, holach,
tynkowanie scian w piwnicach, remont posadzki
w piwnicach, wymiana drzwi piwnic.

Dtuga

Remont schodéw zejsciowych do piwnicy.

Stowackiego

Remont klatek schodowych, pomieszczen
ogolnego uzytku, wykonanie krat na okienkach
piwnicznych, remont balustrad, obtozenie
schodéw terrakotg, wymiana wewnetrznych
drzwi wejsciowych do klatek schodowych.

Stowackiego

Remont klatek schodowych, pomieszczen
ogolnego uzytku, wykonanie krat na okienkach
piwnicznych, remont balustrad, obtozenie
schodéw terrakotg, wymiana wewnetrznych
drzwi wejsciowych do klatek schodowych.

Broniewskiego

Remont klatek schodowych, pomieszczen
ogolnego uzytku, wykonanie krat na okienkach
piwnicznych, remont balustrad, obtozenie
schodow terrakota.

22013

1867,5

14



Prusa

Remont klatek schodowych, pomieszczen
piwnicznych, balustrad, wymiana wytazéw
dachowych, drzwi w wiatrotapach, obtozenie
schoddéw na klatkach ptytkami ceramicznymi.

G,K

Konstytucji 3
Maja

Remont klatki schodowej —malowanie $cian
i sufitdw, wymiana balustrad, obtozenie
schodow ptytkami ceramicznymi, remont
pomieszczen administracji osiedla.

10.

Zeromskiego

Remont dwéch klatek schodowych
i pomieszczen wspolnego uzytku.

11.

Konstytucji 3
Maja

Remont klatek schodowych, pomieszczen
piwnicznych, balustrad, wymiana wytazéw
dachowych, drzwi w wiatrotapach, obtozenie
schodow na klatkach ptytkami ceramicznymi.

12.

Konstytucji 3
Maja

Remont klatek schodowych, pomieszczen
piwnicznych, balustrad, wymiana wytazow
dachowych, drzwi w wiatrotapach, obtozenie
schoddéw na klatkach ptytkami ceramicznymi.

13.

Matachowskiego

Remont klatek schodowych, pomieszczeh
piwnicznych, remont balustrad, wymiana
wytazéw dachowych, obtozenie schodéw na
klatkach ptytkami ceramicznymi, wymiana
drzwi w wiatrotapach.

14.

Matachowskiego

11

Remont klatek schodowych, pomieszczen
piwnicznych, remont balustrad, wymiana
wytazéw dachowych, obtozenie schodéw na
klatkach ptytkami ceramicznymi, wymiana Il
drzwi w wiatrotapach.

15.

Matachowskiego

13

Remont klatek schodowych, pomieszczeh
piwnicznych, remont balustrad, wymiana
wytazéw dachowych, obtozenie schodéw na
klatkach ptytkami ceramicznymi, wymiana Il
drzwi w wiatrotapach.

3. Ocieplenia $cian zewnetrznych

dobudowa wiatrotapéw

C

Polowa

33

Il etap - docieplenie scian podtuznych, remont
loggii i balkonéw, wykonanie izolacji
przeciwwilgociowej, podwyzszenie balustrad
logii i balkonéw. Remont dwuetapowy.

Plac
Niepodlegtosci

15

Il etap - docieplenie scian podtuznych, remont
loggii i balkonéw, wykonanie izolacji
przeciwwilgociowej, podwyzszenie balustrad
loggii i balkonéw.

Spotdzielcza

32

Il etap - ocieplenie Scian z loggiami

i szczytowych, remont posadzek loggii

z potozeniem terrakoty i wymiang balustrad,
wymiana drzwi wewnetrznych i zewnetrznych
wiatrofapu, wymiana okien na klatkach
schodowych, przebudowa drzwi stalowych do
komory zsypowej, kraty na okienkach
piwnicznych.

Bema

| etap - docieplenie sciany od strony
wiatrotapow, dobudowa wiatrotapéw z
wstawieniem nowych drzwi, okratowanie
okienek piwnicznych. Remont dwuetapowy.

Stowackiego

Il etap - docieplenie $ciany od strony
wiatrotapow, dobudowa wiatrotapow z
wstawieniem nowych drzwi, wzmocnienie
mocowania ptyt OWT, kraty na okienkach
piwnicznych.

4037,8

4598,5
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Moniuszki

12

Dokumentacja projektowa docieplenia $ciany
zewnetrznej od strony wiatrotapéw,
przebudowy wiatrotapow i wzmocnienia
mocowania ptyt OWT.

Moniuszki

14

Dokumentacja projektowa docieplenia $cian
zewnetrznych i remontu loggii.

Reymonta

Dokumentacja projektowa docieplenia $ciany
zewnetrznej od strony wiatrotapéw i
wzmochienia mocowania ptyt OWT.

Prusa

13

| etap - docieplenie scian loggii, wymiana
posadzek loggii, potozenie ptytek
ceramicznych, wymiana balustrad z wymiang
witrokoloréw, mocowanie balustrady od czofa
ptyty balkonowej, przetozenie opaski, wymiana
wytazéw dachowych.

10.

Prusa

15

| etap - docieplenie scian na loggiach, wymiana
posadzek loggii, potozenie ptytek
ceramicznych, wymiana balustrad z wymiang
witrokoloréw, mocowanie balustrady od czota
ptyty balkonowej, przetozenie opaski, wymiana
wytazéw dachowych.

11.

Niemcewicza

Il etap - ocieplenie scian podtuznych, piwnic,
stropodachu wentylowanego, kominéw
wentylacyjnych, wiatrotapow, wymiana drzwi,
wymiana okien piwnicznych w komaérkach
lokatorskich i na klatkach schodowych, remont
posadzek loggii i balustrad, wymiana blachy
daszkdéw ostonowych, utozenie terakoty na
klatce schodowej do wys. parteru wraz z
podestem, malowanie scian i sufitu
wiatrotapow, drobne roboty elektryczne, roboty
odtworzeniowe zieleni.

12.

Przykoszarowa

23

Docieplenie $cian podtuznych, piwnic,
stropodachu wentylowanego, komindéw
wentylacyjnych, przerébka zadaszenia
wiatrotapow; wymiana blach ostonowych dachu
i lukarn, wymiana drzwi, utozenie gresu na
podestach parteru, malowanie wiatrotapow,
wymiana okien piwnicznych w komérkach
lokatorskich i na klatkach schodowych,
wymiana posadzek loggii i remont balustrad,
krycie dachu, wymiana opaski, drobne roboty
elektryczne, roboty odtworzeniowe zieleni.

13.

K

Przykoszarowa

17

Projekt docieplenia budynku.

4. Remont drég osiedlowych, cho

dnikéw, parkingéw, placéw zabaw

1. | C |Piekna 18 | Remont chodnika.
Bohaterow . . .
2. C Monte Cassino 3 Remont parkingu i utwardzenie terenu.
3. C Bohaterow , 3 Remont chodnika.
Monte Cassino 920.1 968.9
4. | ¢ |Koperika-— D - E | Remont dojazdéw do garazy. ' ,
garaze.
5. | ¢ |Kopemika- AA | Remont dojazdéw do garazy.
garaze 1B
6. | c |Kopemika- B, C | Remont dojazdéw do garazy.
garaze
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7. | C |Stowackiego 5 | Remont placu zabaw.
8. | G. | Zeromskiego 1a.1b Il etap — rt_amont chodnikéw i parkingu,
utwardzenie terenu.
9 G Gorka Remont urzgdzen zabawowych
' Zawadzka a wyen.
10. | K |Kotataja 5,7 | Remont placu zabaw.
11. | K |Sniadeckiego 5,9 | Remont parkingu, utwardzenie terenu.
12. |K Przykoszfarowa 19 Renowacja zieleni po ociepleniu.
Niemcewicza 5
Kottataja,
13. | K Przykosza}.rowa, Remont zniszczonych nawierzchni chodnikow.
Konstytucji 3
Maja
Osiedle
14. | K |Konstytucji 3 Remont urzgdzenh placéw zabaw.
Maja
15. | K Kor_1$tytuc1| 3 5 a7 | Utwardzenie terenu.
Maja
5. Smietniki
1. C Osiedle Remont wiat $mietnikowych.
Centrum
Osiedle 431 38,4
2. K | Konstytucji 3 Remont smietnikéw.
Maja
6. Remont nawierzchni betonowej korytarza kondygnacji podziemnej garazu
1 3 | Garaze Bema 9 Rempnt naW|erzch.r_1| beto_nowej_ korytarza 104.0
garazu kondygnacji podziemnej. 48
7. Remont balkonéw i elewaciji
1. C |Piekna 1 | Remont balkonow.
2. J | Stowackiego 7 | Remont balkonéw.
3. J | Moniuszki 6 | Remont elewacji.
4. J | Wyszyniskiego 6 | Remont elewacji. 441,3 54,4
5. K | Matachowskiego 6 | Remont balkonéw.
Osiedle
6. K | Konstytucji 3 Remont balkonéw i elewaciji.
Maja
8. Wymiana wodomierzy 530,6 925,5
9. Wymiana stolarki 24,6 38,8
10. Remonty drobne i z tytutu awarii 477,9 355,2
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CZESC Ill. Kierunki dziatalnosci Spétdzielni.

Gtoéwne kierunki dziatalnosci  omzyninskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w tomzy na lata
2020/2021 (projekt).

1. Kontynuowanie termomodernizacji budynkéw, w tym: ocieplanie Scian i stropow, wymiana
stolarki okiennej i drzwi do klatek schodowych, remontowanie wiatrotapéw.
2. Prowadzenie inwestycji:
a) kontynuowanie budowy budynku mieszkalnego wielolokalowego przy ul. Reymonta 7A,
b) przygotowanie nowych inwestycji w oparciu 0 mozliwosci i z uwzglednieniem popytu na lokale
mieszkalne, garaze, miejsca postojowe i lokale ustugowe,
¢) pozyskiwanie nowych terenéw pod przyszie inwestycje.
3. Realizowanie zadan prowadzacych do poprawy komfortu zamieszkiwania:
a) renowacja klatek schodowych,
b) remont i rozbudowa ciggéw komunikacyjnych: droég, chodnikéw, parkingdéw oraz placow
zabaw,
c) instalowanie urzadzen i systeméw regulujgcych zuzycie i rozliczanie energii cieplnej,
elektrycznej i wody,
d) kontynuowanie dziatan zmierzajgcych do wyposazenia budynkéw w instalacje Odnawialnych
Zrédet Energii w celu obnizenia kosztéw uzytkowania lokali.
4. Ograniczenie dostepu do miejsc sktadowania odpadéw komunalnych ($Smietniki) poprzez
ich ogrodzenie, zamkniecie i udostepnienie tylko osobom uprawnionym do korzystania.

Przypisanie miejsc sktadowania odpaddw komunalnych do poszczegdlnych nieruchomosci.

Tabl. 9. Wykaz zadan remontowych planowanych na 2020 rok.

Osiedle
Zakres rzeczowy remontéw
Lp. Centrum Jantar Adm. 3 Razem
Adres remontowanych obiektéw Liczba obiektow
A B C D E F
Remont dachéw, ocieplenie stropow,
ocieplenie dachdéw:
1. Polowa 13 o . 2 0 0 2
Remont kominéw wentylacyjnych.
Polowa 15
Remont stropodachu — docieplenie.
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Remont klatek schodowych, wiatrotapéw,

wymiana drzwi, okien, roboty towarzyszace:

Piekna 1
Projekt instalacji elektrycznej, remont instalacji

elektrycznej, pionéw telekomunikacyjnych,
przeniesienie pomiaréw na parter budynku,
balustrady wraz z pochwytami, szpachlowanie
Scian, malowanie scian, potozenie ptytek na
schodach i pietrach, podestach, holach, tynkowanie
$cian w piwnicach, remont posadzki w piwnicach,
wymiana drzwi w pomieszczeniach wspodlnego
uzytku.

Piekna 20
Remont klatki schodowej i piwnic. Szpachlowanie

scian, malowanie scian, potozenie ptytek na
schodach i pietrach, podestach, holach, tynkowanie
$cian w piwnicach, remont posadzki w piwnicach,
wymiana drzwi piwnic lokatoréw na drzwi w
pomieszczeniach wspdlnego uzytku.

Piekna 7
Remont klatek schodowych, korytarzy i

pomieszczen ogoélnego uzytku w piwnicach.
Wymiana stolarki okiennej, malowanie klatek,
wymiana balustrady wraz z pochwytami
drewnianymi, potozenie ptytek ceramicznych na
schodach i podestach, malowanie pomieszczen
wspolnego uzytku, wyréwnanie posadzki w
korytarzu piwnicznym. Biatkowanie Scian w
piwnicach.

Dworna 1
Remont schodéw zejsciowych do piwnicy.

Broniewskiego 1

Remont klatek schodowych, pomieszczen ogdlnego
uzytku, wykonanie krat na okienkach piwnicznych,
remont balustrad, obtozenie schodéw terakota,
wymiana wewnetrznych drzwi wejsciowych do
klatek schodowych, wyprawa cienkowarstwowa
Scian wiatrotapéw, obtozenie ptytkami terakotowymi
Scian czotowych wiatrotapéw, wymiana daszkow
wejsciowych wiatrotapow, obtozenie schodéw
wejsciowych kostkg polbruk.

Stowackiego 4
Remont klatek schodowych, pomieszczen ogdélnego

uzytku, wykonanie krat na okienkach piwnicznych,
remont balustrad, obtozenie schodéw terakota,
wymiana wewnetrznych drzwi wejsciowych do
klatek schodowych.

Prusa 2

Remont klatek schodowych, pomieszczen
piwnicznych, balustrad, wymiana wytazéw
dachowych, drzwi w wiatrotapach, obtozenie
schodéw na klatkach ptytkami ceramicznymi.

Konstytucji 3 Maja 2

Remont klatki schodowej -malowanie $cian

i sufitow, wymiana balustrad, obtozenie schodéw
ptytkami ceramicznymi, remont pomieszczen
administracji osiedla.

15
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Matachowskiego 7

Remont klatek schodowych, pomieszczen
piwnicznych, balustrad, wymiana wytazéw
dachowych, drzwi w wiatrotapach, obtozenie
schodow na klatkach ptytkami ceramicznymi.

Sniadeckiego 2
Remont klatek schodowych, pomieszczen

piwnicznych, balustrad, wymiana wytazéw
dachowych, drzwi w wiatrotapach, obtozenie
schodow na klatkach ptytkami ceramicznymi.

Sniadeckiego 4
Remont klatek schodowych, pomieszczen

piwnicznych, remont balustrad, wymiana wytazéw
dachowych, obtozenie schodéw na klatkach
ptytkami ceramicznymi, wymiana drugich drzwi

w wiatrotapach.

Sniadeckiego 6
Remont klatek schodowych, pomieszczen

piwnicznych, remont balustrad, wymiana wytazéw
dachowych, obtozenie schodéw na klatkach
ptytkami ceramicznymi, wymiana drugich drzwi w
wiatrotapach.

Kottgtaja 1a
Remont klatki i schodoéw wejsciowych.

Osiedle Konstytucji
Remont elewacji i balkonow.

Matachowskiego 8
Remont schodoéw, malowanie balustrad.

Ocieplenie scian zewnetrznych, dobudowa
wiatrolapow:

Polowa 11

| etap - docieplenie scian podtuznych, remont loggii
i balkonéw, wykonanie izolacji przeciwwilgociowej,
podwyzZszenie balustrad loggii i balkonéw .

Polowa 17

| etap - docieplenie scian podtuznych, remont loggii
i balkonéw, wykonanie izolacji przeciwwilgociowej,
podwyzszenie balustrad loggii i balkonéw.

Senatorska 3A

Remont $ciany szczytowej piwnicznej oraz Sciany
piwnicznej od szczytu do klatki pierwszej wraz z
dociepleniem az do tawy fundamentowej i remont
odwodnienia na poziomie taw fundamentowych.

Moniuszki 14

| etap — ocieplenie $cian z loggiami i szczytowych,
remont posadzek loggii z potozeniem terakoty

i wymiang balustrad, wymiana drzwi wewnetrznych
i zewnetrznych wiatrotapu, wymiana okien na
klatkach schodowych, wymiana drzwi stalowych do
komory zsypowej, kraty na okienkach piwnicznych.

Bema 5

Il etap - docieplenie $ciany od strony wiatrotapow,
dobudowa wiatrotapoéw z wstawieniem nowych
drzwi, okratowanie okienek piwnicznych.

13
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Moniuszki 12

Docieplenie sciany od strony wiatrotapéw,
dobudowa wiatrotapéw z wstawieniem nowych
drzwi, wzmocnienie mocowania ptyt OWT, kraty na
okienkach piwnicznych.

Reymonta 5

| etap - docieplenie Sciany od strony wiatrotapow,
dobudowa wiatrotapoéw z wstawieniem nowych
drzwi, wzmocnienie mocowania ptyt OWT, kraty na
okienkach piwnicznych, obtozenie schodow
zewnetrznych kostkg polbruk.

Prusa 13

Il etap - docieplenie $cian na loggiach, wymiana
posadzek loggii, potozenie ptytek ceramicznych,
wymiana balustrad z wymiang witrokolorow,
mocowanie balustrady od czofa ptyty balkonowej,
przetozenie opaski, wymiana wytazéw dachowych,
likwidacja pekniec na elewacji miedzy loggiami,
renowacja zieleni.

Prusa 15

Il etap - docieplenie $cian na loggiach, wymiana
posadzek loggii, potozenie ptytek ceramicznych,
wymiana balustrad z wymiang witrokoloréw,
mocowanie balustrady od czota ptyty balkonowej,
przetozenie opaski, wymiana wytazéw dachowych,
likwidacja peknie¢ na elewacji miedzy loggiami.
Wykonanie warstwy spadkowej na daszkach logii,
renowacja zieleni.

Prusa 14

| etap - docieplenia: Scian podtuznych, piwnic,
stropodachu wentylowanego, kominéw
wentylacyjnych wymiana blach ostonowych dachu i
lukarn, zamontowanie drzwi zewnetrznych.

Osiedle Gorka Zawadzka
Remont elewac;ji i balkondw.

Przykoszarowa 17

Ocieplenie: $cian podtuznych, piwnic, stropodachu
wentylowanego, kominéw wentylacyjnych,
wiatrotapu, przerdbka zadaszania wiatrotapow,
wymiana blach daszkéw ostonowych,
zamontowanie drzwi zewnetrznych cieptych

a istniejgce zamontowac¢ jako drugie w wiatrofapie,
utozenie gresu na podestach parteru, malowanie
wiatrotapow, wymiana okien piwnicznych-
lokatorskie + okna klatkowe, utozenie kostki polbruk
na podestach wiatrotapow, wymiana posadzek
loggii, krycie dachu, wymiana opaski, drobne roboty
elektryczne, roboty odtworzeniowe zieleni.

Matachowskiego 8
Remont balkonéw, malowanie balustrad,
czyszczenie plexi.

Remont drég osiedlowych, chodnikéw, parkingéw, placéw zabaw w sasiedztwie nizej

wymienionych budynkdw:

Os. Centrum:
- Polowa 11 (remont parkingu)

Os. Jantar:
- Reymonta 3 (remont placu zabaw)
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Adm. Nr 3:

- Gérka Zawadzka (remont zniszczonych nawierzchni parkingdw, drog i chodnikéw)

- Gorka Zawadzka (remont urzgdzen zabawowych)

- Osiedle Konstytucji 3 Maja (remont urzgdzen zabawowych)

- Kottgtaja 5 (remont placu zabaw)

- Niemcewicza 5 (renowacja terenu i zieleni)

- Osiedle Konstytucji 3 Maja (remont zniszczonych nawierzchni parkingéw, drég i chodnikow)

Smietniki:
- Osiedle Goérka Zawadzka - remont Smietnikow
- Osiedle Konstytucji 3 Maja - remont Smietnikéw

Montaz stolarki okiennej
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fieszkaniowa

oL

sporzadzony na dzien: 31.12.2019 r.

Jjednostka obliczeniowa : 1.

Stan na
AKTYWA 31.12.2019 r. 31.12.2018 r.
A |Aktywa trwale 138 391 976,37 157 487 066,75
WartoSci niematerialne i prawne 1538,54 9 326,04
1 Koszty zakoiiczonych prac rozwojowych
2 Wartosé firmy
Inne warto$ci niematerialne 1538,54 9326,04
3 i prawne
Zaliczki na wartosci niematerialne i
4 prawne
11 Rzeczowe aktywa trwale 137 408 441,25 156 382 721,41
1 $rodki trwale 129 849 669,41 155 833 548,42
grunty (w tym prawo uzytkowania 40 854 510,62, 62 906 823,13
a) wieczystego gruntu)
budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty 88 785 421,05 92 690 324,41
b) inzynierii ladowej i wodnej
c) urzadzenia techniczne i maszyny 205 567,12 230 146,75
d)  |srodki transportu 167895 2462,46
e) inne srodki trwale 2491,67 379167
2 [$rodki trwate w budowie 7558 771,84 549:172,99
3 Zaliczki na $rodki trwale w budowie
I |Naleznosci dlug e 0,00] 0,00
1 Od jednostek powiazanych
Od pozostalych jednostek, w ktérych
jednostka posiada zaangazowanie w
2 kapitale
3 Od pozostalych jednostek
IV [Inwestycje dlugoterminowe 981 996,58 1095 019,30
1 Nieruchomosci lok.uzytkowwe najem 981 856,48 1094 879,20
2 Wartosci niematerialne i prawne
3 Diugoterminowe aktywa finansowe 140,10 140,10
a) w jednostkach powiazanych 0,00 0,00
- udzialy lub akgje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne diugoterminowe aktywa finansowe
w pozostatych jednostkach, w ktorych 0,00 0,00
jednostka posiada zaangazowanie w
b) |kapitale
- udzialy i akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe
¢)  |w pozostatych jednostkach 140,10 140,10
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- udziaty lub akcje

140,10

140,10

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne dlugoterminowe aktywa finansowe

Inne inwestycje diugoterminowe

ugoterminowe rozliczenia
mig¢dzyokresowe

Aktywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego

Inne rozliczenia migdzyokresowe

Aktywa obrotowe

36 306 909,76

27708 819,99

—_l ] o=

Zapasy

180 693,58

199 245,68

Materiaty

180 693,58

199 245,68

Pétprodukty i produkty w toku

Produkty gotowe

Towary

wls W

Zaliczki na dostawy i ustugi

NaleznoSci krotkoterminowe

2340 391,10

2229 090,99

Naleznosci od jednostek powigzanych

0,00

0,00

)

z tytulu dostaw i ustug, o okresie splaty:

0,00

0,00

- do 12 miesigcy

- powyzej 12 miesiecy

b)

inne

Naleznosci od pozostalych jednostek, w
ktorych jednostka posiada zaangazowanie
w kapitale

a)

z tytutu odstaw i ustug o okresie splaty:

0,00

- do 12 miesigcy

- powyzej 12 miesigcy

b)

inne

Naleznosci od pozostalych jednostek

2340 391,10

2229 090,99

2)

naleznosci od 0s6b uprawnionych

1071 324,26

998 946,67

z tytulu oplat za lokale mieszkalne

972 762,65

918 534,64

z tytutu oplat za lokale uzytkowe

98 561,61

80 412,03

b)

z tytulu dostaw i ustug pozostatych, o
okresie splaty:

789 009,25

778 894,56

- do 12 miesigcy

789 009,25

778 894,56

- powyzej 12 miesigcy

©)

z tytutu podatkéw, dotacji cel, ubezpieczen|
spolecznych i zdrowotnych oraz innych
tytutéw publicznoprawnych

d)

inne

480 057,59

451 249,76

€)

dochodzone na drodze sadowe;j

1

Inwestycje krétkoterminowe

32 790 596,83

24216 297,12

Krétkoterminowe aktywa finansowe

32790 596,83

24216 297,12

)

w jednostkach powigzanych

0,00

0,00

- udzialy i akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne krotkoterminowe aktywa finansowe
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b) w pozostalych jednostkach 2 000,00 2 000,00
- udzialy lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
2 000,00 2 000,00
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
32 788 596,83 24214 297,12
c) srodki pienigzne i inne aktywa pienigzne
32 788 596,83 24 214 297,12
- $rodki pienigzne w kasie i na rachunkach
- inne srodki pieni¢zne
- inne aktywa pienigzne
2 Inne inwestycje krotkoterminowe
Krotkoterminowe rozliczenia 995 22825 1064 186,20
IV |migdzyokresowe
785 627,34 787 336,60
Nadwyzka kosztéw nad przychodami
1 nieruchomosci dotyczaca GZM
2 Saldo Wn funduszu remontowego
3 Pozostale 209 600,91 276 849,60
alezne wplaty na kapital (1undusz) 265 321,47 570 706.01
C podstawowy
D Udzialy (akcje) wlasne
174 964 207,60 185 766 592,75
AKTYWA razem
(suma poz.AiBiCiD)
Stan na
PASYWA 31.12.2019 r. 31.12.2018 r.
A Kapitat (fundusz) wlasny 146 375 090,45 171 623 479,19
89 303 520,89 93 208 586,00
I Kapital (fundusz) podstawowy w tym:
L1  |Fundusz udzialowy 753 025,76 773 451,55
12 |Fundusz wkiadow mieszkaniowych 1404 165,03 1149 193,75
13  |Fundusz wkladéw budowlanych 87 146 330,10 91 285 940,70
55670 691,61 76 570 717,42
I Kapital (fundusz) zapasowy, w tym:
55670 691,61 76 570 717,42
fundusz zasobowy
- nadwyzka warto$ci sprzedazy (warto$ci
emisyjnej) nad wartoscia nominalng
udziatéw (akeji)
9 471,86 9 471,86
Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny
oI |wtym:
- z tytutu aktualizacji wartosci godziwej
Pozostalc Kapitaly (Tundusze)
IV [rezerwowe, w tym:
- tworzone zgodnie z umowa (statutem)
spotki
- na udzialy (akcje) wlasne
\Y Zysk (strata) z lat ubieglych
VI |Zysk (strata) netto 1391 406,09 1 834 703,91
Odpisy z zysku netto w ciagu roku
VII |obrotowego (wielko§¢ ujemna)
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7T
Zobowigzania I rezerwy na

28 589 117,15

14 143 113,56

B |zobowigzania
Rezerwy na zobowijzania 0,00 0,00
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku
1 dochodowego
Rezerwa na §wiadczenia emerytalne i 0,00 0,00
2 podobne
- dlugoterminowa
- krotkoterminowa
3 Pozostale rezerwy 0,00 0,00
- dlugoterminowe
- krétkoterminowe
II  |Zobowigzania dlugoterminowe 0,00 0,00
1 Wobec jednostek powiazanych
Wobec pozostatych jednostek, w ktérych
jednostka posiada zaangazowanie w
2 kapitale
3 Wobec pozostatych jednostek 0,00 0,00
a) kredyty i pozyczki
z tytulu emisji dluznych papieréw
b) warto$ciowych
c) inne zobowiazania finansowe
d)  |zobowiazania wekslowe
€) inne
Il  |Zobowiazania krotkoterminowe 25195 017,21 9 689 975.40
Zobowiazania wobec jednostek 0,00 0,00
1 powiazanych
z tytulu dostaw i ustug, o okresie 0,00 0,00
a) wymagalnosci:
- do 12 miesigcy
- powyzej 12 miesigcy
b) inne
Zobowiazania wobec pozostatych 0,00 0,00
jednostek, w ktérych jednostka posiada
2 zaangazowanie w kapitale
z tytutu dostaw i ustug, o okresie 0,00 0,00
a) wymagalnosci:
- do 12 miesigcy
- powyzej 12 miesigey
b) inne
Zobowiazania wobec pozostatych 2451221323 9097 725,44
3 |jednostek
a)  |kredyty i pozyczki
z tytulu emisji dluznych papierow
b)  |wartosciowych
c) inne zobowigzania finansowe
2475 655,07 2307 183,56
d)  |zobowigzania wobec 0s6b uprawnionych
2328 754,18 2177 999,60
zobowiazania wobec lokali mieszkalnych
146 900,89 129 183,96
zobowiazania wobec lokali uzytkowych
4664 197,21 4346 553,83
pozostale zobowiazania z tytutu dostaw i
e) ustug, o okresie wymagalnosci:
- do 12 miesigcy 4527928,73 4142207,18
136 268,48 204 346,65

- powyzej 12 miesi¢ey

26



f)  |zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi
g2) |zobowiazania wekslowe
z tytutu podatkéw, cel, ubezpieczen 253 144,30 135 756,24
spolecznych i zdrowotnych oraz innych
h)  |tytuléw publicznoprawnych
i) z tytulu wynagrodzen
J) z tytulu wniesionych wkladow 15074 058,28 996,67
k) |inne 2045 158,37 2307 235,14
4 Fundusze specjalne 682 803,98 592 249,96
a)  |zEss 318 898,55 378 427,52
b)  [fundusz remontowy 363 905,43 213 822,44
c) |inne fundusze
IV [Rozliczenia migdzyokresowe 3394 099,94 4453 138,16
1 Ujemna warto$¢ firmy
Inne rozliczenia migdzyokresowe - 112311,07
2a) |diugoterminowe
Inne rozliczenia migdzyokresowe - 135735434 2434 824,11
2b)  |krotkoterminowe
Nadwyzka przychodéw nad kosztami 1924 434,53 2018314,05
2¢)  [nieruchomosci dotyczaca GZM
PASYWA razem 174 964 207,60 185 766 592,75
(suma poz. A i B)
Miejscowos¢: tomza Zarzad:

Data wykonania: 15.02.2020 r.
Imie i nazwisko osoby,ktorej
powierzono prowadzenie ksigg
rachunkowych:

Bozena Modzelewska

Pod p&s:
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"CONSULTING"
BIURC BIEGLEGO REWIDENT

ALICJA BIENKOWSKA
16-400 Suwalki, ul Papieza Jana Pawla 11 8/8 tel. 0-87 5631555, kom. 603 683 180
Nr ewidencyjny na liScie firm audytorskich — 2452

SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGEEGO REWIDENTA
Z BADANIA ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
Dla Walnego Zgromadzenia

LOMZYNSKIEJ SPOEDZIELNI MIESZKANIOWEJ w EOMZY
Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego za 2019 r.
Opinia
W imieniu firmy audytorskiej ,,Consulting” Biuro Bieglego Rewidenta Alicja Biefkowska
z siedzibg w Suwatkach przy ul. Papieza Jana Pawla I 8/8 ( nr ewidencyjny 2452)

przeprowadzitam ustawowe badanie zalgczonego rocznego sprawozdania finansowego
Lomzynskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Lomzy. Al. Legionéw 7B

na ktére sktadajg sie:
- wprowadzenie do sprawozdania finansowego
- bilans sporzadzony na dzien 31.12.2019 r. zamykajacy si¢

sumg bilansowg w kwocie 174.964.207,60 zi
- rachunek zyskow i strat za okres od 01.01.2019 r. do 31.12.2019 r.
wykazujacy zysk netto 1.391.406,09 zi

- zestawienie zmian w funduszu wiasnym

- rachunek przeptywoéw pienigznych za rok obrotowy od 01.01.2019 r.
do 31.12.2019r.

- dodatkowe informacje i objasnienia.

Moim zdaniem, zataczone sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spéldzielni na dzien
31 grudnia 2019 r. oraz jej wyniku finansowego i przeptywéw pienigznych za rok obrotowy
zakoriczony w tym dniu zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami ustawy z dnia 29
wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2019 r., poz. 351 z pézn. zm.) oraz przyjetymi
zasadami (polityka) rachunkowosci,

- jest zgodne co do formy i treci z obowiazujacymi Spétdzielni¢ przepisami prawa oraz
statutem,

- zostalo sporzadzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag rachunkowych zgodnie
z przepisami rozdziatu 2 Ustawy o rachunkowosci.

Podstawa opinii

Moje badanie przeprowadzitam zgodnie z Krajowymi Standardami Badania przyjetymi
uchwatami Krajowej Rady Bieglych Rewidentéw nr 3430/52a/2019 z dnia 21.03.2019 r. oraz
nr 3589/54/2019 oraz stosownie do ustawy z dn. 11.05 2017 r. o biegtych rewidentach, firmach
audytorskich inadzorze publicznym - Dz. U. z 2019 r.,, poz. 1571 z pézn. zm. Moja
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odpowiedzialno$¢ zgodnie z tymi standardami zostata dalej opisana w sekcji mojego
sprawozdania Odpowiedzialno$¢ bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego.

Jestem niezalezna od Spélki zgodnie z Kodeksem etyki zawodowych ksiggowych
Migdzynarodowej Federacji Ksiggowych (,,Kodeks IFAC™) przyjetym uchwalg Krajowej Rady
Biegtych Rewidentéw nr 3431/52a/2019 oraz z innymi wymogami etycznymi, ktére maja
zastosowanie do badania sprawozdan finansowych w Polsce.

Wypehitam swoje inne obowiazki etyczne zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem IFAC.
W trakcie przeprowadzania badania kluczowy biegly rewident oraz firma audytorska pozostali
niezalezni od jednostki zgodnie z wymogami niezaleznosci okreslonymi w Ustawie o biegtych
rewidentach.

Uwazam, ze dowody badania, ktére uzyskatam sg wystarczajace i odpowiednie, aby stanowi¢
podstawe dla mojej opinii.

Odpowiedzialno$é Zarzadu i Rady Nadzorczej za badane sprawozdanie finansowe

Zarzad Spéldzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidiowo
prowadzonych ksiag rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktére przedstawia rzetelny i
jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej i wyniku finansowego Spétdzielni zgodnie z
przepisami Ustawy o rachunkowosci, przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci oraz
z obowiazujacymi Spétdzielni¢ przepisami prawa i statutem a takze za kontrole wewnetrzna,
ktéra Zarzad uznaje za niezbgdng aby umozliwi¢ sporzadzenie sprawozdania finansowego
niezawierajacego istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub bigdem.

Sporzadzajac sprawozdanie finansowe Zarzad Spotdzielni jest odpowiedzialny za ocen¢ jej
zdolnoéci do kontynuowania dziatalnoéci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw
zwigzanych z kontynuacja dziafalnosci oraz za przyjecie zasady kontynuacji dziafalnosci jako
podstawy rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji kiedy Zarzad albo zamierza dokonaé likwidacji
albo zaniechaé prowadzenia dziafalnosci albo nie ma zadnej realnej alternatywy dla likwidacji
lub zaniechania dziatalnosci.

Zarzad Spotdzielni oraz czlonkowie Rady Nadzorczej s3 zobowigzani do zapewnienia, aby
sprawozdanie finansowe spetnialo wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.
Cztonkowie Rady Nadzorczej s3 odpowiedzialni za nadzorowanie procesu sprawozdawczosci
finansowej spotdzielni.

Odpowiedzialnos¢ bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Moim celem jest uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako cato$¢ nie
zawiera istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub biedem oraz wydanie
sprawozdania z badania zawierajacego moja opini¢. Racjonalna pewnos¢ jest wysokim
poziomem pewnosci ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze
wykryje istniejace istotne znieksztatcenie. Znieksztalcenia moga powstawaé na skutek
oszustwa lub btedu i s3 uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwa¢, ze pojedynczo
lub tacznie moglyby wplynaé na decyzje gospodarcze uzytkownikéw podjete na podstawie
tego sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysztej rentownosci Spétdzielni ani
efektywnosci lub skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzad obecnie lub w przysziodci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosuj¢ zawodowy osad i zachowujg¢ zawodowy sceptycyzm,
a takze:
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- identyfikuj¢ i oceniam ryzyko istotnego znieksztalcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub bledem, projektuj¢ i przeprowadzam procedury badania
odpowiadajagce tym ryzykom i uzyskuj¢ dowody badania, ktére sg wystarczajgce
i odpowiednie, aby stanowi¢ podstaw¢ dla mojej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego
znieksztalcenia wynikajacego z oszustwa jest wigksze niz tego wynikajacego z bledu,
poniewaz oszustwo moze dotyczy¢ zmowy, falszerstwa, celowych pominigé, wprowadzenia
w blad lub obejscia kontroli wewngtrznej;

- uzyskuj¢ zrozumienie kontroli wewngtrznej stosownej dla badania w celu zaprojektowania
procedur badania, ktére s3 odpowiednie w danych okolicznodciach, ale nie w celu wyrazenia
opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej Spétdzielni;

- oceniam odpowiednio$¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadno$é
szacunk6w ksiggowych oraz powigzanych ujawnief dokonanych przez Zarzad Spétdzielni;

- wyciggam wnioski na temat odpowiedniosci zastosowania przez Zarzad zasady kontynuacji
dziafalnosci jako podstawy rachunkowosci oraz, na podstawie uzyskanych dowodéw badania,
czy istnieje istotna niepewno$¢ zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami, ktéra moze poddawaé
w znaczaca watpliwos¢ zdolno$é Spétdzielni do kontynuacji dziatalnosci. Jezeli dochodze do
wniosku, ze istnieje istotna niepewnosé, wymagane jest ode mnie zwrécenie uwagi w moim
sprawozdaniu na powigzane ujawnienia w sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie
ujawnienia sa nieadekwatne, modyfikuj¢ moja opini¢. Moje wnioski s3 oparte na dowodach
badania uzyskanych do dnia sporzadzenia mojego sprawozdania z badania, jednakze przyszte
zdarzenia lub warunki moga spowodowaé, ze Spéldzielnia zaprzestanie kontynuacji
dziatalnosci;

- oceniam og6lng prezentacjg, struktur¢ i zawarto$¢ sprawozdania finansowego, w tym
ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedace ich podstawa transakcje
i zdarzenia w sposob zapewniajgcy rzetelng prezentacje.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dzialalnosci

Na inne informacje sklada si¢ sprawozdanie z dziatalnosci Spéidzielni za rok obrotowy
zakonczony 31 grudnia 2019.

Odpowiedzialno$¢ Zarzadu

Zarzad Spéldzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania z dziatalnosci zgodnie
Z przepisami prawa.

Zarzad jest zobowigzany réwniez do zapewnienia, aby Sprawozdanie z dziatalnosci spetniato
wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialno$é bieglego rewidenta

Moja opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania z dziatalnosci.
W zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego moim obowiazkiem jest zapoznanie si¢
ze Sprawozdaniem z dziafalnosci i czynigc to - rozpatrzenie, czy nie jest istotnie niespdjne
ze sprawozdaniem finansowym lub moja wiedza uzyskang podczas badania, lub w inny sposéb
wydaje si¢ istotnie znieksztatcone. Jesli na podstawie wykonanej pracy, stwierdze istotne
znieksztalcenia w Sprawozdaniu z dzialalnosci, jestem zobowiazana poinformowaé o tym
w moim sprawozdaniu z badania. Moim obowiazkiem zgodnie z wymogami ustawy o bieglych
rewidentach jest réwniez wydanie opinii czy sprawozdanie z dziatalnosci zostato sporzadzone
zgodnie z przepisami oraz czy jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu
finansowym.

30



Opinia o Sprawozdaniu z dzialalno$ci

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, moim zdaniem, Sprawozdanie
z dziatalnosci Spétdzielni:

- zostato sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci,
- jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w $wietle wiedzy o Spétdzielni i jej otoczeniu - uzyskanej podczas mojego badania
o$wiadczam, ze nie stwierdzitam w Sprawozdaniu z dziatalnosci istotnych znieksztalcen.

Kluczowym biegtym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktérego rezultatem jest
niniejsze sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta, jest Alicja Bienkowska nr ewid. 220
dzialajagca w imieniu firmy audytorskiej "CONSULTING" Biuro Bieglego Rewidenta Alicja
Bienkowska 16 - 400 Suwatki, ul. Papieza Jana Pawla II 8/8 wpisanej na liste firm
audytorskich pod numerem 2452.

Suwatki, dnia 20.03.2020 r.

Elektronicznie
podpisany przez
Alicja Bieikowska  Alicja Bienkowska
Data: 2020.03.20
11:05:46 +01'00'
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CZESC IV. SPRAWY WAZNE DLA PRAWIDLOWEJ EKSPLOATACJI
ZASOBOW.

1. Segregacja odpadow.

W zwigzku z wchodzgcymi w zycie coraz bardziej restrykcyjnymi przepisami w zakresie
segregacji odpadéw komunalnych (Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 29.X11.2016r.-
Dz.Ust. z 2017r. poz.19), zarzadcy nieruchomosci muszg je wprowadzac i stosowac.

tomzynska Spétdzielnia Mieszkaniowa w Ltomzy w ostatnich latach wybudowata
i wyremontowata ponad 90% altan $mietnikowych. Sktadowane sg w nich pojemniki na odpady
zmieszane, gdzie wsyp nieczystosci odbywa sie z zewnatrz poprzez klapy zsypowe.

Kazda z altan zamykana jest na zamek systemowy, uniemozZliwiajgcy dostep osobom
nieupowaznionym, przez co zostat poprawiony komfort sktadowania i odbioru odpaddéw oraz
poprawita sie estetyka i porzgdek woko6t samych altan.

Wykonalismy réwniez wiele nowych stanowisk do segregacji odpadéw oraz wymienilismy
wiekszos¢ pojemnikow. Sg to jednak znaczace koszty ktére ciggle ponosimy, poniewaz duza czesc
pojemnikow ze wzgledu na zly stan techniczny nie nadaje sie do dalszej eksploatacji i remontu.

Tematem ciggle powracajgcym i majgcym wiele uwag i zastrzezen, jest niewlasciwa
segregacja odpadow przez uzytkownikéow lokali. Pomimo, ze caly czas w srodkach masowego
przekazu toczy sie kampania informacyjna i mieszkancy otrzymali informatory objasniajgce sposob
wiasciwej segregaciji, to nadal zauwazamy ze wiele osob lekcewazy te zalecenia. Do pojemnikdw na
odpady zmieszane wrzucane sg $Smieci, ktére powinny trafi¢ do koszy na szkfo, plastik czy papier.

Nagminnym stato sie skladowanie przez mieszkancéw odpadéw wielkogabarytowych,
bezposrednio przy altanach $mietnikowych - poza terminem ich zbiérki; stare meble, armatura
tazienkowa, ptyty, dywany, wyktadziny, gruz itp.

Sktadowanie takich odpaddéw przy altanach $mietnikowych i pojemnikach do segregacii
odpaddéw poza wyznaczonym terminem ich zbiorki jest niezgodne z obowigzujgcymi przepisami,
stwarza pogorszenie warunkow zamieszkiwania, utrzymania porzadku i czystoSci, naraza
pozostatych mieszkancéw na dodatkowe koszty. Zgodnie z obowigzujgcym w miescie tomza
regulaminem, odbiér odpadéw wielkogabarytowych odbywa sie cztery razy w ciggu roku i przed
kazdg z takich zbidérek, z wyprzedzeniem, na klatkach schodowych wywieszane sg ogfoszenia
informujgce o terminie. Informacje o terminach zbiérki odpadéw wielkogabarytowych mozna uzyskaé

na stronie internetowej Miasta jak i w Urzedzie.

Jednoczesnie informujemy, ze mieszkancom, ktdrzy majg podpisane umowy na wywoz
nieczystosci a wykonujg remonty w swoich mieszkaniach, przystuguje nieodptatnie pojemnik na
wywoz gruzu. W takiej sytuacji, nalezy wypetni¢ odpowiednie zgtoszenie w firmie wykonujacej te

ustugi i uméwic sie na termin jego ustawienia.
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Na podstawie Uchwaty Rady Miasta tomza Nr 239/XXIV/20 z dnia 29.04.2020r.w sprawie
okreslenia metody ustalania opfaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi i ustalenia
wysokosci tej optaty. Rada Miejska tomzy okreslita od 01 czerwca 2020r. miesieczne opfaty od
gospodarstwa domowego w zabudowie wielorodzinnej w wysokosci 16,00 zt miesiecznie od jednej
zamieszkujgcej osoby. Jednoczesnie zobowigzani jesteSmy do segregowania odpadoéw.

Pamietajmy, ze wlasciwa segregacja odpadow ma bardzo duzy wptyw na koszty ich zbiorki,

wywozu, skladowania na wysypisku smieci a tym samym na wzrost naszych opfat.

Przypominamy, ze do Punktu Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych zlokalizowanego
w Zaktadzie Gospodarowania Odpadami Sp. z o.0. przy ul. Akademickiej 22, od poniedziatku do
pigtku w godz. 7.00 - 16.00 w sobote od 8.00 - 14.00, mieszkahcy Lomzy mogg bezptatnie oddac
nastepujace selektywnie zebrane odpady komunalne:

e papier i tekture,

e tworzywa sztuczne,

e drewno,

e opakowania ze szkita,

e zuzyte opony,

e oleje silnikowe,

o zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny,

e zuzyte baterie i akumulatory,

e przeterminowane leki,

o farby, kleje, lepiszcza,

e Srodki ochrony roslin,

e odpady wielkogabarytowe,

e odpady remontowe i budowlane (gruz betonowy i ceglany)**.

** Do PSZOK mozna odda¢ niewielkie ilosci odpaddéw remontowych i budowlanych, tj. odpady
betonu oraz gruz betonowy z rozbidérek i remontéw, zmieszane odpady z betonu, gruzu ceglanego
oraz odpadowych materiatdbw ceramicznych.

Przy posiadaniu wigkszej ilosci - zgodnie z Uchwatg nr 312/XXXVI1/13 z dnia 10 kwietnia 2013 r.
Rozdziat 4 § 15 ust. 6 odpady budowlane i rozbiérkowe powstate w wyniku robét niewymagajacych
pozwolenia na budowe lub zgtoszenia do organu administracji architektoniczno-budowlanej, nalezy
gromadzi¢ w specjalnych pojemnikach uniemozliwiajgcych pylenie, zamdéwionych przez wiasciciela
nieruchomosci u przedsiebiorcy odbierajgcego odpady komunalne. W przypadku zabudowy
wielorodzinnej pojemniki powinny by¢ zamawiane przez osobe wykonujgcg prace remontowe.

Odbidér ww. odpaddw nastgpi w ciggu 48 godzin od zgtoszenia przedsigbiorcy potrzeby ich odbioru.
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Przy posiadaniu duzej ilo$¢ odpadow (tzn. 2-3 m*®) mozna przewies¢ je na sktadowisko
w Czartorii (gmina Miastkowo).
Dla oséb prowadzgcych dziatalnos¢ gospodarczg, po oddaniu bezptatnie elektrosmieci do

PSZOKU, jest mozliwo$¢ otrzymania Karty Przekazania Odpadu.

AN

GOSPODARODY AN
ODPADANMISE Y 0,0
UL, AKADEMICKA 22 18-400t0MZA

Na terenach spotdzielni mieszkaniowych rozstawiono ponadto kontenery na drobny

zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny. Pojemniki znajdujg sie w trzech punktach:

. Spotdzielnia Mieszkaniowa Perspektywa — altana $mietnikowa ul. Kazanska 2,
o tomzynska Spétdzielnia Mieszkaniowa — parking ul. Prusa 18 naprzeciwko parku
Jana Pawta ll,

° Spotdzielnia Budownictwa Mieszkaniowego ,Jedno$¢” — altana smietnikowa

ul. Rycerska 20.
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2. Wentylacja mieszkan.

Wentylacja grawitacyjna.

Wszystkie obiekty oprocz budynkéw przy ul. Reymonta 5a i Broniewskiego 1a bedace

w zasobach tSM w tomzy posiadajg wentylacje grawitacyjng, ktérej zadaniem jest wymiana

powietrza w pomieszczeniach. W celu zapewnienia prawidtowej wymiany powietrza nalezy spemié

nastepujgce warunki:

- zapewni¢ doptyw powietrza zewnetrznego poprzez nawiewniki okienne,

- zapewni¢ przeptyw powietrza z pokoi do kuchni i tazienki; w tym celu wskazane jest by drzwi do
pokoi miaty podciecia, a drzwi tazienkowe w dolnej swej czesci otwory o sumarycznym przekroju
nie mniejszym niz 0,022 m?,

- zapewni¢ wolny przekroj kratki wywiewnej celem swobodnego przeptywu powietrza zuzytego
Z pomieszczenia; w pomieszczeniach fazienki i kuchni powinny by¢é zamontowane kratki
wentylacyjne zgodne z przepisami prawa tj. o powierzchni minimum 0,0196 m?,

- nie dozwolone jest podigczanie do kanatéw wentylacji grawitacyjnej zbiorczej (zaréwno
w tazience jak i kuchni) urzadzen mechanicznych /wentylatory, pochtaniacze /,

- zabronione jest przenoszenie pomieszczenia kuchni do pomieszczenia duzego (innego) pokoju —
przebudowa wentylacji grawitacyjnej wymaga pozwolenia na budowe i musi by¢ zgodna

z wymaganiami przepiséw techniczno budowlanych.

Zapewnienie naptywu i przeptywu powietrza nalezy do obowigzkéw uzytkownika lokalu.

Skutki niedostatecznej wentylaciji to:

- zaparowane szyby w oknach,

- utrzymujacy sie nieprzyjemny zapach,

- grzyb i plesh na nadprozach, oscieznicach okiennych, pod parapetem, w narozach pokoi, za
meblami,

- wykraplanie sie pary wodnej na chtodnych powierzchniach scian,

- pecznienie drewnianych mebli i podtég,

- zte samopoczucie - bodle i zawroty gtowy, zmeczenie, podraznienia btony sSluzowej nosa,
podraznienia gardfa, uczulenia, alergie, w skrajnym wypadku moze nastgpi¢ nawet powolne
obumieranie kory moézgowej, konsekwencja ztej wentylacji i oddychania zanieczyszczonym
powietrzem moze by¢ astma lub inne choroby drég oddechowych, a nawet nowotwory,

- niszczenie konstrukcji budynku - wnikanie wilgoci do $cian i stopniowa ich destrukcja.
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Wentylacja mechaniczna.

Budynki przy ul. Broniewskiego 1a oraz Reymonta 5a wyposazone sg w higrosterowang
wentylacje mechaniczng. W obiektach tych znajdujg sie odrebne uktady wyciggowe dla kuchni,
tazienek oraz toalet. Powietrze naptywa do pokoi i kuchni przez cisnieniowe nawiewniki okienne
(przez caty rok nawiewniki powinny znajdowac sie w pozycji otwartej). Liczba nawiewnikéw w lokalu
wynika z sumarycznej ilosci powietrza usuwanego z mieszkania podzielonej przez maksymalng
wydajnos¢ nawiewnika. Wentylacja przeznaczona jest do pracy ciggtej. Powietrze wyciggane jest
przez automatycznie regulowane kratki higrosterowane. Kratki te petnig role automatycznych
regulatoréw (zwiekszajg wydajnos¢ w przypadku wzrostu wilgotnosci w pomieszczeniu). Powietrze
wspolnymi kanatami usuwane jest wentylatorem znajdujgcym sie na dachu budynku. Kazdy pion
wentylacyjny, za wyjatkiem pionu okapowego, zakonczony jest jednym (wspélnym) wentylatorem.
Wentylatory te pracujg w systemie cigglym, a ich wydajnos¢ zalezna jest od stopnia automatycznego
otwarcia przepustnic w kratkach wyciggowych mieszkan. Wentylatory pracujg z ptynng regulacjg
mocy, zalezng od sumarycznego zapotrzebowania na usuwane powietrze ze wszystkich mieszkan,

bedgcych w obrebie tego samego pionu wentylacyjnego.

Na co nalezy zwréci¢ uwage podczas eksploatacji kratek wentylacji mechanicznej.

Nie nalezy samodzielnie regulowa¢ dolnej przepustnicy kratki gdyz wydajnosci zostaty ustawione
zgodnie z zatozeniami projektowymi.

Kratki wyciggowe nalezy 2 razy do roku czysci¢. Najprostszym sposobem jest wyssanie kurzu
z kratek za pomocg domowego odkurzacza — przytozenie rury ssacej do zewnetrznego otworu,

plastikowego elementu obudowy kratki.

Wentylacja instalacji okapowe;.

W kuchni znajduje sie pion pozwalajgcy na podigczenie okapu kuchennego. Kazde przytgcze
zostato wyposazone w szczelng klape zwrotng o $rednicy 125 mm. Zgodnie z Polskg Normg PN-
83/B-03430 - Wentylacja w budynkach mieszkalnych - zaleca sie projektowanie urzgdzen
wentylacyjnych umozliwiajgcych okresowe zwigkszanie strumienia objeto$ci powietrza do co
najmniej 120 m%h. Z takg tez wydajnoscig powinny pracowaé¢ okapy instalowane w Panstwa
mieszkaniach. Zamontowanie okapu o wiekszej mocy moze skutkowaé powstaniem ciggu
wstecznego to jest nawiewu powietrza do pomieszczenia przez kanat wyciggowy.

Whnioski i zalecenia :
- wydajnosci instalowanych okapow powinny miesci¢ sie w zakresie 120 — 200 m%/h,
- w przypadku posiadania okapu o wiekszej wydajnosci niz 200 m%h nalezy uzywac niskich
biegow wentylatora,
- wentylacja ogdlna pracujgc w zaleznosci od stopnia wilgotnosci wzglednej w mieszkaniu jest

w stanie usungé nadmiar wilgoci powstaty przy uzytkowaniu mieszkania,
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- bezpieczne jest stosowanie pochtaniaczy instalowanych nad kuchniami zamiast okapow,
ktére po oczyszczeniu powietrza zwracajg je do pomieszczenia nie powodujgc stworzenia
ujemnego bilansu ilosciowego,

- nawiewniki powietrza powinny by¢ stale otwarte, instalacja wyciggowa sama dostosuje ilo$¢
pobieranego powietrza,

- aby zapewniony byt przeptyw powietrza z elementéw nawiewnych do instalacji wyciggowej
w obrebie mieszkania nalezy stosowaé podciecia w drzwiach lub otwory o powierzchniach
netto:

o do pokoi min. 80 cm?
o do kuchni, tazienek i toalet min. 200 cm?

- na wszelkie zmiany uktadu wentylacji w mieszkaniu nalezy posiada¢ pisemng zgode £SM
w tomzy, gdyz jakakolwiek zmiana np. zdjecie kratki, zamiana na inng, wydtuzenie kanatu,
rozejscie z jednego kanatu na dwa lub wiecej itp. moze przyczynié sie do zaburzenia systemu

wentylacji dla mieszkan podtgczonych do tego samego pionu wentylacyjnego.

3. Eksploatacja instalacji gazowych na gaz ptynny propan — butan.

Podstawowe zasady prawidtowego uzytkowania bezprzewodowych instalacji gazu zasilanych
Z butli gazowych propan — butan:
w jednym mieszkaniu lub lokalu uzytkowym nie nalezy instalowa¢ wiecej niz dwdch butli
0 nominalnej zawartosci gazu do 11 kg,
w pomieszczeniu, w ktorym instaluje sie butle, nalezy zachowaé¢ temperature nizszg niz 35°C;
butle z gazem przechowywac¢ w miejscu suchym oraz dobrze wentylowanym,
butle nalezy instalowa¢ wytgcznie w pozycji pionowej,
butle nalezy zabezpieczy¢ przed uszkodzeniami mechanicznymi,
miedzy butla a urzadzeniem promieniujgcym ciepto, zgodnie z przepisami, nalezy zachowac
odlegtos¢ co najmniej 1,5 m,
butli nie nalezy umieszcza¢ w odlegtosci mniejszej niz 1,0 m od urzgdzen mogacych powodowac
iskrzenie — gniazda, kontakty, wigczniki elektryczne,
urzadzenia gazowe nalezy fgczy¢ z reduktorem cisnienia gazu na butli za pomoca elastycznego
przewodu o dtugosci nie przekraczajgcej 3,0 m i wytrzymatosci na cisnienie co najmniej 300 kPa,
odpornego na sktadniki gazu ptynnego, uszkodzenia mechaniczne oraz temperature do 60°C,
urzgdzenia gazowe o mocy cieplnej przekraczajgcej 10 kW nalezy tgczy¢ z przewodem
elastycznym, o ktorym mowa w pkt 7, rurg stalowg o dtugosci co najmniej 0,5 m,
nie dozwolone jest samowolne wykonywanie instalacji gazowej propan-butan w mieszkaniu
przystosowanym do kuchni elektrycznych,
stosowanie instalacji gazowych zasilanych gazem ptynnym dopuszcza sie tylko w budynkach

niskich (co najwyzej czterokondygnacyjnych),

37



GAZ W MIESZKANIU
JAK UNIKAC ZAGROZEN ZWIAZANYCH
Z UZYTKOWANIEM GAZU

Gdy poczujesz gaz !!!

nalezy udostepnia¢ mieszkanie do corocznego przegladu instalacji gazowej i droznosci kanatéw

wentylacyjnych.

=

zawiadom jak najszybciej pogotowie gazowe - 992 i straz pozarng - 998 (ewentualnie
administracje budynku),

nie wigczaj swiatta ani zadnych urzgdzen elektrycznych (jesli to mozliwe odtgcz urzadzenia, ktére
mogg sie samoczynnie uruchomi¢, jak np. lodowke, urzgdzenia podtgczone pod czasowe
wytgczniki zasilania) — najlepiej odtgczy¢ doptyw prgdu bezpiecznikiem!

powiadom sgsiadow,

zamknij zawor gazu w mieszkaniu,

otwdrz okna,

wyjdz na zewnatrz budynku oczekujgc na przyjazd stuzb ratowniczych.

Nadmieniamy ponadto, iz zgodnie z art. 163 Kodeksu Karnego:

§ 1. Kto sprowadza zdarzenie, ktére zagraza zyciu lub zdrowiu wielu oséb albo mieniu w wielkich

rozmiarach, majgce postac:
pozaru,
zawalenia sie budowli, zalewu albo obsunigcia sie ziemi, skat lub $niegu,
eksplozji materiatbw wybuchowych lub tatwopalnych albo innego gwattownego wyzwolenia
energii, rozprzestrzeniania sie substancji trujgcych, duszacych lub parzacych,
gwattownego wyzwolenia energii jgdrowej lub wyzwolenia promieniowania jonizujgcego, podlega

karze pozbawienia wolnosci od roku do lat 10.

§ 2. Jezeli sprawca dziata nieumys$inie, podlega karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5.

§ 3. Jezeli nastepstwem czynu okreslonego w § 1 jest Smier¢ cztowieka lub ciezki uszczerbek na

zdrowiu wielu oséb, sprawca podlega karze pozbawienia wolnosci od lat 2 do 12.

§ 4. Jezeli nastepstwem czynu okredlonego w § 2 jest Smier¢ cztowieka lub ciezki uszczerbek na

zdrowiu wielu oséb, sprawca podlega karze pozbawienia wolnosci od 6 miesiecy do lat 8.
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BEZPIECZENSTWO POZAROWE W OBIEKTACH MIESZKALNYCH
W zwiazku z koniecznos$cig zapewnienia bezpieczenstwa pozarowego
w budynkach mieszkalnych zabronione jest: -
-uzywanie ognia otwartego, palenie tytoniu i stosowanie innych L '=r,:."::'
czynnikbw mogacych zainiciowaé pozar w pomieszczeniach
piwnicznych oraz na strychach,

- sktadowanie materiatéw palnych na drogach komunikacji ogéline;j
stuzgcych ewakuaciji lub umieszczanie przedmiotow na tych drogach
w sposob zmniejszajgcy ich szeroko$¢ albo wysoko$¢ ponizej
wymaganych warto$ci,

- sktadowanie materiatéw palnych na nieuzytkowych poddaszach

oraz na drogach komunikacji ogélnej w piwnicach,

- zamykanie drzwi ewakuacyjnych w sposob uniemozliwiajgcy ich
natychmiastowe uzycie,

- uniemozliwianie lub ograniczanie dostepu do: urzgdzen
przeciwpozarowych, takich jak hydranty, zawory hydrantowe, suche
piony, wyjs¢ ewakuacyjnych, wytgcznikéw i tablic rozdzielczych
pradu elektrycznego oraz kurkéw gtéwnych instalacji gazowej,

- parkowanie samochodow na drogach pozarowych. Droga pozarowa
winna umozliwia¢ dojazd pojazdom strazy pozarnej o kazdej porze
roku. Pamietajmy kazdemu z Nas moze by¢ potrzebna pomoc wiec
parkujmy samochody ze $wiadomoscig, ze w kazdej chwili musi by¢
mozliwy przejazd dla stuzb ratowniczych nie tylko strazy pozarne;.

- uzytkowanie elektrycznych urzadzen ogrzewczych ustawionych

bezposrednio na podtozu palnym, z wyjgtkiem urzadzen
eksploatowanych zgodnie z warunkami okreslonymi przez

producenta.

Zasady postepowania w przypadku pozaru w budynku mieszkalnym:

Pozar w budynku mieszkalnym powstaé moze w pomieszczeniach mieszkalnych, piwnicach,
poddaszach, zsypach, pionach instalacji elektrycznych oraz innych instalacji. W kazdym budynku
mieszkalnym wielorodzinnym powinna znajdowac sie instrukcja postepowania na wypadek pozaru
informujgca o numerach alarmowych oraz podstawowych zasadach postepowania.

W przypadku zauwazenia pozaru nalezy niezwtocznie zaalarmowaé osoby przebywajgce w strefie
zagrozenia oraz wezwac straz pozarng (tel. 998).

Po wybraniu numeru alarmowego strazy pozarnej 998 i zgtoszeniu sie dyzurnego nalezy spokojnie
i wyraznie podac:

- swoje imie i nazwisko, numer telefonu, z ktérego nadawana jest informacja o zdarzeniu,
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- adres i nazwe obiektu,

- co sie pali, na ktérym pietrze,

- czy wystepuje zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzkiego,

- po podaniu informacji nie odktada¢ stuchawki do chwili potwierdzenia przyjecia zgtoszenia.
Przyjmujgcy moze zazadac:

- potwierdzenia zgtoszenia poprzez oddzwonienie,

- dodatkowych informaciji, ktére w miare mozliwosci nalezy podaé.

Najwieksze zagrozenie dla oséb przebywajgcych w poblizu pozaru niesie ze sobg zadymienie
poziomych i pionowych drég ewakuac;ji.

1. W przypadku pozaru we wikasnym mieszkaniu nalezy:

- wyprowadzi¢ z mieszkania dzieci i osoby niepetnosprawne,

- w zalezno$ci od zaistniatej sytuacji podjg¢ dziatania gasnicze, wytgczy¢ doptyw gazu i energii
elektrycznej, nie otwierac okien,

- jesli ugaszenie pozaru we wlasnym zakresie jest niemozliwe, opusci¢ mieszkanie zamykajgc

drzwi jedynie na klamke,

Uwaga! Nie mozna dopusci¢ do odciecia przez pozar drogi wyjscia z mieszkania.

- zaalarmowa¢ straz pozarng i osoby znajdujgce sie w sgsiednich lokalach.

- w przypadku odciecia drogi wyjscia z mieszkania udac sie do pomieszczenia najdalej
usytuowanego od pozaru posiadajgcego okno lub balkon zabierajgc ze sobg (jesli jest to mozliwe)
mokry koc zamykajgc za sobg drzwi do innych pomieszczen na klamke. Wezwaé pomoc przez okno
lub z balkonu, a w przypadku silnego wzrostu temperatury i zadymienia potozy¢ sie na balkonie pod

oknem i okry¢ szczelnie kocem lub innym okryciem.

Elektroniczne Biuro Obstugi Klienta

Przypominamy mieszancom £SM w tomzy o funkcjonowaniu modutu e -BOK. Podstawowym
zadaniem tego narzedzia jest umozliwienie mieszkancom sprawdzenia za posrednictwem Internetu
stanu konta z tytutu optat za uzywanie lokali. Zastosowanie takiego rozwigzania daje mozliwosc
bezobstugowego przekazywania niezbednych informacji zainteresowanym, bez konicznosci wizyty
w siedzibie Spotdzielni. Aby uzyskac dostep do Web konta nalezy, z dokumentem tozsamosci, udaé
sie do siedziby £SM w tomzy, Al. Legionéw 7B, Dziat Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi (pokdj
nr 3), wypemi¢ i ztozy¢ formularz zgtoszeniowy e-BOK. Po spetnieniu powyzszych wymogdéw
kazdemu z mieszkancéw zostanie wydany identyfikator oraz tymczasowe hasto dostepu do modutu,
ktére przy pierwszej rejestracji nalezy zmieni¢ na docelowe, indywidualne. Przez dwa lata

funkcjonowania modutu e- BOK wydano okoto 700 identyfikatorow.
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Numery telefonéw

Zgtaszanie awarii po godzinach pracy na telefony dyzurne:
- awarie i usterki elektryczne, elektryk dyzurny tel. 694 430 631
- awarie i usterki hydrauliczne, hydraulik dyzurny tel. 517 046 122

Awarie i usterki w godzinach pracy nalezy zgtasza¢ w administracjach osiedli.

Administracja osiedla Centrum
Przyjmowanie zgtoszen,

dodatki mieszkaniowe 86 216-56-78
Kierownik 86 215-26-10
Administrator osiedla, rozliczenia lokali,

wymiana stolarki, windykacja zadtuzenia 86 471-17-63
Zarzadzanie ustugami konserwatorskimi,

wymiana stolarki 86 215-26-14
Rozliczenia mediow 86 215-26-13

Administracja osiedla Jantar
Przyjmowanie zgtoszen,

dodatki mieszkaniowe 86 215-26-21
Kierownik 86 215-26-20
Administrator osiedla,

windykacja zadtuzenia 86 215-26-25
Rozliczenia mediow 86 215-26-12
Zarzadzanie ustugami konserwatorskimi,

wymiana stolarki 86 215-26-22

Administracja osiedli Gérka Zawadzka i Konstytuciji
Przyjmowanie zgtoszen,

dodatki mieszkaniowe 86 215-26-31

Kierownik 86 215-26-30

Administrator osiedla,

windykacja zadtuzenia 86 215-26-35i (86) 471-17-60

Rozliczenia mediow 664 085 629

Zarzadzanie ustugami konserwatorskimi, 86 471-17-61

Rozliczenia lokali, wymiana stolarki 518 335 982

Inspektor Nadzoru 86 215-26-97

Sekretariat Zarzadu LSM - centrala 86 216-52-66

e-mail: sekretariat@Ismlomza.pl

Czynsze 86 215-26-08 lub 506 230 633 (0s. Centrum i Konstytucji)
86 215-26-09 lub 506 230 303 (os. Jantar i Gorka Zawadzka)

Dziat cztonkowsko-mieszkaniowy 86 215-26-04 i 86 215-26-05

Dziat techniczny 86 215-26-58

Z-ca Prezesa Zarzadu, Kierownik Dz. Tech. 86 215-26-02

Gl. specijalista ds. inwestycji i remontéw 86 216-22-13

Dziat GZM 86 215-26-07

Cztonek Zarzadu, Kierownik Dz. GZM 86 215-26-06

- rozliczanie zuzycia wody 86 216-49-21 (w godz. 7:15 - 9:15)
- lokale ustugowe 86 215-26-61

Zespot Ustug Specjalistycznych 86 215-26-32

Pogotowie dzwigowe 508-073-397

Usterki T.K. VECTRA infolinia 801 080 180

Strona tomzynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w tomzy: www.lsmlomza.pl

Przyjecia interesantéw przez Rade Nadzorcza.

Rada Nadzorcza tomzynskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej w tomzy przyjmuje interesantéw w siedzibie
Spotdzielni przy Al. Legiondw 7b w Lomzy.

W celu okreslenia terminu spotkania prosimy o kontakt telefoniczny pod numerem 86 215-26-75.
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