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Spis tresci Szanowni Paristwo,

uchwatg Rady Nadzorczej z dnia 8 kwietnia 2021 r. tegoroczne Walne Zgromadzenie Cztonkéw
tomzynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w tomzy zostato podzielone na dwie czesci.

Wst 3 Pierwsza czgs¢, obejmujgca cztonkéw uprawnionych do lokali znajdujgcych sie w obrebie
<P osiedli Centrum i Jantar odbedzie sie w dniu 8 czerwca 2021 roku o godz. 14%° w sali widowiskowej
Czeéél. Informacja o realizacji zadan uchwalonych w 2020 r. przez Walne Centrum Kultury przy ul. Sadowej 12 A w tomzy (wejscie od ul. Polowe). _ o
Zgromadzenie Czlonkéw Lomzynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej Druga czes¢, obejmujgca cztonkéw uprawnionych do lokali znajdujacych sie w obrebie osiedli

Gorka Zawadzka i Konstytucji odbedzie sie w dniu 9 czerwca 2021 roku o godz. 14% w sali

w tomzy 4 widowiskowej Centrum Kultury przy ul. Sadowej 12 A w tomzy (wejscie od ul. Polowej).
Czeé¢ Il Dziatalno$¢ eksploatacyjna i gospodarcza Spétdzielni 7 Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Czlonkow £SM w tomzy w 2021 roku.
1. Podstawowe dane statystyczne i ekonomiczne 7 1. Otwarcie obrad i wyboér Prezydium w skiadzie: przewodniczacy, sekretarz i co najmniej dwdch
2. Zadtuzenie uzytkownikow lokali 9 asesorow.
3. Koszty dziatalnoéci podstawowej 11 2. Poc’ijec_ie u_ch\_lva’(y w s_prav_vie przyj_e,cia Regulaminu Walnego Zgromadzenia Cztonkéw tomzynskiej
X X ) . L Spotdzielni Mieszkaniowej w Lomzy.
4. Rozliczenie kosztéw eksploatacji lokali mieszkalnych 13 3. Podijecie uchwaty w sprawie przyjecia porzadku obrad.
5.Remonty wykonane w 2019 roku 14 4.  Wybdr komisji mandatowo — skrutacyjnej.
5. Podjecie uchwaly w sprawie przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej tomzynskiej Spétdzielni
Czesc lIl. Kierunki dziatalnosci Spoétdzielni 18 Mieszkaniowej w Lomzy.
6. Podjecie uchwaty w sprawie zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci tomzynskiej Spoétdzielni
1. Gtéwne kierunki dziatalnosci £SM w tomzy na lata 2021/2022 (Projekt) ... 18 Mieszkaniowej w Lomzy za rok 2020.
2.Wykaz zadan remontowych planowanych na 2021 rok 19 7. Podjgcie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego tomzynskiej Spotdzielni
. Mieszkaniowej w omzy za rok sprawozdawczy 2020 tacznie z bilansem i zatgcznikami.
3.Bilans 23 8. Podjecie uchwaty w sprawie podziatu zysku z dziatalno$ci gospodarczej Spoétdzielni.
4. Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta 9. Przedstawienie wynikdw z przeprowadzonej czesciowej lustracji Spétdzielni.
2 badania rocznego sprawozdania finansowego 28 10. gggwglgznzle kierunkéw dziatalnosci tomzynskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej w tomzy na lata
Czeé¢ IV. Sprawy wazne dla prawidtowej eksploatacji zasobéw 32 11. Podjecie uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na zbycie prawa uzytkowania wieczystego

nieruchomosci oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw jako dziatka nr 10939/36
1. Segregacja odpadow 32 o powierzchni 169 m? przy ul. Polowej w tomzy.
12. Podjecie uchwat w sprawie udzielenia absolutorium czionkom Zarzadu tomzynskiej Spotdzielni

2. Wentylacja mieszkan 35 Mieszkaniowej w £omzy.
3. Eksploatacja instalacji gazowych na gaz ptynny propan- butan 37 13. Zamknigcie obrad.
4. Informacje Komendy Miejskiej Paristwowej Strazy Pozarnej W tOmMzy ... 39
5.E-BOK 40
Zarzad
tomzynskiej Spétdzielni Mieszkaniowej
w tomzy
Opracowanie: Joanna Fiedorowicz
Wydawca: tomzynska Spotdzielnia Mieszkaniowa w tomzy
Al. Legiondw 7b, 18-400 tomza Ze sprawozdaniami i projektami uchwal, ktére beda przedmiotem obrad Walnego
Zgromadzenia, cztonkowie Spoétdzielni moga zapoznac sie w biurze Zarzadu £LSM w Lomzy,
Fotografie: 1 str. oktadki Al. Legionéw 7b (pokoj nr 15) 14 dni przed | czescig Walnego Zgromadzenia.

Osiedle Konstytugji, budynek przy ul. Niemcewicz 1.
autor: Krzysztof Ciesliriski

Skfad i druk: Pracownia Poligraficzna GRAFIS Zbigniew Jaku¢
ul. Wojska Polskiego 1, 18-400 tomza

Naktad: 8750 egz.
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CZESC I. Informacja o realizacji zadan uchwalonych w 2020 r. przez
Walne Zgromadzenie Cztonkéw tomzynskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej w Lomzy.

Walne Zgromadzenie Cztonkéw tomzynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w tomzy uchwatg
nr 7/2020 okreslito nastepujace kierunki dziatania Spoétdzielni na lata 2020/2021:

Zadanie 1.

Kontynuowanie termomodernizacji budynkéw, w tym: ocieplanie scian i stropéw, wymiana

stolarki okiennej i drzwi do klatek schodowych, remontowanie wiatrotapéw.

Realizacja:

W roku 2020 kontynuowana byta termomodernizacja budynkéw. Na prace te przeznaczono
4 271,9 tys. zl, tj. 44,8% nakfadow.
Prowadzono roboty dociepleniowe na 11 budynkach mieszkalnych (na 4 budynkach docieplenie
wszystkich $cian, na 3 budynkach docieplenie $cian od strony wiatrotapéw, w tym na 2 rozbudowa
wiatrotapéw, na 2 budynkach docieplenie $cian zewnetrznych podtuznych bez szczytowych i na
1 budynku docieplenie $cian z balkonami). Na 3 budynkach roboty budowlane bgdg zakonczone w
2021 roku — remont dwuetapowy, a na jednym w 2022 roku. Na 1 budynku wykonano remont
i malowanie elewacji.
Przecigtnie rocznie w latach 2000-2020 na termomodernizacje zasobdw przeznaczalismy
4 064,0 tys. zl, tj. 54,5% naktadéw remontowych.

Wykaz zadan remontowych zrealizowanych w 2020 roku przedstawiony jest w tabeli nr 8 na
stronach 14-18.

Zadanie 2.

Prowadzenie inwestycji:

a) kontynuowanie budowy budynku mieszkalnego wielolokalowego przy ul. Reymonta 7A,

b) przygotowanie nowych inwestycji w oparciu o mozliwosci i z uwzglednieniem popytu na lokale
mieszkalne, garaze, miejsca postojowe i lokale ustugowe,

c) pozyskiwanie nowych terenéw pod przyszte inwestycje.

Realizacja:

Aktualnie prowadzona inwestycja przy ul. Wiadystawa Reymonta 7A zbliza sie ku koncowi,
planowane oddanie budynku do uzytku nastgpi w czerwcu 2021r. W trakcie budowy sprzedano
wszystkie mieszkania. Do nabycia pozostalo 16 miejsc postojowych w garazach

wielostanowiskowych oraz 2 lokale uzytkowe zlokalizowane w narozniku parteru budynku.

LOMZYNSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA w £OMZY

W lutym 2021 roku Lomzynska Spétdzielnia Mieszkaniowa w tomzy wystgpita do Prezydenta
Miasta tomza z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji przy ul. Leopolda Staffa.
Planuje sie budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazami wielostanowiskowymi oraz
boksami garazowymi w poziomie piwnic i parteru wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna,
miejscami parkingowymi i zagospodarowaniem terenu. Bedzie to budynek pieciokondygnacyjny o
powierzchni zabudowy okofo 400 mZ2 Zgodnie z koncepcjg urbanistyczng w budynku bedg 24
mieszkania o powierzchni okoto 1 180 m2. W ramach inwestycji powstang nowe drogi dojazdowe,
ciggi pieszo-jezdne, chodniki oraz powstang nowe miejsca parkingowe zewnetrzne. Wykonane

zostang nowe nasadzenia drzew i krzewow.

Zadanie 3.

Realizowanie zadan prowadzacych do poprawy komfortu zamieszkiwania:

a) renowacja klatek schodowych,

b) remontirozbudowa ciggéw komunikacyjnych: drég, chodnikéw, parkingéw oraz placéw zabaw,

c) instalowanie urzadzen i systemdéw regulujgcych zuzycie i rozliczanie energii cieplnej,
elektrycznej i wody,

d) kontynuowanie dziatan zmierzajgcych do wyposazenia budynkéw w instalacje Odnawialnych

Zrédet Energii w celu obnizenia kosztéw uzytkowania lokali.

Realizacja:

e w trakcie docieplania przeprowadzono remont loggii i balkonéw na 6 budynkach,
na 2 budynkach wzmocniono mocowanie ptyt OWT, w 2 budynkach docieplono stropodachy,

e w 18 budynkach mieszkalnych wyremontowano 65 klatek schodowych i pomieszczenia
ogdlnego uzytku w piwnicach,

e w1 budynku zmodernizowano instalacje elektryczng,

e utozono kostke betonowa polbruk i ptyty ekologiczne na pow. 375 m? (chodniki, parkingi,
dojazdy, utwardzenie terenu),

e utworzono 20 nowych miejsc postojowych,

e wykonano remont urzadzen 13 placow zabaw — wymieniono na nowe 5 urzadzen,

e przeprowadzono renowacje terenu i zieleni o powierzchni 3 193 m?,

e wykonano nasadzenia 83 drzew oraz 202 krzewdw ozdobnych,

e w2 budynkach wymieniono 4 dZzwigi osobowe,

e przeprowadzono remont 5 kominéw wentylacyjnych na budynku Polowa 13,

e przeprowadzono remont 61 wiat $mietnikowych,

e przeprowadzono remont 400 m? nawierzchni korytarza garazu,

e wymieniono 52 szt. wodomierzy w 19 budynkach.
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W zakresie energii elektrycznej i cieplnej oraz wody:

e wymieniane sg zrodta $wiatta — w miejsce Swietlbwek montowane sg oprawy LED, ktére sg
trwalsze i zuzywajg mniej energii,

e transformatory 24V zastepowane sg ogranicznikami poboru mocy,

¢ na klatkach schodowych montowane sg oprawy o$wietleniowe z czujkami ruchu,

e oSwietlenie zewnetrzne sterowane jest czujnikami zmierzchowymi Ilub zegarem
astronomicznym,

e wymieniane wodomierze przystosowane sg do odczytu drogg radiowa, dzieki czemu
minimalizuje sie réznice pomiedzy wskazaniami wodomierzy budynkowych a sumg wskazan

wodomierzy w lokalach oraz odczyt nie wymaga obecnosci w lokalu w dniu odczytu.

W 2020 roku eksploatowane byly pierwsze uktady fotowoltaiczne, ktére pojawity sie na dachach
obiektéow budowlanych zarzgdzanych przez tSM w tomzy. Sg to instalacje na budynkach
mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Pieknej 13, ul. Wojska Polskiego 31 (o mocy po 4,16 kWp
kazdy) oraz biurze tomzynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w tomzy przy Alei Legiondéw 7B (o mocy
22 kWp). Wytworzyly one energie elektryczng w ilosci 22,32 MWh dla potrzeb biura Spoétdzielni oraz
16,72 MWh na blokach mieszkalnych. Przetozyto sie¢ to na zmniejszenie ilosci zakupionej dla potrzeb
biura energii elektrycznej o ok. 59,3% oraz zmniejszenie ilosci pobranego z sieci miejskiej ciepta (do
podgrzania cieptej wody uzytkowej w blokach) w ilosci 20,52 GJ.

Ztozony do Urzedu Marszatkowskiego w 2019 r. wniosek o dofinansowanie inwestycji zwigzanej
z montazem stonecznych ogniw fotowoltaicznych dla potrzeb biura Administracji Osiedla Nr 3 przy
ul. Konstytucji 3 Maja 2 zostat oceniony pozytywnie. Ze wzgledu na niewystarczajgca ilos¢ srodkow
finansowych jakimi dysponowat Urzad, £SM w tomzy nie otrzymata dofinansowania. Nasz projekt
znalazt sie na tzw. liScie rezerwowe;j.

Realizowany budynek przy ul. Reymonta 7A réwniez ma wykorzystywa¢ energie stoneczng jako
zrédto ciepta dla potrzeb jego mieszkancow - zainstalowano 60 kolektoréw stonecznych, ktére majg

podgrzewac wode do celéw uzytkowych. Przewidywany zysk solarny to ok. 88 MWh/rok.

Zadanie 4.

Ograniczenie dostepu do miejsc skltadowania odpadéw komunalnych (Smietniki) poprzez ich
ogrodzenie, zamknigcie i udostepnienie tylko osobom uprawnionym do korzystania. Przypisanie

miejsc skladowania odpadéw komunalnych do poszczegdlnych nieruchomosci.

Realizacja:

W roku 2020 przeprowadzono dziatania majgce na celu zwigkszenie $wiadomosci mieszkancow
w sprawie wiasciwej segregacji $mieci. Przyporzgdkowano altany $mietnikowe do konkretnych
nieruchomosci, celem utatwienia weryfikacji gdzie sg nieprawidtowosci przy segregacji odpadow. W

zasobach £SM w tomzy znajduje sie 84 altany $mietnikowe w tym na osiedlu Centrum 23, na

I LOMZYNSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA w £OMZY

osiedlu Jantar 18, na osiedlu Goérka Zawadzka 14 oraz na osiedlu Konstytucji 29 sztuk. W celu
ograniczenia dostepu nieuprawnionym osobom do $mietnikdw ogrodzonych zostato 60 altan w tym
na osiedlu Centrum 8, na osiedlu Jantar 11, na osiedlu Goérka Zawadzka 14 oraz na osiedlu

Konstytucji 27 sztuk.

CZESC Il. Dziatalno$¢ eksploatacyjna i gospodarcza Spétdzielni.

Tab. 1. Podstawowe dane statystyczne i ekonomiczne ( stan na 31.12.)
(Zasoby £ SM w tomzy po uwzglednieniu powierzchni i liczby lokali wydzielonych na odrebng wtasnosc.)

Jedn Wozrost,
Lp. Wyszczegélnienie L 2019 2020r. spadek
miary (E-D)
A B C D E F
1. | Rok zatozenia 1958
2 Warto$¢ majatku tys. zt 237 674,0 235 607,0 -2 067,0
" | -zadtuzenie /kredyty/ tys. zt 0,0 0,0 0,0
3. | Budynki mieszkaine szt. 184 184 0
wielorodzinne
4. | Domy jednorodzinne szt. 37 35 -2
5. |Lokale ustugowe szt. 281 279 -2
6. |Garaze szt. 627 625 -2
7. |Mieszkania szt. 6 154 6 099 -55
8. |Liczba cztonkow osoba 10 847 10 904 57
Powierzchnia uzytkowa zasobéw
9. |LSM w tomzy- stan faktyczny m? 341 558 338 405 -3 153
na 31.12.
9.1 | W tym: lokali mieszkainych (z m? 310 357 307 802 2555
domami jednorodzinnymi)
10. | Powierzchnia gruntow ha 66,32 66,13 -0,19

Powierzchnia zasobdéw lokalowych Spoétdzielni ulegta zmianie przede wszystkim wskutek
przeksztatcen wilasnosciowych. W roku 2020 wydzielone zostaly na odrebng wilasnos$¢ lokale

mieszkalne i garaze o powierzchni 3 084,1 m? (w roku 2019: 2 576,8 m?).

Na dzien 31.12.2020 r. powierzchnia uzytkowa zasobéw £SM w Lomzy wynosita 338 405 mZ.
Powierzchnia zasob6éw wydzielonych na odrebna wiasnosé wynosita 145 810 m% Laczna

powierzchnia uzytkowa zasobow, ktére sa zwigzane ze Spoétdzielnia wynosita 484 215 m?.
Na koniec roku Spétdzielnia liczyta 10 904cztonkéw, tj. 0 57 cztonkéw wiecej niz w 2019 roku.
Spotdzielnia administruje 8 592 lokalami mieszkalnymi, z ktérych 5 970 to mieszkania na warunkach

spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, 2 493 to odrebna wiasnos¢, 98 to mieszkania

lokatorskie, 26 mieszkan jest wynajmowanych, a 5 to lokale socjalne.
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Tab. 2. Zestawienie wybranych wskaznikéw analitycznych za rok 2020 w
poroéwnaniu do roku 2018 i roku 2019

Tab. 3. Przychody, koszty, wynik finansowy

Wyszczegdlnienie

2018 r.

2019 r.

2020 r.

1. Suma bilansowa w ztotych

185.766.592,75

174 964 207,60

185.414.005,29

%

2. Wynik finansowy netto w ztotych

1.834.703,91

1 391 406,09

1.339.184,30

3. Rentowno$¢ majatku w %

wynik finansowy netto
suma aktywow

0,99

0,79

0,72

4. Rentownos¢ kapitatu wtasnego w %

wynik finansowy netto
kapital wlasny

1,07

0,95

0,94

5. Rentownos¢ netto sprzedazy w %

wynik finansowy netto
przychody ze sprzedazy prod. ,tow.

4,74

3,44

3,18

6. Rentownos$¢ brutto sprzedazy w %

wynik na sprzedazy
przychody ze sprzedazy

2,40

s

2,53

0,94

7. Wskaznik ptynnosci 1

aktywa obrotowe
zobowiazania krotkoterminowe

2,86

1,44

0,82

8. Wskaznik ptynnosci 11

aktywa obrotowe — zapasy
zobowigzania krétkoterminowe

2,84

1,43

0,82

9. Wskaznik ptynnosci 111

_$rodki Eienigz’ne )
zobowigzania krétkoterminowe

2,49

s

1,30

0,99

10.Szybkos¢ obrotu naleznos$ci (dni)

nalezn. z tyt. dostaw i uslu% x 365
przychod netto ze sprzedazy

17

17

16

11.Szybkos¢ sptaty zobowiazan (dni)
zobowiazania z tyt. dost. i ustug x 365

warto$¢ sprzed. tow. 1 koszt wytw. ustug

69

65

75

L Wyszczegslnienie Jedn. |Wykonanie| Plan na |Wykonanie wykonania
p- ¥ 9 miary | w2019r. | 2020 rok | w2020, | WYKonan
planu (F:E)
A B C D E F G
1. | Przychody ogétem tys.zt 41031,2| 43489,6 42764,8 98,3
2. | Koszty ogotem tys.zt 39511,9| 423945 41 859,8 98,7
3. | Wynik finansowy dziatalnosci
gospodarczej Spotdzielni tys.zt 1668,8 1095,1 1554,3 141,9
4. | Podatek dochodowy od osob
prawnych tys.zt 2774 X 2151 X
5 | Wynik finansowy netto na
dziatalno$ci gospodarczej tys.zt 13914 X 1339,2 X
6. | Zatrudnienie ($rednioroczne
w przeliczeniu na etaty) etaty 63,3 66,0 59,5 X
7. | Wynagrodzenia tys.zt 3638,8 39155 3637,9 92,9
Zadtuzenie z tytutu optat
8. | eksploatacyjnych i czynszéw
ogotem tys.zt 1378,5 X 1384,0 X
8.1 |z tego: lokale mieszkalne tys.zt 1108,2 X 1118,1 X
8.2 | w tym powyzej 3 m-cy tys.zt 741,5 X 730,0 X
8.3 | lokale ustugowe tys.zt 270,3 X 265,9 X
8.4 | w tym powyzej 3 m-cy tys.zt 189,0 X 188,4 X
Fundusz remontowy
1. | Stan na 01.01. tys.zt 213,8 X 363,9 X
2. | Wptywy tgcznie z b.o. tys.zt 9186,9 9537,0 95478 100,1
3. | Wydatki tys.zt 8823,0 9537,0 95474 100,1
4. | Stan funduszu na koniec
okresu sprawozdawczego tys.zt 363,9 X 0,4 X

12.Szybkos¢ obrotu zapasow (dni)

zapasy x 365
wart. sprzed. tow.+ koszt wytw. ustug

13.Pokrycie majatku trw. kapitatem

kapital wlasny + rezerwy
aktywa trwale

1,09

1,06

0,93

14.Trwato$¢ struktury finansowania

kapit. wt.+ rezerwy + zobow. dtugotermin.
Suma pasywow

0,93

0,84

0,76

W zwigzku z zanotowaniem nizszego dodatniego wyniku finansowego netto wskazniki rentownosci
majatku, kapitatu wiasnego, rentownosci sprzedazy netto oraz rentownosci sprzedazy brutto sg
nizsze w poréwnaniu do roku 2019. Wskazniki ptynnosci uksztaltowaly sie na poziomie o wiele

nizszym w stosunku do roku 2019. Wynika to gtéwnie ze wzrostu zobowigzan krétkoterminowych

(wniesione wkiady na budowane mieszkania — prowadzona inwestycja przy ul. Reymonta).

EOMZYNSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA w EOMZY

Zadtuzenie uzytkownikéw lokali.

Zadtuzenie na lokalach mieszkalnych i ustugowych wynosito 1 384,0 tys. zt, z tego:
1118,1 tys. zt
265,9 tys. zt

na lokalach mieszkalnych

na lokalach ustugowych i garazach

Struktura zadtuzenia z tytutu nieoptaconych optat eksploatacyjnych za lokale mieszkalne, biorgc pod

uwage okres zalegania z optatg przedstawia sie na koniec 2020 r. jak nizej:
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Tab. 4. Zadtuzenie lokali mieszkalnych pod wzgledem okresu zadtuzenia

% liczba

Liczba Kwota dtuznikow

Okres zadtuzenia diuznikéw na Z’ozr';;grs zadiuzenia Z“ozr;ggrg do liczby

31.12.2020 r. w tys. zt mieszkan

(8.592)
A B C D E F

Drobne kwoty i do 2 m-cy 207 58,0 342,9 30,7 24
2 do 3 m-cy 44 12,3 42,7 3,8 0,5
Powyzej 3 m-cy 106 29,7 732,5 65,5 1,2
Razem 357 100,0 1118,1 100,0 41

W roku 2020 podjeto nastepujace dziatania windykacyjne:

e wystano 580 wezwan do zapfaty w tym 178 przedsgdowych,

e odciety zostat doptyw cieptej wody do1 mieszkania,

e do Krajowego Rejestru Dlugéw wpisanych zostato 16 dtuznikéw; po sptacie dtugéw
wykreslonych zostato 12 dtuznikéw,

e skierowano do sadu 50 wnioskéw o wydanie nakazéw zaptaty,

e uzyskano 12 nakazow zaptaty z klauzulg wykonalnosci i wszystkie sprawy skierowano do
komornika,

e sprzedane zostato na przetargu 1 mieszkanie przejete od dtuznika, w wyniku czego
odzyskano 12 669,19 zt diugu.

Na koniec 2020 roku w zasobach Spoétdzielni zamieszkiwato 8 oséb/rodzin, wobec ktérych orzeczono
eksmisje. Jedna eksmisja zostata zrealizowana. Pozostate 7 oséb/rodzin pozostaje w zasobach

Spotdzielni gléwnie ze wzgledu na brak lokali, ktére powinno zapewni¢ miasto.

Tab. 5. Zadtuzenie uzytkownikéw lokali mieszkalnych, ustugowych i garazy w latach

2010-2020
Rok Kwota zadluzenia na Wzrost(+)/ spadek(-) zadtuzenia
31.12. w tys. zt (rok do roku) tys. z

A B c

2010 1788,7 X

2011 1831,0 42,3

2012 2124,2 293,2

2013 2011,5 -112,7

2014 1905,5 -106,0

2015 1784,4 -121,1

2016 1672,5 -111,9

2017 1493,8 -178,7

2018 1312,4 -181,4

2019 1378,5 66,1

2020 1384,0 5,5

EOMZYNSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA w EOMZY

Tab. 6. Koszty dzialalnosci podstawowej w 2020 r. (w tys. zt)

EKSPLOATACJA Zespot Ustug
L.M,LUSL.GARAZE | Specjalistycznych (ZUS) Razem koszty
w 2020 r.
Lp. | Wyszczegélnienie Wykon. Wykon. | Wykon. Wykon. Wykon. Wykon.
na Plan na na Plan na w2019 Pl Wyk lanu
3112, | 2020 | 31.12. | 31.12. | 2020 | 31.12. an ykon. | P
2019 . 2020r. | 2019, 2020r. | - |(kol.D+G) | (kol.E+H) (k‘j')'K
A B C D E F G H | J K t
Podatki i optaty za
1. | nieruchomosci 827,6 830,0 805,9 0,0 0,0 0,0 827,6 830,0 805,9 97,1
Ubezpieczenie
2. | budynkéw 188.,8 210,0 216,6 0,0 0,0 0,0 188.,8 210,0 216,6 | 1031
Energia
3. | elektryczna 353,5| 420,0 363,5 0,0 0,0 0,0 353,5 420,0 363,5 86,5
4. | Konserwacje 1196,2 | 1450,0| 1336,2 0,0 0,0 00| 1196,2 1450,0 1336,2 92,2
5. | Sprzatanie poses;ji 350,5 370,0 357,5 0,0 0,0 0,0 350,5 370,0 357.,5 96,6
Koszty
6. | administrowania 4130,6 | 4360,5| 4139,8 0,7 0,0 0,0 41313 4360,5 4139,8 94,9
Dziatalno$¢
spoteczna,
oswiatowa i
7. | kulturalna 33,8 50,0 18,2 0,0 0,0 0,0 33,8 50,0 18,2 364
8. | Prowizje 37 4,5 3,0 0,0 0,0 0,0 37 4,5 3,0 66,7
Amortyzacja
9. | budynkéw 1134 120,0 113,2 0,0 0,0 0,0 1134 120,0 113.2 94,3
10. | Mienie Spétdzielni 1311,5| 1300,0| 1357,7 0,0 0,0 0,0 1311,5 1300,0 1357,7| 1044 s
Ustugi 2
transportowe, 5
PFRON, naprawa
maszyn, inne
11. | koszty 66,6 65,0 192,5 10,1 15,0 7.3 76,7 80,0 199,8 | 2498
Ptace i narzuty na
ptace pracownikéw
12. | (ZUS) 0,0 0,0 00| 7039| 8225| 5525 703.9 822,5 552,5 67,2
Amortyzacja,
ubezpieczenie
majatku, pozostate
13. | koszty ZUS 0,0 0,0 0,0 47,8 48,0 39,2 47,8 48,0 39,2 81,7
Energia
elektryczna, c.o.,
14. | paliwo ZUS 0,0 0,0 0,0 62,0 80,0 32,3 62,0 80,0 323 40,4
15. | Materiaty, bhp ZUS 0,0 0,0 0,0 30,6 | 280 19,2 30,6 28,0 19,2 68,6
Materiaty do
wykonania
16._| remontéw ZUS 0,0 0,0 0,0| 6383 6300| 6836 638,3 630,0 683,6| 108,55
Konserwacje lokali
wiasnych,
nieruchomosci i
17. | mienia 0,0 0,0 0,0 2,6 12,0 0,7 2,6 12,0 0,7 58
Fundusz
18. | remontowy -odpis 7785,1 | 8358,8| 8284,8 0,0 0,0 0,0| 77851 8358,8 8284,8 99,1
Energia cieplna (
19. [ c.0. +c.ow.) 12746,2 | 15840,0 | 13885,0 0,0 0,0 0,0]12746,2| 15840,0 | 13885,0 87,7
20. | Kanalizacja i woda 4807,8 | 4771,0 | 4800,1 0,0 0,0 0,0 | 4807,8 4771,0 4800,1 100,6
Gospodarka
21. | odpadami 2683,8| 2889,9 | 2908,0 0,0 0,0 00| 26838 2889,9 2908,0 | 100,6 | 2908,0
Konserwacja
22. | domofonéw 170,7 199,6 176,1 0,0 0,0 0,0 170,7 199,6 176,1 88,2 2011
Sprzatanie klatek
23. | schodowych 8444 945,2 9484 0,0 0,0 0,0 8444 945,2 9484 | 100,3| 9485
24. | Dzwigi 205,8 210,0 302,0 0,0 0,0 0,0 205,8 210,0 302,0 143,8 | 189,7
Razem (w.1 do 24
25. 37820,0 | 42394,5 | 40208,5 | 1496,0 | 1635,5 | 1334,8 | 39316,0 | 44030,0 | 41543,3 94,4
Pozostate koszty
26. | finansowe X X X X X X 462,1 X 615,4 X X
Przeréb
konserwatoréw na
27. | rzecz eksploatacji X X X X X X -350,9 X -552,3 X
Rozliczenie
migdzyokresowe
28. | kosztow X X X X X X X X X X X
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Na koszty dziatalnos$ci podstawowe] skiadaja sie przede wszystkim koszty eksploataciji lokali
mieszkalnych, ustugowych i garazy, ktére stanowig 96,8 % udziatu oraz koszty dziatalno$ci Zespotu
Ustug Specjalistycznych (3,2%), ktory $wiadczy ustugi na rzecz zasobow tSM w tomzy

w branzach: stolarskiej, drogowej, budowlanej, $lusarskiej, zieleniarskiej i transportowej.

Podatki i optaty za nieruchomos$ci naliczane sg wg stawek uchwalanych przez Rade Miasta tomza

i przekazywane do budzetu miasta.

Koszty energii elektrycznej dotyczg oswietlenia klatek schodowych, piwnic, wej$¢, placow,

parkingdéw, zasilania systeméw monitorujgcych, zasilania napedéw bram itp.

Sprzatanie posesji obejmuje zesp6t czynnosci zwigzanych z utrzymaniem terendw i piwnic, m.in.

usuwanie $mieci i chwastéw, koszenie trawy, strzyzenie krzewoéw, sprzgtanie lisci, od$niezanie, itp.

Koszty administrowania sa to naklady na utrzymanie zasobdéw ludzkich i materialnych

przeznaczonych do obstugi cztonkéw i ich lokali oraz mienia Spoétdzielni i mienia wspoélnego.

Koszty konserwacji sa to naklady na utrzymanie zasobdw, niezaliczane do remontéw. A wiec
wszelkie wydatki na naprawy biezgce dachéw, elewacji, chodnikdw, drog osiedlowych, staty dozoér
instalacji, usuwanie usterek i awarii oraz przeglady wentylacji, instalacji elektrycznej i gazowej, do

przeprowadzania ktérych jeste$my zobowigzani przepisami prawa budowlanego.

Prowizje s3 to koszty obstugi bankowej Spotdzielni.

W ramach dziatalnosci spotecznej, o$wiatowej i kulturalnej finansowane sg imprezy sportowe,

okolicznosciowe, kulturalne, inicjatywy socjalne i edukacyjne.

Koszty energii cieplnej i wptacone zaliczki zostaty rozliczone.
Zwrécono nadptaty 4 886 uzytkownikom lokali na kwote 667,4 tys. zt i obcigzono 3 613
uzytkownikéw lokali (42,5%) doptatami na kwote 579,6 tys. zt.

Koszty konserwacji dzwigéw osobowych obejmujg m.in. badania okresowe, dorazne eksploatacyjne
oraz dorazne powypadkowe lub poawaryjne wykonywane przez Urzad Dozoru Technicznego.
Dodatkowo na dzwigi osobowe wprowadzono obowigzek wykonania resursu (okres zdolnosci
uzytkowej — ustalony czas eksploatacji urzgdzenia, przyjmuje sie, ze w tym okresie zagwarantowane
jest bezpieczenstwo i sprawno$¢ uzytkowania). Zgodnie z przepisami prawa badanie to

obowigzkowo musiato by¢ wykonane w 2020 roku.

LOMZYNSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA w £OMZY

Tab. 7. Rozliczenie kosztéw eksploatacji biezacej na 1 m? powierzchni uzytkowej
lokali mieszkalnych (w budynkach wielorodzinnych)

Koszty w latach Koszty m? miesigcznie
Lp. Wyszczegéinienie 2019 ‘ 2020 2019 ‘ 2020
tys. zt zt
A B C D E F
1. | Podatki i optaty za nieruchomosci 318,3 311,8 0,06 0,06
2. | Mienie Spétdzielni 1182,9 1233,3 0,23 0,24
3. | Ubezpieczenie budynkéw 169,3 196,4 0,03 0,04
4. | Energia elektryczna 297,9 299,5 0,06 0,06
5. | Sprzatanie posesiji 306,6 312,7 0,06 0,06
6. | Konserwacje 930,9 1033,7 0,18 0,20
Ustugi transportowe, naprawa maszyn,
7. | amortyzacja, pozostate koszty 63,3 193,2 0,01 0,04
8. | Prowizje bankowe 3.7 3,0 0,00 0,00
9. | Koszty administrowania 3795,6 3835,1 0,73 0,74
Dziatalno$¢ spoteczna, o$wiatowa i
10. | kulturalna 33,8 18,2 0,01 0,00
11. | Ek ja biezaca (w. 1 do 10) 7102,3 7436,9 1,37 1,44
Centrum 1,50,
Konstytuciji 1,35,
Jantar i Gérka Z. .
12 Stawka ptacona przez cztonkéw x x 1,25 od Isrzgmildnu;alne
Spotdzielni w zt na 1 m? p.u. miesiecznie 91.07:19r nieruchomosci.
indywidualne
stawki na
nieruchomosci.
Srednioroczna powierzchnia uzytkowa
lokali mieszkalnych w budynkach
13. wielorodzinnych administrowanych x 433058,32 X X
przez £SM w tomzy w 2020 r. (w m?)

Sredni koszt eksploatacji biezacej 1 m? lokali mieszkalnych w budynkach
wielomieszkaniowych wyniést w 2020 roku 1,44 zt miesiecznie. Stawki optaty eksploatacyjnej byty
zréznicowane na nieruchomosciach. W okresie od stycznia do czerwca 2020 r. wysoko$¢ stawek
ksztattowata sie od 0,92 z{m?/m-c do 2,03 z/m?m-c; w okresie od lipca do grudnia 2020 r. wysoko$é

stawek ksztattowata sie od 0,92 zt/m?*m-c do 1,97 z/m?*m-c.

W tomzynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w tomzy obowigzujg zindywidualizowane na
nieruchomosci stawki optaty eksploatacyjnej. Stawki corocznie podlegajg zmianie (wzrost / spadek).
Podstawg do ustalenia wysokosci stawki optaty eksploatacyjnej sg przychody i koszty
zaewidencjonowane na kontach poszczegélnych nieruchomosci (budynkéw) na 31 grudnia roku
poprzedzajgcego wprowadzenie nowej stawki optaty.

Koszty utrzymania poszczegdlnych nieruchomosci sg zréznicowane gtownie przez:
e zuzycie energii elektrycznej (kazda nieruchomos$é ma licznik energii elektrycznej zuzywane;j

na potrzeby wspdine),
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e podatkdow i optat za nieruchomosci (zréznicowane wielko$ci dziatek przynaleznych do

nieruchomosci budynkowe;j),

e wydatkéw na konserwacje (instalacji wod.-kan., c.0. i c.c.w.u, elektrycznej, wentylaciji,

gazowej, ciggéw komunikacyjnych, placow zabaw, stolarki okiennej i drzwiowej na klatkach

schodowych i w piwnicach, dachéw, klatek schodowych),

o wydatkéw na utrzymanie terenéw zielonych, na od$niezanie.

Tab. 8. Remonty wykonane w 2020 roku

Lp. | Os.

Adres

Zakres robét

Wydatki

w 2020 r.

na
zadania
wymieni
one (w
tys. zi)

Wydatki
na
zadania
wykonane
w2019 r.
(w tys. zt)

1. Remonty dachoéw, ocieple|

nie stropdéw, ocieplenie dachow

1. | C

Polowa

13

Remont kominéw wentylacyjnych.

2.1 C

Polowa

15

Remont stropodachu — docieplenie.

121,6

2. Remont klatek, wiatrotapéw + wymiana drzwi + roboty towarzyszace

Pigkna

Projekt instalacji elektrycznej, remont instalacji
elektrycznej, pionéw telekomunikacyjnych,
przeniesienie pomiaréw na parter budynku,
balustrady wraz z pochwytami, szpachlowanie
$cian, malowanie $cian, potozenie ptytek na
schodach i pietrach, podestach, holach,
tynkowanie $cian w piwnicach, remont posadzki
w piwnicach, wymiana drzwi w
pomieszczeniach wspdlinego uzytku.

Piekna

20

Remont klatki schodowej i piwnic.
Szpachlowanie $cian, malowanie $cian,
potozenie ptytek na schodach i pigtrach,
podestach, holach, tynkowanie $cian w
piwnicach, remont posadzki w piwnicach,
wymiana drzwi piwnic lokatoréw na drzwi w
pomieszczeniach wspdlnego uzytku.

Pigkna

Remont klatek schodowych, korytarzy i
pomieszczen ogdlinego uzytku w piwnicach.
Wymiana stolarki okiennej, malowanie klatek,
wymiana balustrady wraz z pochwytami
drewnianymi, potozenie ptytek ceramicznych na
schodach i podestach, malowanie
pomieszczen wspolnego uzytku, wyréwnanie
posadzki w korytarzu piwnicznym. Biatkowanie
$cian w piwnicach.

Dworna

Remont schoddéw zej$ciowych do piwnicy.

Broniewskiego

1a

Remont/malowanie klatek schodowych.

3821,8

22013
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Broniewskiego

Remont klatek schodowych, pomieszczen
ogolnego uzytku, wykonanie krat na okienkach
piwnicznych, remont balustrad, obtozenie
schodoéw terakotg, wymiana wewnetrznych
drzwi wejsciowych do klatek schodowych,
wyprawa cienkowarstwowa $cian wiatrotapow,
obtozenie ptytkami terakotowymi $cian
czotowych wiatrotapéw, wymiana daszkow
wejsciowych wiatrotapow, obtozenie schodéw
wejsciowych kostkg polbruk.

Stowackiego

Remont klatek schodowych, pomieszczen
ogolnego uzytku, wykonanie krat na okienkach
piwnicznych, remont balustrad, obtozenie
schodoéw terakota, wymiana wewnetrznych
drzwi wejsciowych do klatek schodowych.

Prusa

Remont klatek schodowych, pomieszczen
piwnicznych, balustrad, wymiana wytazéw
dachowych, drzwi w wiatrotapach, obtozenie
schodéw na klatkach ptytkami ceramicznymi.

Prusa

21

Remont/malowanie klatek schodowych.

10.

Prusa

23

Remont/malowanie klatek schodowych.

11.

G K

Konstytucji 3
Maja

Remont klatki schodowej —malowanie $cian
i sufitéw, wymiana balustrad, obtozenie
schodéw ptytkami ceramicznymi, remont
pomieszczen administracji osiedla.

12.

Matachowskiego

Remont klatek schodowych, pomieszczen
piwnicznych, balustrad, wymiana wytazéw
dachowych, drzwi w wiatrotapach, obtozenie
schodéw na klatkach ptytkami ceramicznymi.

13.

Sniadeckiego

Remont klatek schodowych, pomieszczen
piwnicznych, balustrad, wymiana wytazéw
dachowych, drzwi w wiatrotapach, obtozenie
schodéw na klatkach ptytkami ceramicznymi.

14.

Sniadeckiego

Remont klatek schodowych, pomieszczen
piwnicznych, remont balustrad, wymiana
wytazéw dachowych, obtozenie schodéw na
klatkach ptytkami ceramicznymi, wymiana
drugich drzwi w wiatrotapach.

15.

Sniadeckiego

Remont klatek schodowych, pomieszczen
piwnicznych, remont balustrad, wymiana
wytazéw dachowych, obfozenie schodéw na
klatkach ptytkami ceramicznymi, wymiana
drugich drzwi w wiatrotapach.

16.

Kottataja

1a

Remont klatki i schodéw wejsciowych.

17.

Os. Konstytuciji

Remont elewacji i balkonéw.

18.

Matachowskiego

Remont schodéw, malowanie balustrad.

19.

Matachowskiego

13

Remont klatek schodowych.

20.

Sniadeckiego

12

Remont klatek schodowych i pomieszczen
ogdinego uzytku w piwnicach budynku.

SPRAWOZDANIE Z DZIAEALNOSCI ZA 2020 r. KIERUNKI NA LATA 2021/22



3. Ocieplenia $cian zewnetrznych

dobudowa wiatrotapéow

1. | C [Polowa 11

| etap - docieplenie $cian podtuznych, remont
loggii i balkonéw, wykonanie izolacji
przeciwwilgociowej, podwyzszenie balustrad
loggii i balkonéw .

Polowa 17

| etap - docieplenie $cian podtuznych, remont
loggii i balkonéw, wykonanie izolacji
przeciwwilgociowej, podwyzszenie balustrad
loggii i balkonéw.

3. | C |Senatorska 3a

Remont $ciany szczytowej piwnicznej oraz
Sciany piwnicznej od szczytu do klatki pierwszej
wraz z dociepleniem, az do tawy
fundamentowej i remont odwodnienia na
poziomie faw fundamentowych.

Moniuszki 14

| etap — ocieplenie $cian z loggiami i
szczytowych, remont posadzek loggii z
potozeniem terakoty i wymiang balustrad,
wymiana drzwi wewnetrznych

i zewnetrznych wiatrotapu, wymiana okien na
klatkach schodowych, wymiana drzwi
stalowych do komory zsypowej, kraty na
okienkach piwnicznych.

5. J |Bema 5

Il etap - docieplenie $ciany od strony
wiatrotapéw, dobudowa wiatrotapéw z
wstawieniem nowych drzwi, okratowanie
okienek piwnicznych.

Moniuszki 12

Docieplenie $ciany od strony wiatrotapéw,
dobudowa wiatrotapdw z wstawieniem nowych
drzwi, wzmocnienie mocowania ptyt OWT, kraty
na okienkach piwnicznych.

Reymonta 5

| etap - docieplenie $ciany od strony
wiatrotapéw, dobudowa wiatrotapéw z
wstawieniem nowych drzwi, wzmocnienie
mocowania ptyt OWT, kraty na okienkach
piwnicznych, obfozenie schodéw zewnetrznych
kostkg polbruk.

Wyszynskiego 6

Remont/mycie elewacji.

Chopina 2

Opracowanie dokumentacji projektowe;j
docieplenia i remontu.

10. | J |Stowackiego 5

Opracowanie dokumentacji projektowe;j
docieplenia i remontu.

11.| G |Prusa 13

Il etap - docieplenie $cian na loggiach,
wymiana posadzek loggii, potozenie ptytek
ceramicznych, wymiana balustrad z wymiang
witrokoloréw, mocowanie balustrady od czota
ptyty balkonowej, przetoZzenie opaski, wymiana
wytazéw dachowych, likwidacja peknie¢ na
elewacji miedzy loggiami, renowacja zieleni.

12.| G |Prusa 15

Il etap - docieplenie $cian na loggiach,
wymiana posadzek loggii, potozenie ptytek
ceramicznych, wymiana balustrad z wymiang
witrokoloréw, mocowanie balustrady od czota
ptyty balkonowej, przetozenie opaski, wymiana
wytazéw dachowych.

42719

4037,8

13.

Prusa

14

| etap - docieplenia: $cian podtuznych, piwnic,
stropodachu wentylowanego, kominéw
wentylacyjnych, wymiana blach ostonowych
dachu i lukarn, zamontowanie drzwi
zewnetrznych.

14,

Os. Gorka
Zawadzka

Remont elewaciji i balkonéw.

15.

Przykoszarowa

17

Ocieplenie: $cian podtuznych, piwnic,
stropodachu wentylowanego, kominéw
wentylacyjnych, wiatrotapu, przerébka
zadaszania wiatrotapéw, wymiana blach
daszkoéw ostonowych, zamontowanie drzwi
zewnetrznych cieptych a istniejagce zamontowaé
jako drugie w wiatrotapie, utozenie gresu na
podestach parteru, malowanie wiatrotapéw,
wymiana okien piwnicznych- lokatorskie +
okna klatkowe, utozenie kostki polbruk na
podestach wiatrotapdw, wymiana posadzek
loggii, krycie dachu, wymiana opaski, drobne
roboty elektryczne, roboty odtworzeniowe
zieleni.

16.

K

Matachowskiego

8

Remont balkonéw, malowanie balustrad,
czyszczenie plexi.

4. Remont drég osiedlowych, cho

dnikéw, parkingéw, placéw zabaw

EOMZYNSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA w EOMZY

1. | C |Polowa 11 | Remont chodnika.
Bohaterow .
2 C Monte Cassino 1 a2 | Remont parkingu.
3. J |Reymonta 3 | Remont placu zabaw.
4. J | Reymonta 5 | Remont parkingu.
5 G Gorka Remont zniszczonych nawierzchni parkingdéw,
Zawadzka drég i chodnikéw.
Goérka .
6. | G Zawadzka Remont urzagdzen zabawowych. 215,6 920,1
Os. Konstytucji .
K 3 Maja Remont urzadzen zabawowych.
8. K | Kottataja 5 | Remont placu zabaw.
9. | K |Niemcewicza 5 | Renowacja terenu i zieleni.
10. | K Os. Konstytuciji Remont zniszczonych nawierzchni parkingéw,
’ 3 Maja drog i chodnikéw.
5. Smietniki
1. ] C Osiedle Remont $mietnikéw.
Centrum
2. J | Osiedle Jantar Remont $mietnikéw.
- - 433,5 43,1
3. | G Osiedle Gorka Remont $mietnikéw.
Zawadzka
Osiedle
4. K | Konstytucji 3 Remont $mietnikow.
Maja
6. Remont posadzki garazu
1. J ‘ Garaz Bema 9 ‘ Remont nawierzchni korytarza. | 122,9 | 104,0

SPRAWOZDANIE Z DZIAEALNOSCI ZA 2020 r. KIERUNKI NA LATA 2021/22



7. Remont dzwigéw osobowych

Tab. 9. Wykaz zadan remontowych planowanych na 2021 rok

Lp.

Zakres rzeczowy remontow

Osiedle

Centrum

Jantar

Adm. 3

Adres remontowanych obiektow

Liczba obiektow

Razem

D

1. | G |Zeromskiego 1b | Remont dzwigéw osobowych.
175,8 0,0
2. K | Niemcewicza 6 | Remont dzwigéw osobowych.
8. Wymiana wodomierzy 8,2 530,6
9. Wymiana stolarki 23,9 24,6
10. Remonty drobne i z tytutu awarii 352,2 477,9

CZESC IlI. Kierunki dziatalnosci Spétdzielni.

Gloéwne kierunki dziatalnosci tomzynskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w tomzy na lata

2021/2022 (projekt).

1. Kontynuowanie termomodernizacji budynkéw, w tym: ocieplanie $cian i stropéw, wymiana

stolarki okiennej i drzwi do klatek schodowych, remontowanie wiatrotapow.

2. Prowadzenie inwestycji:

a) przygotowanie nowych inwestycji w oparciu o mozliwosci i z uwzglednieniem popytu na lokale

mieszkalne, garaze, miejsca postojowe i lokale ustugowe,

b) pozyskiwanie nowych terenéw pod przyszte inwestycje.

3. Realizowanie zadan prowadzacych do poprawy komfortu zamieszkiwania:

a) renowacja klatek schodowych,

b) remont i rozbudowa ciggéw komunikacyjnych: drég, chodnikéw, parkingdw oraz placéw

zabaw,

c) kontynuacja realizacji programu wymiany dzwigéw osobowych,

d) instalowanie urzadzen i systemow regulujacych zuzycie i rozliczanie energii cieplinej,

elektrycznej i wody,

e) kontynuowanie dziatan zmierzajgcych do wyposazenia budynkéw w instalacje Odnawialnych

Zrodet Energii w celu obnizenia kosztéw uzytkowania lokali.

4. Ograniczenie dostepu do miejsc skladowania odpadéw komunalnych ($mietniki) poprzez

ich ogrodzenie, zamkniecie i udostepnienie tylko osobom uprawnionym do korzystania.

Przypisanie miejsc sktadowania odpadéw komunalnych do poszczegodlnych nieruchomosci.

I LOMZYNSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA w £OMZY

Remont klatek schodowych, wiatrotapéw,
wymiana drzwi, okien, roboty towarzyszace:

Piekna 11

Remont instalacji elektrycznej, piondw
telekomunikacyjnych, balustrady wraz z
pochwytami, szpachlowanie $cian, malowanie
$cian, potozenie ptytek na schodach i pigtrach,
podestach, holach, tynkowanie $cian w piwnicach,
remont posadzki w piwnicach, wymiana drzwi w
pomieszczeniach ogdlnego uzytku, wymiana
grzejnikéw na klatkach schodowych i
pomieszczeniach ogdlnego uzytku, remont instalacji
domofonowe;j.

Piekna 18

Remont klatki schodowej i piwnic. Szpachlowanie
$cian, malowanie $cian, potozenie plytek na
schodach i pietrach, podestach, holach, tynkowanie
$cian w piwnicach, remont posadzki w piwnicach,
wymiana drzwi w pomieszczeniach wspdlnego
uzytku, wymiana grzejnikéw na klatce schodowej

i pomieszczeniach ogélnego uzytku, remont
instalacji domofonowe;j.

Piekna 13
Remont instalacji elektrycznej, pionéw

telekomunikacyjnych, balustrady wraz z
pochwytami, szpachlowanie $cian, malowanie
Scian, potozenie ptytek na schodach i pigtrach,
podestach, holach, tynkowanie $cian w piwnicach,
remont posadzki w piwnicach, wymiana drzwi w
pomieszczeniach wspdlnego uzytku, wymiana
grzejnikéw na klatkach schodowych i
pomieszczeniach ogoélnego uzytku, remont instalacji
domofonowej.

Broniewskiego 2

Remont klatek schodowych, pomieszczen ogdlnego
uzytku, remont balustrad, obtozenie schodéw na
klatkach schodowych terakota.

Reymonta 7

Remont klatek schodowych, pomieszczen ogdlnego
uzytku, remont balustrad, obtozenie schodéw na
klatkach schodowych terakota.

Reymonta 11
Remont/malowanie klatek schodowych i
pomieszczen ogoélnego uzytku.

Prusa 2
Remont wiatrotapow.

12
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Konstytuciji 3 Maja 2

Remont pomieszczen i korytarza administracji oraz
zaplecza technicznego - malowanie $cian i sufitow,
obtozenie schodéw ptytkami ceramicznymi, remont
pomieszczen administracji osiedla.

Sniadeckiego 8

Remont klatek schodowych, pomieszczen
piwnicznych, remont balustrad, wymiana wytazéw
dachowych, obtozenie schodéw na klatkach
ptytkami ceramicznymi, wymiana Il drzwi w
wiatrotapach, montaz przelotowych skrzynek
pocztowych, wykonanie dojscia do skrzynek z
kostki betonowej typu polbruk.

Kottataja 7
Remont klatek schodowych, pomieszczen

piwnicznych, remont balustrad, wymiana wytazéw
dachowych, obtozenie schodéw na klatkach
ptytkami ceramicznymi, wymiana Il drzwi w
wiatrotapach, montaz przelotowych skrzynek
pocztowych, wykonanie dojscia do skrzynek z
kostki betonowej typu polbruk.

Sniadeckiego 1

Remont klatek schodowych, pomieszczen
piwnicznych, remont balustrad, wymiana wylazéw
dachowych, obtozenie schodéw na klatkach
ptytkami ceramicznymi, wymiana Il drzwi w
wiatrotapach, montaz przelotowych skrzynek
pocztowych, wykonanie dojscia do skrzynek z
kostki betonowej typu polbruk.

Sniadeckiego 3

Remont klatek schodowych, pomieszczen
piwnicznych, remont balustrad, wymiana wytazéw
dachowych, obtozenie schodéw na klatkach
ptytkami ceramicznymi, wymiana Il drzwi w
wiatrotapach, montaz przelotowych skrzynek
pocztowych, wykonanie dojscia do skrzynek z
kostki betonowej typu polbruk.

Moniuszki 14

Il etap - ocieplenie $cian z loggiami i szczytowych,
remont posadzek loggii z potozeniem terakoty i
wymiang balustrad, wymiana drzwi wewnetrznych i
zewnetrznych wiatrotapu, wymiana okien na
klatkach schodowych, wymiana drzwi stalowych do
komory zsypowej, okratowanie okienek
piwnicznych.

Stowackiego 1

Uzupetnienie ubytkéw i peknigé wyprawy
elewacyjnej, mycie i odgrzybienie $cian, malowanie
Scian elewacji farbg fasadowg silikonows.

Stowackiego 5

Docieplenie $ciany od strony wiatrotapéw,
wzmocnienie mocowania ptyt OWT, dobudowa
wiatrotapéw z uwzglgednieniem montazu
przelotowych skrzynek pocztowych oraz
wykonaniem doj$cia do skrzynek z kostki betonowe;j
typu polbruk, wstawienie nowych drzwi
zewnetrznych i wewnetrznych, okratowanie okienek
piwnicznych.

Stowackiego 7

Uzupetnienie ubytkéw i peknieé wyprawy
elewacyjnej, mycie i odgrzybienie $cian, malowanie
$cian elewacji farbg fasadowa silikonowa.

Chopina 2

| etap - docieplenie $ciany od strony wiatrotapéw,
wzmocnienie mocowania ptyt OWT, licowanie $cian
wiatrotapdw ptytkami gres, remont schodéw
wejsciowych do klatek schodowych, montaz
przelotowych skrzynek pocztowych, wykonanie
dojscia do skrzynek z kostki betonowej.

Ocieplenie scian zewnetrznych, dobudowa
wiatrotapéw, remont elewacji

Polowa 11

Il etap - docieplenie $cian podtuznych, remont loggii
i balkonéw, wykonanie izolacji przeciwwilgociowej,
podwyzszenie balustrad loggii i balkonéw.

Polowa 17

Il etap - docieplenie Scian podtuznych, remont loggii
i balkonéw, wykonanie izolacji przeciwwilgociowej,
podwyzszenie balustrad loggii i balkonéw.

Wiejska 3
Opracowanie projektu remontu elewacji.

Piekna 1
Remont balkonéw.
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Reymonta 5
Il etap - docieplenie $ciany od strony wiatrotapow,

dobudowa wiatrotapéw z wstawieniem nowych
drzwi, wzmocnienie mocowania ptyt OWT, kraty na
okienkach piwnicznych, obtozenie schodéw
zewnetrznych kostkg polbruk.

Prusa 14

Il etap - docieplenia: $cian podtuznych, piwnic,
stropodachu wentylowanego, kominéw
wentylacyjnych wymiana blach ostonowych dachu i
lukarn, zamontowanie drzwi zewnetrznych cieptych.

Osiedle Konstytuciji

Likwidacja usterek na elewacjach i balkonach.

Remont drdq osiedlowych, chodnikéw, parkingéw, placow zabaw w sgsiedztwie nizej

wymienionych budynkdéw:

Os. Centrum:
- Polowa 35 (remont parkingu)

EOMZYNSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA w EOMZY

Os. Jantar:

- Reymonta 5 (remont parkingu)

- Reymonta 2 (remont placu zabaw i ogrodzenia)
- Moniuszki 6 (remont placu zabaw i ogrodzenia)
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Adm. Nr 3:
- Zeromskiego 1b (Il etap — remont chodnikéw i parkingéw, utwardzenie terenu)
- Gorka Zawadzka (remont urzadzen zabawowych)

- Gérka Zawadzka (remont zniszczonych nawierzchni chodnikéw)

- Prusa 8 (utwardzenie terenu, remont chodnikéw i altany $mietnikowej)
- Osiedle Konstytucji 3 Maja (remont urzgdzen zabawowych)

- Konstytucji 3 Maja 2A (remont nawierzchni boiska do squasha)

- Sniadeckiego 10 i 12 (remont parkingu i utwardzenie terenu)

- Przykoszarowa 35 (remont parkingu i utwardzenie terenu)

- Kotltgtaja, Przykoszarowa, Konstytucji 3 Maja (remont zniszczonych nawierzchni chodnikéw)
- Konstytucji 3 Maja 4 a 6 (remont chodnika)

Remont dzwigow:

4. |- Zeromskiego 1b
- Niemcewicza 6
- Niemcewicza 8

Smietniki:

- Osiedle Goérka Zawadzka - remont $mietnikéw
- Osiedle Konstytucji 3 Maja - remont $mietnikow

6. | Montaz stolarki okiennej

EOMZYNSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA w EOMZY

BILANS

sporzadzony na dzien: 31.12.2020 r.

Jednostka obliczeniowa : =1

Stan na
AKTYWA 31122020 r. 31122019 r.
A |Aktywa trwale 152 692 994,20} 138 391 976,37
1 Wartoéci nicmaterialne i prawne 0,00} 1 538,54
1 Koszty zakoficzonych prac rozwojowych
2 Wartosé firmy
Inne wartoéci nicmaterialne 0,00 153854
3 1 prawne
Zaliczki na wartosci nicmaterialne 1
- prawne
11 |Rzeczowe aktywa trwale 151 818 729,31 137 408 441,25
1 |Srodki trwale 125 115 781,21 129849 669,41
grunty (W tym prawo uzytkowania 40 101 921,45 40 854 510,62
a) |wieczystego gruntu)
budynki, lokale, prawa do lokali i obickty 84 820 742,64 88 785 421,05]
b)  |inzynierii ladowej i wodnej
o i | maszyny 181 883,67 205 567,12
d)  |érodki transportu 895,44 167895
©) |inne &odki trwale 1033801 249167
2 |$rodki trwate w budowic 26702 948,10 7558771.84
3 Zaliczki na $rodki trwale w budowic
I |Naleznosci dlugoterminowe 0,00 0,00
1 Od jednostek powigzanych
Od pozostalych jednostek, w ktdrych
|jednostka posiada zaangazowanic w
2 kapitale
3 (Od pozostalych jednostek
IV |Inwestycje dlugoterminowe 874 264,89 981 996,58
i S 874 124,19 981 856,48
2 Wartosci ne 1 prawne
3 DI : aktywa finansowe 140,10 140,10
a)  |w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
- udzialy lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe
W pozostalych jednostkach, w Kiorych 0,00 0,00
jednostka posiada zaangazowanic w
b)  |kapitale
- udzialy 1 akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe
o |w 140,10 140,10
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- udzialy lub akcje 140,10 140,10
- inne papicry wartosciowe
- udziclone pozyczki
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe
4 Inne inwestycje dlugoterminowe
[~ [Dlugoterminowe rozliczenia 0,00 0,00
V  |migdzyokresowe
Aktywa z tytulu odroczonego podatku
1 [dochodowego
2 Inne rozliczenia migdzyokresowe
B |Aktywa obrotowe 32474 681,25 36306 909.76
I |Zapasy 162 104,33 180 693,58
1 Materialy 162 104,33 180 693,58
2 ¥ kty i produkty w toku
3 Produkty gotowe
4 Towary
5 Zaliczki na dostawy i ustugi
11 |Naleznodci krétkotcrminowe 2598 500,73 2340391,10
0,00 0,00
1 [Naletnotci od jednostek powigzanyeh
0,00 0,00
a) z tytulu dostaw i uslug, o okresic splaty:
- do 12 miesigey
- powyzej 12 miesigcy
b) inne
Val iodp w 0,00 0,00
ktorych jednostka posiada zaangazowanic
2 |wkapitale
0,00 0,00
a) |z tytulu odstaw i uslug o okresic splaty.
- do 12 miesigcy
- powyzej 12 miesigey
b) |inne
2598 500,73 234039110
3 od j K
a)  |naleznosci od 0s6b uprawnionych 1121 500,25 1071 32426
z tytulu oplat za lokale 1034 592,59 972 762,65
2 tytulu oplat za lokale uzytkowe 86 907,66 98 561,61
z tytulu dostaw i uslug pozostalych, o 722 904,78 789 009,25
b)  |okresie splaty:
- do 12 miesigcy 722 904,78 789 009,25
- powyzej 12 miesigey
325 509,39
z tytulu podatkéw, dotacji cel, ubezpicczen)
spolecznych i zdrowotnych oraz innych
¢)  |tytutow publi
d)  |inne 428 586,31 480 057,59
¢)  |doch na drodze sgdowej
I [Inwestycje krbtkoterminowe 28 371 707,08 32790 596,83
1 |Keou i aktywa 28371 707,08 32790 596,83
a |w b 0,00 0,00
- udzialy i akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe

EOMZYNSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA w EOMZY

b)  |w pozostalych jednostkach 2000,00 2000,00
- udzialy lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
2000,00 2 000,00
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe
28 369 707,08 32788 596,83
¢)  |érodki pienigzne i innc aktywa picnigzne
28 369 707,08 32788 596,83
- $rodki pienigzne w kasie i na rachunkach
- inne $rodki pienigzne
- inne aktywa pienigzne
2 Inne inwestycje krotkoterminowe
|RFotRkoterminowe rozliczenia 1342369,11 995 228,25
IV |migdzyokresowe
836 082,87 785 627,34
Nadwyzka kosztéw nad przychodami
1 nicruchomosci dotyczaca GZM
2 Saldo Wn funduszu remontowego
3 |Pozostale 506 286,24 209 600,91
[NaTezne wplaty na kapial (Tundusz) 246 329,84 26532147
C  |podstawowy
D Udzialy (akcje) wlasne
185 414 005,29 174 964 207,60
AKTYWA razem
(suma poz. AiBiCiD)
Stan na
PASYWA 31122020 . 31122019 .
A Kapital (fundusz) wlasny 142 426 138,58 146 375 090,45
85296 513,12 89303 520,89
1 Kapital (fundusz) ISEAWOWY W tym: st
T | e 734472,36 753 025,76
12 |Fundusz wkiadow 1284 647,10 1404 165,03
13 |Fundusz wkiadéw budowlanych 83277 393,66 87 146 330,10
55783 577,06 55670 691,61
Il |Kapital (fundusz) zapasowy, w tym:
55 783 577,06 55 670 691,61
fundusz zasobowy
- nadwy2ka wartodci sprzedazy (wartosci
udzialéw (akeji)
6864,10 9471,86
Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny
oI |wtym:
- z tytulu aktualizacji wartosci godziwej
Pozostale kapitaly (Tundusze)
IV |rezerwowe, w tym:
TWOTZONE ZgOaNic Z UMOowa (Statutem)
spotki
- na udzialy (akcje) whasne
VYV |Zysk (strata) z lat ubicglych
VI |Zysk (strata) netto 133918430 1391 406,09
Odpisy z zysku netto w ciggu roku
VII  |obrotowego (wielko$¢ ujemna)
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| WI§Zanid | rezerwy na 42 987 866,71 28 589 117,15
B zohowigrania
1 |Rezerwy na zobowigzania 0,00 0,00
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku
1 Jobod
IRcmrwa na dwiadczenia emerylalne § 0,00 0,00
2 Yok
- diugoterminowa
- krtkoterminowa
3 |Pozostale rezerwy 0.0 0.00
- diugoterminowe
- krotkoterminawe
Il |Zohowigzania diugoterminowe 0.00 0,00
| |Wobee jednostek powigzanych
Wobee pozostalych jednosiek, w ktdrych
|icdnostka posiada zaangakowanic w
2 kapitale
3 |Wobec pozostalych jednostek 0,00 0,00
a)  |keedyty i posyerki
 tytulu emisji diuznych papicriw
b)  |wartodciowych
) innc zobowiazania finansowe
d)  |zobowigzania wekslowe
&) inne
I |Zobowigzania keotkoterminowe 39 468 985,19 25195 017,21
Zobowiazania wobce jednostch 0,00 0,00
1 powigzanych
[z tytubu dostaw i uslug. o okresie 0,00 0,00
1) ici
- do 12 miesiecy
- powyej 12 miesigey
b} [inne
| Zobowigzania wobee pozostalych 0,00 0,00
liednostek, w ktoryeh jednostka posiada
2 |esangadowanic w kapitale
= tytulu dostaw 1 ushag, o okiesic 0,00 0,00
a)  |wymagalnodei:
- do 12 miesigcy
- powyiej 12 miesigey
b} |inne
|Zobowiazania wobee pozostalych 39 180 714,99 2451221323
3 |jednostek
a)  |kredyty i podyczki
z tytulu emisji dluznych papicrow
b)  |wartodciowych
¢)  |inne zobowinzania finansawe
i 2 381 669,29 2475 655,07
d) bowigzania wobec osib
2439 590,42 2328 754,18
gzania wobec lokali micszkalnych
142 069,87 146 900,89
prania wobec lokali uzy
5997 668,03 466419721
pozostale zobowiazania 2 tytulu dostaw i
e)  [uslug, o okresie wy i
- do 12 micsicey 5929 533,79 452792873
68 134,24 136 268,48

- powyiei 12 micsigey

T LOMZYNSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA w £OMZY

f)  |zaliczki na dostawy i uslugi
8) zobowigzania wekslowe
2 tytulu podatkow, cel, ubezpicczen 46 990,00 253 14430
spolecznych i zdrowotnych oraz innych
h) tytulow publicznoprawnych
i) z tytulu wynagrodzen
1) z tytulu waicsionych wkladow 28 548275,66 15074 058,28
K Jime 2006 112,01 2045 158,37
4 |Fundusze specalne 28827020 682 803,98
a)  |7Fss 287 834,54 318 898.55
b)  |fundusz remontowy 435,66 363 905,43
¢)  |inne fundusze
IV |Rozliczenia migdzyokresowe 3518 881,52 3394 099,94
1 Ujemna wartos¢ firmy
Inne rozliczenia migdzyokresowe - 99 759,31 11231107
2a)  |dlugoterminowe
Inne rozliczenia migdzyokresowe - 2037 051,29 135735434
2b)
Nadwyzka przychodow nad kosztami 1382 070,92 1924 43453
2c)  |nieruchomosci dotyczaca GZM
PASYWA razem 185 414 005,29 174 964 207,60
(suma poz A i B)
Miejscowosc: Lomza Zarzad:

Data wykonania: 26.02.2021 r.
Imig i nazwisko osoby, ktérej
powierzono prowadzenie ksiag

z

rachunkowych: W Lomzy Z~ca Preg 2 =

Bozena Modzelewska i Shrr:: :.ozn‘:z;‘ M preaes o 7}” LL\M;I'JW‘}

Podpis: mg¥nz. Piotr Pawlowski Kraysz iriski Wojciech Michalak
SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI ZA 2020 r. KIERUNKI NA LATA 2021/22



"CONSULTING"
BIURO BIEGLEGO REWIDENTA

ALICJA BIENKOWSKA

16-400 Suwalki, ul Papicza Jana Pawla I18/8 tel. 0-87 5631535, kom. 603 683 180
Nr ewidencyjoy na liscie firm audytorskich - 2452; ¢'mail alicjabienkowska@op.pl

SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
Z BADANIA ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
Dla Walnego Zgromadzenia

LOMZYNSKIEJ SPOEDZIELNI MIESZKANIOWEJ w LOMZY
Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego za 2020 r.
Opinia
W imieniu firmy audytorskiej ,,Consulting” Biuro Bieglego Rewidenta Alicja Bienkowska
z sicdziba w Suwalkach przy ul. Papieza Jana Pawla II 8/8 ( nr ewidencyjny 2452)

przeprowadzitam ustawowe badanic zalgczonego rocznego sprawozdania finansowego
Lomzynskiej Spéldzielni Mieszkaniowej w Lomzy. Al. Legionéw 7B

na ktore sktadaja sig:
- wprowadzenie do sprawozdania finansowego
- bilans sporzadzony na dzien 31.12.2020 r. zamykajgcy si¢

sumg bilansowa w kwocie 185.414.005,29 zi
- rachunck zyskéw i strat za okres od 01.01.2020 r. do 31.12.2020 r.
wykazujacy zysk netto 1.339.184,30 z!

- zestawienie zmian w funduszu wiasnym
- rachunek przeptywdw pieni¢znych za w/w rok obrotowy
- dodatkowe informacje i objasnienia.

Moim zdaniem, zatagczone sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spéldzielni na dzien
31 grudnia 2020 r. oraz jej wyniku finansowego i przeptywow pienigznych za rok obrotowy
zakoniczony w tym dniu zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami ustawy z dnia 29
wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2021 r., poz. 217 ) oraz przyj¢tymi zasadami
(polityka) rachunkowosci,

- jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi Spétdzielni¢ przepisami prawa oraz
statutem,

- zostato sporzadzone na podstawic prawidiowo prowadzonych ksigg rachunkowych zgodnie
z przepisami rozdziatu 2 Ustawy o rachunkowosci.

Podstawa opinii

Moje badanie przeprowadzitam zgodnie z Krajowymi Standardami Badania przyjetymi
uchwatami Krajowej Rady Biegtych Rewidentéw nr 3430/52a/2019 z dnia 21.03.2019 r. oraz
nr 3589/54/2019 oraz stosownie do ustawy z dn. 11.05 2017 r. o biegtych rewidentach, firmach
audytorskich inadzorze publicznym - Dz. U. z 2020 r., poz. 1415 z péin. zm. Moja

LOMZYNSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA w EOMZY

odpowiedzialno§¢ zgodnie z tymi standardami zostala dalej opisana w sekcji mojego
sprawozdania Odpowiedzialno$¢ bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego.
Jestem niezalezna od Spoéldzielni zgodnie z Kodeksem etyki zawodowych ksiggowych
Miedzynarodowej Federacji Ksiggowych (,,Kodeks IFAC”) przyjetym uchwata Krajowej Rady
Bieglych Rewidentéw nr 3431/52a/2019 oraz z innymi wymogami etycznymi, ktére maja
zastosowanie do badania sprawozdan finansowych w Polsce.

Wypehitam swoje inne obowigzki etyczne zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem IFAC.
W trakcie przeprowadzania badania kluczowy biegly rewident oraz firma audytorska pozostali
niezalezni od jednostki zgodnie z wymogami niezaleznosci okreslonymi w Ustawie o biegtych
rewidentach.

Uwazam, ze dowody badania, ktére uzyskalam sg wystarczajace i odpowiednie, aby stanowi¢
podstawe dla mojej opinii.

Odpowiedzialno$é Zarzadu i Rady Nadzorczej za badane sprawozdanie finansowe

Zarzad Spoldzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidtowo
prowadzonych ksiag rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktére przedstawia rzetelny i
jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej i wyniku finansowego Spétdzielni zgodnie z
przepisami Ustawy o rachunkowosci, przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci oraz
z obowiazujacymi Spéldzielni¢ przepisami prawa i statutem a takze za kontrol¢ wewngtrzng,
ktéra Zarzad uznaje za niezbedna aby umozliwi¢ sporzadzenie sprawozdania finansowego
niezawierajacego istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub bigdem.

Sporzadzajac sprawozdanie finansowe Zarzad Spotdzielni jest odpowiedzialny za oceng jej
zdolnosci  do kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw
zwigzanych z kontynuacja dziatalnoéci oraz za przyjecie zasady kontynuacji dziatalnosci jako
podstawy rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji kiedy Zarzad albo zamierza dokona¢ likwidacji
albo zaniechaé prowadzenia dziatalnosci albo nie ma zadnej realnej alternatywy dla likwidacji
lub zaniechania dziatalnosci.

Zarzad Spétdzielni oraz czionkowie Rady Nadzorczej sa zobowiazani do zapewnienia, aby
sprawozdanie finansowe spelnialo wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.
Cztonkowie Rady Nadzorczej s3 odpowiedzialni za nadzorowanie procesu sprawozdawczosci
finansowej spotdzielni.

Odpowiedzialnos¢ bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Moim celem jest uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako catos$¢ nie
zawiera istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub biedem oraz wydanie
sprawozdania z badania zawierajgcego moja opini¢. Racjonalna pewno$¢ jest wysokim
poziomem pewnosci ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze
wykryje istniejace istotne znieksztalcenie. Znieksztalcenia moga powstawaé na skutek
oszustwa lub biedu i sa uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwa¢, ze pojedynczo
lub tacznie mogtyby wplynaé na decyzje gospodarcze uzytkownikéw podjgte na podstawie
tego sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przyszlej rentownosci Spétdzielni ani
efektywnosci lub skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzad obecnie lub w przysziosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosuj¢ zawodowy osad i zachowuj¢ zawodowy sceptycyzm,
a takze:
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- identyfikuj¢ i oceniam ryzyko istotnego znieksztalcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub bledem, projektuj¢ i przeprowadzam procedury badania
odpowiadajace tym ryzykom i uzyskuj¢ dowody badania, ktére s3 wystarczajace
i odpowiednie, aby stanowi¢ podstaw¢ dla mojej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego
znieksztalcenia wynikajacego z oszustwa jest wigksze niz tego wynikajacego z biedu,
poniewaz oszustwo moze dotyczy¢ zmowy, falszerstwa, celowych pominigé, wprowadzenia
w blad lub obejscia kontroli wewnetrznej;

- uzyskuje zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu zaprojektowania
procedur badania, ktére sa odpowiednie w danych okolicznosciach, ale nie w celu wyrazenia
opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej Spétdzielni;

- oceniam odpowiednio§¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowoséci oraz zasadnosé
szacunkéw ksiggowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez Zarzad Spoétdzielni;

- wyciggam wnioski na temat odpowiednio$ci zastosowania przez Zarzad zasady kontynuacji
dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci oraz, na podstawie uzyskanych dowodéw badania,
czy istnieje istotna niepewnos$¢ zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami, ktéra moze poddawac
w znaczgcg watpliwo§é zdolnoéé Spétdzielni do kontynuacji dziatalnosci. Jezeli dochodzg do
whniosku, ze istnieje istotna niepewno$é, wymagane jest ode mnie zwrdcenie uwagi w moim
sprawozdaniu na powigzanc ujawnicnia w sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie
ujawnienia sa nicadekwatne, modyfikuj¢ moja opini¢. Moje wnioski s3 oparte na dowodach
badania uzyskanych do dnia sporzadzenia mojego sprawozdania z badania, jednakze przyszie
zdarzenia lub warunki moga spowodowaé, ze Spéldzielnia zaprzestanie kontynuacji
dziatalnosci;

- oceniam ogllng prezentacje, struktur¢ i zawarto$¢ sprawozdania finansowego, w tym
ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedace ich podstawg transakcje
i zdarzenia w sposob zapewniajacy rzetelng prezentacje.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dzialalnoSci

Na inne informacje sklada si¢ sprawozdanie z dzialalnosci Spoéldzielni za rok obrotowy
zakonczony 31 grudnia 2020.

Odpowiedzialno§é¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej

Zarzad Spéldzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania z dziatalnosci zgodnie
z przepisami prawa.

Zarzad oraz czlonkowie Rady Nadzorczej sa zobowigzani réwniez do zapewnienia, aby
Sprawozdanie z dziatalnosci spelnialo wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnos¢ bieglego rewidenta

Moja opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania z dziafalnosci.
W zwiazku z badaniem sprawozdania finansowego moim obowigzkiem jest zapoznanie si¢
ze Sprawozdaniem z dziafalnosci i czynige to - rozpatrzenie, czy nie jest istotnie niespdjne
ze sprawozdaniem finansowym lub moja wiedzg uzyskana podczas badania, lub w inny sposéb
wydaje si¢ istotnie znieksztalcone. Jesli na podstawie wykonanej pracy, stwierdzg istotne
znieksztalcenia w Sprawozdaniu z dzialalnosci, jestem zobowigzana poinformowaé o tym
w moim sprawozdaniu z badania. Moim obowiazkiem zgodnie z wymogami ustawy o biegtych
rewidentach jest réwniez wydanie opinii czy sprawozdanie z dzialalnosci zostato sporzadzone
zgodnie z przepisami oraz czy jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu
finansowym.
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Opinia o Sprawozdaniu z dzialalno$ci

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, moim zdaniem, Sprawozdanie
z dzialalno$ci Spétdzielni:

- zostato sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci,
- jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w $wietle wiedzy o Spéldzielni i jej otoczeniu - uzyskanej podczas mojego badania
o$wiadczam, Ze nie stwierdzilam w Sprawozdaniu z dziatalnosci istotnych znieksztatcen.

Kluczowym biegtym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktérego rezultatem jest
ninigjsze sprawozdanie niezaleznego biegltego rewidenta, jest Alicja Biefikowska nr ewid. 220
dzialajgca w imieniu firmy audytorskiej "CONSULTING" Biuro Bieglego Rewidenta Alicja
Biefikowska 16 - 400 Suwatki, ul. Papieza Jana Pawla II 8/8 wpisanej na list¢ firm
audytorskich pod numerem 2452.

Suwatki, dnia 16.04.2021 r.

Elektronicznie
podpisany przez
Aticie Ziovkowska  Alicja Bierlkowska
Data: 2021.04.16
15:50:13 +02'00"
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CZESC IV. SPRAWY WAZNE DLA PRAWIDLOWEJ EKSPLOATACJI
ZASOBOW.

1. Segregacja odpadéw.

W zwigzku z wchodzgcymi w zycie coraz bardziej restrykcyjnymi przepisami w zakresie
segregacji odpadéw komunalnych (Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 29.XI1.2016r.-
Dz.Ust. z 2017r. poz.19), zarzadcy nieruchomosci muszg je wprowadzac¢ i stosowaé.

tomzynska Spoétdzielnia Mieszkaniowa w tomzy w ostatnich latach wybudowata
i wyremontowata ponad 90% altan $mietnikowych. Sktadowane sg w nich pojemniki na odpady
zmieszane, gdzie wsyp nieczystosci odbywa sie z zewnatrz poprzez klapy zsypowe.

Kazda z altan zamykana jest na zamek systemowy, uniemozliwiajacy dostep osobom
nieupowaznionym, przez co zostat poprawiony komfort sktadowania i odbioru odpadéw oraz
poprawita si¢ estetyka i porzgdek wokét samych altan.

Wykonali$my réwniez wiele nowych stanowisk do segregacji odpadéw oraz wymienili$my
wiekszo$¢ pojemnikow. Sg to jednak znaczace koszty ktére ciggle ponosimy, poniewaz duza cze$é
pojemnikow ze wzgledu na zly stan techniczny nie nadaje si¢ do dalszej eksploatacji i remontu.

Tematem ciggle powracajgcym i majacym wiele uwag i zastrzezen, jest niewtasciwa
segregacja odpadow przez uzytkownikéw lokali. Pomimo, ze caly czas w $rodkach masowego
przekazu toczy sie kampania informacyjna i mieszkancy otrzymali informatory objasniajace sposéb
wiasciwej segregacji, to nadal zauwazamy ze wiele osob lekcewazy te zalecenia. Do pojemnikéw na
odpady zmieszane wrzucane s3g $mieci, ktére powinny trafi¢ do koszy na szklo, plastik czy papier.

Nagminnym stato sie skladowanie przez mieszkancéw odpadéw wielkogabarytowych,
bezposrednio przy altanach $mietnikowych - poza terminem ich zbidrki; stare meble, armatura
fazienkowa, ptyty, dywany, wyktadziny, gruz itp.

Skfadowanie takich odpadéw przy altanach $mietnikowych i pojemnikach do segregacji
odpadéw poza wyznaczonym terminem ich zbidrki jest niezgodne z obowigzujgcymi przepisami,
stwarza pogorszenie warunkéw zamieszkiwania, utrzymania porzadku i czystosci, naraza
pozostatych mieszkancow na dodatkowe koszty. Zgodnie z obowigzujgcym w miescie tomza
regulaminem, odbiér odpadéw wielkogabarytowych odbywa sie cztery razy w ciggu roku i przed
kazdg z takich zbiérek, z wyprzedzeniem, na klatkach schodowych wywieszane sg ogtoszenia
informujgce o terminie. Informacje o terminach zbiérki odpadéw wielkogabarytowych mozna uzyskac¢

na stronie internetowej Miasta jak i w Urzedzie.

Jednoczes$nie informujemy, Zze mieszkancom tSM w tomzy, ktérzy uiszczajg optaty za
wywoz nieczystosci a wykonujg remonty w swoich mieszkaniach, przystuguje nieodptatnie pojemnik
na wywoz gruzu. W takiej sytuacji, nalezy wypetni¢ odpowiednie zgtoszenie w firmie ,BLYSK”

i umowic sie na termin jego ustawienia.
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Na podstawie Uchwaty Rady Miasta tomza Nr 239/XXIV/20 z dnia 29.04.2020r.w sprawie
okreslenia metody ustalania optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi i ustalenia
wysokosci tej optaty. Rada Miejska tomzy okreslita od 01 czerwca 2020r. miesieczne optaty od
gospodarstwa domowego w zabudowie wielorodzinnej w wysokosci 16,00 zt miesiecznie od jednej
zamieszkujacej osoby. Jednoczesnie zobowigzani jesteSmy do segregowania odpadow.

Pamigtajmy, ze wtasciwa segregacja odpadéw ma bardzo duzy wptyw na koszty ich zbiorki,

wywozu, sktadowania na wysypisku $mieci a tym samym na wzrost naszych optat.

Przypominamy, ze do Punktu Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych zlokalizowanego
w Zaktadzie Gospodarowania Odpadami Sp. z o0.0. przy ul. Akademickiej 22, od poniedziatku do
pigtku w godz. 7.00 - 16.00 w sobote od 8.00 - 14.00, mieszkancy Lomzy moga bezptatnie oddac
nastepujgce selektywnie zebrane odpady komunalne:

e papier i tekture,

e tworzywa sztuczne,

e drewno,

e opakowania ze szkia,

e zuzyte opony,

e oleje silnikowe,

o zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny,

e zuzyte baterie i akumulatory,

e przeterminowane leki,

o farby, kleje, lepiszcza,

e Srodki ochrony roslin,

e odpady wielkogabarytowe,

e odpady remontowe i budowlane (gruz betonowy i ceglany)**.

** Do PSZOK mozna oddaé¢ niewielkie ilosci odpadéw remontowych i budowlanych, tj. odpady
betonu oraz gruz betonowy z rozbiorek i remontéw, zmieszane odpady z betonu, gruzu ceglanego
oraz odpadowych materiatéw ceramicznych.

Przy posiadaniu wigkszej ilosci - zgodnie z Uchwatg nr 312/XXXVI1/13 z dnia 10 kwietnia 2013 r.
Rozdziat 4 § 15 ust. 6 odpady budowlane i rozbiérkowe powstate w wyniku robét niewymagajgcych
pozwolenia na budowe lub zgtoszenia do organu administracji architektoniczno-budowlanej, nalezy
gromadzi¢ w specjalnych pojemnikach uniemozliwiajacych pylenie, zaméwionych przez wiasciciela
nieruchomosci u przedsigbiorcy odbierajagcego odpady komunalne. W przypadku zabudowy
wielorodzinnej pojemniki powinny by¢ zamawiane przez osobe wykonujgcg prace remontowe.

Odbiér ww. odpaddéw nastgpi w ciggu 48 godzin od zgtoszenia przedsiebiorcy potrzeby ich odbioru.
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Przy posiadaniu duzej iloé¢ odpadéw (tzn. 2-3 m®) mozna przewiesé je na sktadowisko 2. Wentylacja mieszkan.
w Czartorii (gmina Miastkowo).

Dla oséb prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza, po oddaniu bezpfatnie elektrosmieci do Wentylacja grawitacyjna.

PSZOKU, jest mozliwos¢ otrzymania Karty Przekazania Odpadu. Wszystkie obiekty oprécz budynkéw przy ul. Reymonta 5a i Broniewskiego 1a bedace

w AARLA ,LU w zasobach tSM w tomzy posiadajg wentylacje grawitacyjna, ktérej zadaniem jest wymiana
' S W [ S

= & \ powietrza w pomieszczeniach. W celu zapewnienia prawidtowej wymiany powietrza nalezy spetni¢
O0= 20 SR UM A R | 5

nastepujace warunki:

W @' DD ADANSP 7 0,0
L UL AKADEMICKA22  18-400 £OMZA

- zapewni¢ doptyw powietrza zewnetrznego poprzez nawiewniki okienne,

- zapewni¢ przeptyw powietrza z pokoi do kuchni i tazienki; w tym celu wskazane jest by drzwi do
pokoi miaty podciecia, a drzwi tazienkowe w dolnej swej czesci otwory o sumarycznym przekroju
nie mniejszym niz 0,022 m?,

- zapewni¢ wolny przekrdj kratki wywiewnej celem swobodnego przeptywu powietrza zuzytego
z pomieszczenia; w pomieszczeniach tazienki i kuchni powinny by¢ zamontowane kratki
wentylacyjne zgodne z przepisami prawa tj. o powierzchni minimum 0,0196 m?,

- nie dozwolone jest podigczanie do kanatdéw wentylacji grawitacyjnej zbiorczej (zaréwno
w tazience jak i kuchni) urzadzen mechanicznych /wentylatory, pochtaniacze /,

- zabronione jest przenoszenie pomieszczenia kuchni do pomieszczenia duzego (innego) pokoju —

przebudowa wentylacji grawitacyjnej wymaga pozwolenia na budowe i musi by¢é zgodna

z wymaganiami przepisow techniczno budowlanych.
Na terenie Spotdzielni rozstawiono ponadto kontenery na drobny zuzyty sprzet

elektryczny i elektroniczny. Pojemniki znajdujg sie: Zapewnienie naplywu i przeplywu powietrza nalezy do obowigzkow uzytkownika lokalu.
. parking przy ul. Prusa, altana $mietnikowa przy budynku Prusa 23 zejsciu do parku

Jana Pawia I, Skutki niedostatecznej wentylacji to:
. wjazd na teren posesji przy ul. Pieknej 1. - zaparowane szyby w oknach,

- utrzymujacy sie nieprzyjemny zapach,

- grzyb i plesn na nadprozach, oscieznicach okiennych, pod parapetem, w narozach pokoi, za
meblami,

- wykraplanie sie pary wodnej na chtodnych powierzchniach $cian,

- pecznienie drewnianych mebli i podtog,

- zle samopoczucie - bdle i zawroty glowy, zmeczenie, podraznienia btony $luzowej nosa,
podraznienia gardta, uczulenia, alergie, w skrajnym wypadku moze nastgpi¢ nawet powolne
obumieranie kory moézgowej, konsekwencja ztej wentylacji i oddychania zanieczyszczonym
powietrzem moze by¢ astma lub inne choroby drég oddechowych, a nawet nowotwory,

- niszczenie konstrukcji budynku - wnikanie wilgoci do $cian i stopniowa ich destrukcja.
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Wentylacja mechaniczna.

Budynki przy ul. Broniewskiego 1a oraz Reymonta 5a wyposazone sg w higrosterowang
wentylacje mechaniczng. W obiektach tych znajdujg sie odrebne uktady wyciggowe dla kuchni,
fazienek oraz toalet. Powietrze naptywa do pokoi i kuchni przez cisnieniowe nawiewniki okienne
(przez caty rok nawiewniki powinny znajdowac sie w pozycji otwartej). Liczba nawiewnikéw w lokalu
wynika z sumarycznej ilosci powietrza usuwanego z mieszkania podzielonej przez maksymalng
wydajnos¢ nawiewnika. Wentylacja przeznaczona jest do pracy ciggtej. Powietrze wyciggane jest
przez automatycznie regulowane kratki higrosterowane. Kratki te petnig role automatycznych
regulatoréow (zwigkszajg wydajnosé w przypadku wzrostu wilgotnosci w pomieszczeniu). Powietrze
wspoélnymi kanatami usuwane jest wentylatorem znajdujacym sie na dachu budynku. Kazdy pion
wentylacyjny, za wyjgtkiem pionu okapowego, zakonczony jest jednym (wspdlnym) wentylatorem.
Wentylatory te pracujg w systemie ciggtym, a ich wydajno$¢ zalezna jest od stopnia automatycznego
otwarcia przepustnic w kratkach wyciagowych mieszkan. Wentylatory pracujg z ptynnag regulacja
mocy, zalezng od sumarycznego zapotrzebowania na usuwane powietrze ze wszystkich mieszkan,

bedacych w obrebie tego samego pionu wentylacyjnego.

Na co nalezy zwréci¢ uwage podczas eksploatacji kratek wentylacji mechanicznej.

Nie nalezy samodzielnie regulowa¢ dolnej przepustnicy kratki gdyz wydajnosci zostaty ustawione
zgodnie z zatozeniami projektowymi.

Kratki wyciggowe nalezy 2 razy do roku czysci¢. Najprostszym sposobem jest wyssanie kurzu
z kratek za pomocg domowego odkurzacza — przytozenie rury ssgcej do zewnetrznego otworu,

plastikowego elementu obudowy kratki.

Wentylacja instalacji okapowej.

W kuchni znajduje sie pion pozwalajgcy na podigczenie okapu kuchennego. Kazde przytacze
zostato wyposazone w szczelng klape zwrotng o $rednicy 125 mm. Zgodnie z Polskg Normg PN-
83/B-03430 — Wentylacja w budynkach mieszkalnych - zaleca sie projektowanie urzadzen
wentylacyjnych umozliwiajgcych okresowe zwiekszanie strumienia objetosci powietrza do co
najmniej 120 m*h. Z takg tez wydajnoscig powinny pracowaé¢ okapy instalowane w Panstwa
mieszkaniach. Zamontowanie okapu o wigkszej mocy moze skutkowaé powstaniem ciggu
wstecznego to jest nawiewu powietrza do pomieszczenia przez kanat wyciggowy.

Whioski i zalecenia :
- wydajnosci instalowanych okapéw powinny miesci¢ sie w zakresie 120 — 200 m%/h,
- w przypadku posiadania okapu o wiekszej wydajnosci niz 200 m*h nalezy uzywa¢ niskich
biegéw wentylatora,
- wentylacja ogdlna pracujgc w zaleznosci od stopnia wilgotnosci wzglednej w mieszkaniu jest

w stanie usung¢ nadmiar wilgoci powstaty przy uzytkowaniu mieszkania,
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- bezpieczne jest stosowanie pochfaniaczy instalowanych nad kuchniami zamiast okapdw,
ktére po oczyszczeniu powietrza zwracajg je do pomieszczenia nie powodujgc stworzenia
ujemnego bilansu ilosciowego,

- nawiewniki powietrza powinny by¢ stale otwarte, instalacja wyciggowa sama dostosuje ilo$¢
pobieranego powietrza,

- aby zapewniony byt przeptyw powietrza z elementéw nawiewnych do instalacji wyciggowej
w obrebie mieszkania nalezy stosowa¢ podciecia w drzwiach lub otwory o powierzchniach
netto:

o do pokoi min. 80 cm?
o do kuchni, tazienek i toalet min. 200 cm?

- na wszelkie zmiany uktadu wentylacji w mieszkaniu nalezy posiada¢ pisemng zgode tSM
w tomzy, gdyz jakakolwiek zmiana np. zdjecie kratki, zamiana na inng, wydtuzenie kanatu,
rozejscie z jednego kanatu na dwa lub wiecej itp. moze przyczyni¢ sie do zaburzenia systemu

wentylacji dla mieszkan podtgczonych do tego samego pionu wentylacyjnego.

3. Eksploatacja instalacji gazowych na gaz ptynny propan — butan.

Podstawowe zasady prawidtowego uzytkowania bezprzewodowych instalacji gazu zasilanych
z butli gazowych propan — butan:
w jednym mieszkaniu lub lokalu uzytkowym nie nalezy instalowa¢ wiecej niz dwoéch butli
o nominalnej zawartosci gazu do 11 kg,
w pomieszczeniu, w ktdrym instaluje sie butle, nalezy zachowaé temperature nizszg niz 35°C;
butle z gazem przechowywa¢ w miejscu suchym oraz dobrze wentylowanym,
butle nalezy instalowa¢ wytgcznie w pozycji pionowej,
butle nalezy zabezpieczy¢ przed uszkodzeniami mechanicznymi,
miedzy butlg a urzgdzeniem promieniujgcym ciepto, zgodnie z przepisami, nalezy zachowac
odlegtos$¢ co najmniej 1,5 m,
butli nie nalezy umieszcza¢ w odlegtosci mniejszej niz 1,0 m od urzgdzen mogacych powodowac
iskrzenie — gniazda, kontakty, wigczniki elektryczne,
urzadzenia gazowe nalezy faczy¢ z reduktorem ci$nienia gazu na butli za pomocg elastycznego
przewodu o dtugosci nie przekraczajacej 3,0 m i wytrzymatosci na cisnienie co najmniej 300 kPa,
odpornego na sktadniki gazu ptynnego, uszkodzenia mechaniczne oraz temperature do 60°C,
urzadzenia gazowe o mocy cieplnej przekraczajacej 10 kW nalezy tgczy¢ z przewodem
elastycznym, o ktérym mowa w pkt 7, rurg stalowg o dlugosci co najmniej 0,5 m,
nie dozwolone jest samowolne wykonywanie instalacji gazowej propan-butan w mieszkaniu
przystosowanym do kuchni elektrycznych,
stosowanie instalacji gazowych zasilanych gazem plynnym dopuszcza si¢ tylko w budynkach

niskich (co najwyzej czterokondygnacyjnych),
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- nalezy udostepnia¢ mieszkanie do corocznego przegladu instalacji gazowej i droznosci kanatéw

wentylacyjnych.

GAZ W MIESZKANIU
JAK UNIKAC ZAGROZEN ZWIAZANYCH
Z UZYTKOWANIEM GAZU

Gdy poczujesz gaz !!!

- zawiadom jak najszybciej pogotowie gazowe - 992 i straz pozarng - 998 (ewentualnie
administracje budynku),

- nie wigczaj $wiatta ani zadnych urzadzen elektrycznych (jesli to mozliwe odtgcz urzadzenia, ktére
moga sie samoczynnie uruchomié, jak np. lodéwke, urzadzenia podiaczone pod czasowe
wytgczniki zasilania) — najlepiej odtgczy¢ doptyw pradu bezpiecznikiem!

- powiadom sgsiadow,

- zamknij zawor gazu w mieszkaniu,

- otworz okna,

- wyjdz na zewnatrz budynku oczekujac na przyjazd stuzb ratowniczych.

Nadmieniamy ponadto, iz zgodnie z art. 163 Kodeksu Karnego:
§ 1. Kto sprowadza zdarzenie, ktére zagraza zyciu lub zdrowiu wielu oséb albo mieniu w wielkich
rozmiarach, majace postac:
- pozaru,
- zawalenia sig¢ budowli, zalewu albo obsunigcia sie ziemi, skat lub $niegu,
- eksplozji materiatdbw wybuchowych lub tatwopalnych albo innego gwattownego wyzwolenia
energii, rozprzestrzeniania sie substanciji trujgcych, duszacych lub parzacych,
- gwattownego wyzwolenia energii jadrowej lub wyzwolenia promieniowania jonizujgcego, podlega
karze pozbawienia wolnosci od roku do lat 10.
§ 2. Jezeli sprawca dziata nieumysinie, podlega karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5.
§ 3. Jezeli nastgpstwem czynu okreslonego w § 1 jest Smieré cziowieka lub ciezki uszczerbek na
zdrowiu wielu osob, sprawca podlega karze pozbawienia wolnosci od lat 2 do 12.
§ 4. Jezeli nastepstwem czynu okreslonego w § 2 jest $mier¢ cziowieka lub cigezki uszczerbek na

zdrowiu wielu oséb, sprawca podlega karze pozbawienia wolnos$ci od 6 miesiecy do lat 8.
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BEZPIECZENSTWO POZAROWE W OBIEKTACH MIESZKALNYCH

W zwiazku z koniecznosciag zapewnienia bezpieczenstwa pozarowego -
w budynkach mieszkalnych zabronione jest: & -~
-uzywanie ognia otwartego, palenie tytoniu i stosowanie innych -

czynnikbw mogacych zainicjowaé pozar w pomieszczeniach
piwnicznych oraz na strychach,

- sktadowanie materiatéw palnych na drogach komunikacji ogéinej
stuzgcych ewakuacji lub umieszczanie przedmiotéw na tych drogach

w sposoOb zmniejszajgcy ich szerokos¢ albo wysokos¢ ponizej

wymaganych wartosci,

- skladowanie materiatéw palnych na nieuzytkowych poddaszach
oraz na drogach komunikacji ogéinej w piwnicach,

- zamykanie drzwi ewakuacyjnych w sposéb uniemozliwiajgcy ich
natychmiastowe uzycie,

- uniemozliwianie lub ograniczanie dostepu do: urzadzen
przeciwpozarowych, takich jak hydranty, zawory hydrantowe, suche
piony, wyj$¢ ewakuacyjnych, wytgcznikéw i tablic rozdzielczych
pradu elektrycznego oraz kurkéw gtéwnych instalacji gazowej,

- parkowanie samochodéw na drogach pozarowych. Droga pozarowa
winna umozliwia¢ dojazd pojazdom strazy pozarnej o kazdej porze Droga
roku. Pamigtajmy kazdemu z Nas moze by¢ potrzebna pomoc wigc
parkujmy samochody ze $wiadomoscia, ze w kazdej chwili musi byé
mozliwy przejazd dla stuzb ratowniczych nie tylko strazy pozarnej.

- uzytkowanie elektrycznych urzadzehn ogrzewczych ustawionych
bezposrednio na podtozu palnym, =z wyjgtkiem urzgdzen

eksploatowanych  zgodnie z warunkami okreslonymi przez

producenta.

Zasady postepowania w przypadku pozaru w budynku mieszkalnym:

Pozar w budynku mieszkalnym powsta¢ moze w pomieszczeniach mieszkalnych, piwnicach,
poddaszach, zsypach, pionach instalacji elektrycznych oraz innych instalacji. W kazdym budynku
mieszkalnym wielorodzinnym powinna znajdowac¢ sie instrukcja postepowania na wypadek pozaru
informujgca o numerach alarmowych oraz podstawowych zasadach postepowania.

W przypadku zauwazenia pozaru nalezy niezwtocznie zaalarmowac osoby przebywajgce w strefie
zagrozenia oraz wezwac straz pozarng (tel. 998).

Po wybraniu numeru alarmowego strazy pozarnej 998 i zgtoszeniu sie dyzurnego nalezy spokojnie
i wyraznie podac:

- swoje imie i nazwisko, numer telefonu, z ktérego nadawana jest informacja o zdarzeniu,
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Numery telefonow

- adres i nazwe obiektu,

- co sie pali, na ktérym pietrze, Zgtaszanie awarii po godzinach pracy na telefony dyzurne:

. czy wystepuie zagrozenie dia zycia i zdrowia ludzkiego - awarie i usterki elektryczne, elektryk dyzurny tel. 694430 631
' - awarie i usterki hydrauliczne, hydraulik dyzumy ~ tel. 517 046 122

- po podaniu informacji nie odktada¢ stuchawki do chwili potwierdzenia przyjecia zgtoszenia.

Przyjmujacy moze zazadaé: Awarie i usterki w godzinach pracy nalezy zgtasza¢ w administracjach osiedli.

- potwierdzenia zgtoszenia poprzez oddzwonienie,

Administracja osiedla Centrum Administracja osiedli Gorka Zawadzka i Konstytugji
- dodatkowych informaciji, ktére w miare mozliwosci nalezy podac. ) ) | . . i
L . X ) ., . . . Przyjmowanie zgtoszen, Przyjmowanie zgtoszen,
Najwieksze zagrozenie dla osdéb przebywajgcych w poblizu pozaru niesie ze sobg zadymienie dodatki mieszkaniowe 86216-56-78 dodatki mieszkaniowe 86215-26-31
poziomych i pionowych drég ewakuaciji. . .
Kierownik 86215-26-10 Kierownik 86215-26-30

1. W przypadku pozaru we wtasnym mieszkaniu nalezy: - . . . -
- wyprowadzi¢ z mieszkania dzieci i osoby niepetnosprawne Administrator osiedla, rozliczenia lokali, Administato osiedla, windykaga zadhuzenia 862732635

lonosei od zaistniate sviuaci bodiac dziatan o . ¢ doply ) . wymiana stolarki, windykacja zadtuzenia 86471-17-63 86471-17-60
- w zaleznosci od zaistniatej sytuacji podjgé dziatania gasnicze, wytgczy¢ doptyw gazu i energii —— ”
elekirveznei. nie ofwierat okien Zarzadzanie ustugami konserwatorskimi, Rozliczenia mediow 664 085 629
_ ,l.y el I V\_" I I ' oo iost momosii 6 micsskani o wymiana stolarki 86215-26-14 Zarzadzanie ustugami konserwatorskimi, 86 471-17-61
- jesli ugaszenie pozaru we wtasnym zakresie jest niemozliwe, opusci¢ mieszkanie zamykajac N .
Rozliczenia mediéw 86215-26-13 iczeni i i i
drzwi jedynie na klamke, Rozliczenia lokali, wymiana stolarki 518335982
Uwaga! Nie mozna dopusci¢ do odcigcia przez pozar drogi wyjscia z mieszkania. L. .
s . - . o Administracja osiedla Jantar
- zaalarmowac straz pozarng i osoby znajdujace sie w sasiednich lokalach.
- w przypadku odcigcia drogi wyjscia z mieszkania udac sie do pomieszczenia najdalej E[)Zg;w(m?g;ké%ﬂ%ﬁeen’ 86215-26-21
usytuowanego od pozaru posiadajgcego okno lub balkon zabierajac ze sobg (jesli jest to mozliwe) Ki i« 86215-26-20
ierowni -26-
mokry koc zamykajgc za sobg drzwi do innych pomieszczen na klamke. Wezwa¢ pomoc przez okno
. . I s . Administrator osiedla, windykacja zadtuzenia 86 215-26-25
lub z balkonu, a w przypadku silnego wzrostu temperatury i zadymienia potozy¢ sie na balkonie pod
oknem i okry¢ szczelnie kocem lub innym okryciem. Rozliczenia mediow 86215-26-12
Zarzadzanie ustugami konserwatorskimi,
wymiana stolarki 86215-26-22
Elektroniczne Biuro Obstugi Klienta
Przypominamy mieszancom £SM w tomzy o funkcjonowaniu modutu e-BOK. Podstawowym
zadaniem tego narzedzia jest umozliwienie mieszkaricom sprawdzenia za posrednictwem Internetu Sekretariat Zarzadu tSM - centrala 86216-52-66
. . : . : ’ : : e e-mail: sekretariat@lsmlomza.pl
stanu konta z tytutu optat za uzywanie lokali. Zastosowanie takiego rozwigzania daje mozliwos¢ Caynsze 86215-26-08 Iub 506 230 633 (0s. Centrum i Konstytug)
bezobstugowego przekazywania niezbednych informacji zainteresowanym, bez konicznosci wizyty 86215-26-09 lub 506 230 303 (os: Jantar i Gorka Zawadzka)
w siedzibie Spétdzielni. Aby uzyskaé dostep do Web konta nalezy, z dokumentem tozsamosci, udaé Dziat cztonkowsko-mieszkaniowy 86215-26-04186 215-26-05
sie do siedziby LSM w Lomzy, Al. Legionéw 7B, Dziat Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi (pokoj Dziat techniczny 86215-26-58
nr 3), wypelni¢ i ztozyé formularz zgtoszeniowy e-BOK. Po spefnieniu powyzszych wymogow Z-ca Prezesa Zarzadu, Kierownik Dz. Tech. 86215-26-02
kazdemu z mieszkancéw zostanie wydany identyfikator oraz tymczasowe hasto dostepu do modutu, 6. spegjalista ds. inwestydji i remontéw 86216-22-13
ktére przy pierwszej rejestracji nalezy zmieni¢ na docelowe, indywidualne. Przez trzy lata
funkcjonowania modutu e-BOK wydano okoto 780 identyfikatorow. CDzz’floar::I;(ZZn:rzq du. Kierownik Dz. GZM gg i}g%gg;
- rozliczanie zuzycia wody 86216-49-21 (w godz. 7:15 - 9:15)
iacia i 5 - lokale ustugowe 86215-26-61
Przyjecia interesantéw przez Rade Nadzorcza.
vie P ¢ a Zesp6t Ustug Spedjalistycznych 86 215-26-32
Rada Nadzorcza tomzynskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w tomzy przyjmuje interesantéw w Pogotowie dzwigowe 508-073-397
siedzibie Spétdzielni przy Al. Legionéw 7b w komzy. W celu okreslenia terminu spotkania prosimy o Usterki TK. VECTRA infolinia 801080180

kontakt telefoniczny pod numerem 86 215-26-75.

Strona tomzynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej wtomzy: ~ www.lsmlomza.pl
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stkta biate i kolorowe
butelki i stoiki szklane po napojach

szklane opakowania po kosmetykach

ZGNIECIONE, puste butelki plastikowe
plastikowe i metalowe nakretki
zgniecione kartony po napojach, mieku
» plastitowe zabawki

puszki, kapsle

owace, warzywa
reszthi Zywnodcl, skorupki jaj
reszthi roglinne, chwasty, lisci, skoszong trawe, kwiaty
doniczkowe
PRZED WRZUCENIEM NALEZY OPROZNIC Z OPAKOWAN FOLIOWYCH

ZGNIECIONE opakowania kartanowe
gazely, ulotki reklamowe, ksiazki
torby, worki papierowe

artykuty higieniczne (pigluchy, zuzyte chusteczki i reczniki,
itp.

reszthi zywnosci pochodzenia zwierzecego

zuyta zniszczona odziez

E ZASADY PRAWIDLOWEJ
SEGREGACJI ODPADOW

NIE WRZUCANY
szkla okiennego, luster
zardwek, Swietlowek
porcelany, doniczek, ceramiki

opakowa po olejach spozywczych i silnikewych
czesei samochodowych
puszki po farbach, styropianu

NIE WRZUCANY
kosci zwierzat
petnych workow z odkurzacza
odchodtw zwierzecych
zmieszanych odpaddw kemunalnych

NIE WRZUCANY
tapet, workow po wapnie, cemencie
recznikiw papierowych, zuzytych chusteczek
higienicznych, pampersow
kartondw po mieku i napojach

NIE WRZUCANY
odpaddw budowlanych
lekow, chemikaliow, baterii, Zarowek
auto czesci (m.in, opony)

ODPADY WIELKOGABARYTOWE - zbiorka odbywa sie 1 raz na kwartat. Poza terminem zbiorki obowiazuje calkowity zakaz ich

wyslawiania

ODPADY TYPU KARTONY, BUTELKI PLASTIKOWE - naleZy zoniesc przed wrzuceniem do pojemnika.
Kontener na odpady budowlane nalezy zamowic nieodptatnie u przeds ebiorcy, ktory odbiera odpady 2 terenu miasta.
PSZ0K przy ul. Akademickiej 22, 18-400 komia nieodplatnie prryimuje: odpady wielkogabarytowe, zuiyty sprael elektryczny

| elektroniczny, baterie. akumulatory, 2uzyle swietlowki.



