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SpIS treéci Szanowni Panstwo,
uchwatg Rady Nadzorczej z dnia 21 kwietnia 2022 r. tegoroczne Walne Zgromadzenie Cztonkéw
tomzynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w tomzy zostato podzielone na cztery czesci.

Pierwsza czes$¢, obejmujgca cztonkéw uprawnionych do Iokali znajdujgcych sie w obrebie
Wstep 3 osiedla Centrum odbedzie sie w dniu 6 czerwca 2022 roku o godz. 14%

Druga czes$¢, obejmujgca czionkédw uprawnionych do Iokall znaJdUJacych sie w obrebie
osiedla Jantar odbedzie sie w dniu 7 czerwca 2022 roku o godz. 14%°

Trzecia cze$¢, obejmujgca cztionkéw uprawnionych do |0ka|| znajd l4::1(:ych sie w obrebie

Czescl. Informacja o realizacji zadan uchwalonych w 2021 r. przez Walne

Zgromadzenie Czlonkéw Lomzynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej osiedla Gérka Zawadzka odbedzie sie w dniu 8 czerwca 2022 roku o godz. 14%°
. Czwarta cze$¢, obejmujgca cztonkéw uprawnionych do lokali znaJdUJacych sie w obrebie
witomzy 4 osiedla Konstytucji odbedzie sie w dniu 9 czerwca 2022 roku o godz. 14%.
Walne Zgromadzenie Cztonkéw £SM w tomzy odbedzie sie w sali widowiskowej Centrum Kultury
Czesc Il. Dzialalnos¢ eksploatacyjna i gospodarcza Spétdzielni 7 przy ul. Sadowej 12 A w tomzy (wejscie od ul. Polowej).
1. Podstawowe dane statystyczne i ekonomiczne 7 Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkéw £SM w tomzy w 2022 roku.

2. Zadhuzenie uzytkownikw lokali ° 1. Otwarcie obrad i wybdr Prezydium w sktadzie: przewodniczacy, sekretarz i co najmniej dwoch

3. Koszty dziatalnosci podstawowe;j 1 asesorow.

2. Podjecie uchwaty w sprawie przyjecia Regulaminu Walnego Zgromadzenia Cztonkéw tomzynskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej w tomzy.

5. Remonty wykonane w 2021 roku 14 3. Podjecie uchwaty w sprawie przyjecia porzadku obrad.

4. Wybdr komisji:
- mandatowo — skrutacyjnej,

4. Rozliczenie kosztow eksploatacji lokali mieszkalnych 13

Czesc l1l. Kierunki dziatalnosci Spétdzielni 18 .
- wyborczej.
1. Gtéwne kierunki dziatalnoéci £SM w tomzy na lata 2022/2023 (Projekt) ... 18 5. Wybér czionkéw Rady Nadzorczej LSM w tomzy. ) o
6. Podjecie uchwaty w sprawie przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej tomzynskiej Spoétdzielni
2.Wykaz zadan remontowych planowanych na 2022 rok 19 Mieszkaniowej w Lomzy.
3. Bilans 23 7. Podjecie uchwaty w sprawie zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci Lomzynskiej Spoétdzielni
’ Mieszkaniowej w Lomzy za rok 2021.
4. Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta 8. Podjecie uchwaty w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego tomzynskiej Spétdzielni
. . Mieszkaniowej w Lomzy za rok sprawozdawczy 2021 tgcznie z bilansem i zatgcznikami.
z badania rocznego sprawozdania finansowego 28 9. Podjecie uchwaly w sprawie podziatu zysku z dziatalnoéci gospodarczej Spétdzielni.
10. Przedstawienie wynikow z przeprowadzonej lustracji Spotdzielni.
Czesc IV. Sprawy wazne dla prawidtowej eksploatacji zasobow 32 11. Uchwalenie kierunkow dziatalnosci tomzynskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej w tomzy na lata
2022/2023.
1. Segregacja odpadow 32 12. Podjecie uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na przystapienie tSM w tomzy do Spétdzielni
I . Energetyczne;j.
2. Wentyl ki 35
entylagamieszkan 13. Podjecie uchwat w sprawie udzielenia absolutorium czionkom Zarzadu tomzynskiej Spoétdzielni
3. Cyfrowe rozwiazania w modernizacji wind 38 Mieszkaniowej w tomzy.
4. Dodatki mieszkaniowe 40 14. Zamknigcie obrad.
5.Inne formy pomocy 41
6. Eksploatacja instalacji gazowych na gaz ptynny propan- butan 42
7. Bezpieczenstwo pozarowe w obiektach mieszkalnych 43 ... Zarzad .
tomzynskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej
8.E-BOK 44 w Lomzy

Ze sprawozdaniami i projektami uchwat, ktére beda przedmiotem obrad Walnego
Zgromadzenia, cztonkowie Spoétdzielni mogg zapozna¢ sie w biurze Zarzagdu £LSM w Lomzy,
AOI(3 Legiognoéw 7b (pokéj nr 15) 14 dni przed | czesciag Walnego Zgromadzenia w godzinach od
8" do 15™.
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CZESC I. Informacja o realizacji zadan uchwalonych w 2021 r. przez
Walne Zgromadzenie Cztonkéw tomzynskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej w Lomzy.

Walne Zgromadzenie Cztonkéw tomzynskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w tomzy uchwatg

nr 7/2021 okreslito nastepujace kierunki dziatania Spoétdzielni na lata 2021/2022:

Zadanie 1.

Kontynuowanie termomodernizacji budynkéw, w tym: ocieplanie $cian i stropéw, wymiana
stolarki okiennej i drzwi do klatek schodowych, remontowanie wiatrotapow.

Realizacja:

W roku 2021 kontynuowana byta termomodernizacja budynkéw. Na prace te przeznaczono
4 077,0 tys. zt, tj. 42,0% naktadow.
Prowadzono roboty dociepleniowe na 7 budynkach mieszkalnych wielorodzinnych (na 2 budynkach
docieplenie wszystkich Scian, na 3 budynkach docieplenie Scian od strony wiatrotapéw, w tym na 2
rozbudowa wiatrotapéw, na 2 budynkach docieplenie $cian zewnetrznych podtuznych bez
szczytowych). Na 3 budynkach roboty budowlane bedg zakonczone w 2022 roku — remont Il
etapowy prowadzony jest na 2 budynkach natomiast remont Il etapowy na 1 budynku. Na 2
budynkach wykonano mycie elewacji wraz z malowaniem.
Przecietnie rocznie w latach 2001-2021 na termomodernizacje zasobdw przeznaczaliSmy
4 133,5 tys. z, tj. 54,0% naktadéw remontowych.

Wykaz zadan remontowych zrealizowanych w 2021 roku przedstawiony jest w tabeli nr 8 na
stronach 14-17.

Zadanie 2.

Prowadzenie inwestycji:
a) przygotowanie nowych inwestycji w oparciu o mozliwosci i z uwzglednieniem popytu na lokale
mieszkalne, garaze, miejsca postojowe i lokale ustugowe,

b) pozyskiwanie nowych terenéw pod przyszte inwestycje.

Realizacja:

W roku 2021 zakonczono inwestycje przy ul. Wiadystawa Reymonta 7A. We wrzesniu
budynek zostat oddany do eksploatacji. W budynku mieszkalno - ustugowym znajdujg sie 123 lokale
mieszkalne o powierzchni od 28 do 78 m?, 4 lokale uzytkowe oraz 83 miejsca postojowe w garazach
wielostanowiskowych, a takze 47 miejsc postojowych w terenie.

W grudniu 2021 roku tomzynska Spoétdzielnia Mieszkaniowa w tomzy otrzymata decyzje o
pozwoleniu na budowe dla inwestycji przy ul. Leopolda Staffa 6A. Aktualnie trwajg prace nad

projektem wykonawczym. Bedzie to budynek szesciokondygnacyjny o powierzchni zabudowy okoto
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400 m2. W budynku mieszkalnym znajdzie sie 25 lokali mieszkalnych o powierzchni od 38 do 62 m?,
22 miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym, 11 bokséw garazowych oraz 15 miejsc
postojowych zewnetrznych. W ramach inwestycji powstang nowe drogi dojazdowe, ciagi pieszo-

jezdne, chodniki. Wykonane zostang nowe nasadzenia drzew i krzewow.

Zadanie 3.

Realizowanie zadan prowadzacych do poprawy komfortu zamieszkiwania:

a) renowacja klatek schodowych,

b) remont i rozbudowa ciggéw komunikacyjnych: drég, chodnikéw, parkingéw oraz placow zabaw,

c) kontynuacja realizacji programu wymiany dzwigéw osobowych,

d) instalowanie urzadzen i systeméw regulujgcych zuzycie i rozliczanie energii cieplnej,
elektrycznej i wody,

e) kontynuowanie dziatan zmierzajgcych do wyposazenia budynkéw w instalacje Odnawialnych

Zrédet Energii w celu obnizenia kosztéw uzytkowania lokali.

Realizacja:

e w trakcie docieplania przeprowadzono remont loggii i balkonéw na 4 budynkach,
na 3 budynkach wzmocniono mocowanie ptyt OWT, docieplono stropodachy oraz dachy,

e w 16 budynkach mieszkalnych wyremontowano 51 klatek schodowych i pomieszczenia
ogolnego uzytku w piwnicach,

e w 8 budynkach zmodernizowano instalacje elektryczng,

e w 23 klatkach schodowych dokonano wymiany badz remontu drzwi wej$ciowych
zewnetrznych do wiatrotapéw,

e w 15 wiatrotapach zamontowano skrzynki przelotowe,

e ulozono kostke betonowa polbruk i plyty ekologiczne na pow. 4 371,5 m? (chodniki, parkingi,
dojazdy, utwardzenie terenu),

e utworzono 40 nowych miejsc postojowych,

e wykonano remont urzadzen 14 placéw zabaw — wymieniono na nowe 10 urzgdzen,

e w 3 budynkach wymieniono 8 dzwigéw osobowych,

e w 5 budynkach zamontowano mikroinstalacje fotowoltaiczne,

e wymieniono 136 szt. wodomierzy.

W zakresie energii elektrycznej i cieplnej oraz wody:
e wymieniane sg zrodfa Swiatta — w miejsce swietlbwek montowane sg oprawy LED, ktore sg
trwalsze i zuzywajg mniej energii,

e na klatkach schodowych montowane sg oprawy oswietleniowe z czujkami ruchu,

e oSwietlenie zewnetrzne sterowane jest czujnikami zmierzchowymi lub zegarem
astronomicznym,

e wymieniane wodomierze przystosowane sg do odczytu drogg radiowg, dzigki czemu
minimalizuje sie réznice pomigdzy wskazaniami wodomierzy budynkowych a sumg wskazan

wodomierzy w lokalach oraz odczyt nie wymaga obecnosci w lokalu.
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W 2021 roku, w zasobach LSM w tomzy, eksploatowano uktady fotowoltaiczne, ktére pojawity
sie na dachach naszych budynkéw w latach ubiegtych. Wydajno$¢ oraz sprawnos¢ tych instalacji,
zainstalowanych na potaciach dachowych siedziby Zarzadu Spétdzielni przy Alei Legionéw 7B oraz
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Pigknej 13 i Wojska Polskiego 31, byly obiektem
naszych dogtebnych analiz. W ich wyniku ustalono, ze ukfady te wytworzyly 20,54 MWh energii
elektrycznej dla potrzeb biura Spétdzielni oraz 16,14 MWh na blokach mieszkalnych. Przetozyto sie
to na znaczne zmniejszenie ilosci zakupionej energii elektrycznej w biurze Zarzgdu £tSM w tomzy, a
takze na zmniejszenie ilosci pobranego z sieci miejskiej ciepta dla podgrzania cieptej wody
uzytkowej w ww. blokach na osiedlu Centrum.

W 2021 roku na budynkach mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Prusa 8, Zeromskiego 1, 1A
i 1B oraz Alei Legionéw 5 zamontowane zostaty systemy fotowoltaiczne o mocy ponad 9 kWp na
kazdym z poszczegdinych obiektéw. Budynki te, z racji na wyposazenie ich w dzwigi osobowe, byly
jednymi z najbardziej energochtonnych obiektéw w naszych zasobach. Montaz ogniw
fotowoltaicznych, pozwala na znaczne obnizenie kosztdw zwigzanych z ich eksploatacjg. Petny
obraz oszczednosci uzyskanych w ww. nieruchomosciach poznamy jednak dopiero po zakonczeniu
cyklu rozliczeniowego.

W biezgcym roku Zarzad £ SM w Lomzy podpisat umowe z Urzedem Marszatkowskim dotyczgcg
dofinansowania inwestycji zwigzanej z montazem stonecznych ogniw fotowoltaicznych o mocy 39,6
kWp dla potrzeb biura Administracji Osiedla Nr 3 przy ul. Konstytucji 3 Maja w tomzy. Urzgdzenia te
pozwolg na roczng produkcje energii elektrycznej w ilosci 39,59 kWh. Termin wykonania zadania
przypadnie na 31 lipca 2022 r.

W 2022 r. planowane jest zainstalowanie ukfadéw fotowoltaicznych na kolejnych budynkach
wyposazonych w dzwigi osobowe, tj.: przy ul. Moniuszki 14 i 16 oraz ul. Spétdzielczej 32 w Lomzy.

Zadanie 4.

Ograniczenie dostepu do miejsc sktadowania odpadéw komunalnych ($mietniki) poprzez ich
ogrodzenie, zamkniecie i udostgpnienie tylko osobom uprawnionym do korzystania. Przypisanie
miejsc sktadowania odpadéw komunalnych do poszczegdélnych nieruchomosci.

Realizacja:

W roku 2021 kontynuowane byly prace zwigzane z ogrodzeniem altan $mietnikowych celem
ograniczenia dostepu nieuprawnionym osobom do $mietnikéw. Ogrodzone zostaly 24 altany
Smietnikowe w tym na osiedlu Centrum 15, na osiedlu Jantar 7 oraz na osiedlu Konstytucji 2 sztuki.
Wszystkie altany znajdujgce sie w zasobach Spoétdzielni zostaty juz ogrodzone. kgcznie w zasobach
£SM w tomzy znajduje sig¢ 84 altany $mietnikowe w tym na osiedlu Centrum 23, na osiedlu Jantar
18, na osiedlu Gérka Zawadzka 14 oraz na osiedlu Konstytucji 29 sztuk.

6 = LOMZYNSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA w £OMZY

CZESC Il. Dziatalno$é eksploatacyjna i gospodarcza Spoétdzielni.

Tab. 1. Podstawowe dane statystyczne i ekonomiczne ( stan na 31.12.)
(Zasoby £SM w tomzy po uwzglednieniu powierzchni i liczby lokali wydzielonych na odrebng wtasno$c¢.)

Jedn Wzrost,
Lp. Wyszczegodlnienie o 2020r. 2021r. spadek
miary
(E-D)
A B Cc D E F
1. | Rok zatozenia 1958
2 Warto$¢ majatku tys. zt 235 607,0 241 506,0 5899,0
" | -zadtuzenie /kredyty/ tys. zt 0,0 0,0 0,0
3. |Budynki mieszkalne szt. 184 185 1
wielorodzinne
4. | Domy jednorodzinne szt. 35 32 -3
5. | Lokale ustugowe szt. 279 262 -17
6. |Garaze szt. 625 622 -3
7. |Mieszkania szt. 6 099 6 092 -7
8. |Liczba cztonkéw osoba 10 904 10 853 -51
Powierzchnia uzytkowa zasobow
9. |[LSM w tomzy- stan faktyczny m? 338 405 338 585 180
na 31.12.
g.1 | Wtym: lokali mieszkalnych (z m? 307 802 307 483 319
domami jednorodzinnymi)
10. | Powierzchnia gruntéw ha 66,13 65,71 -0,42

Powierzchnia zasobéw lokalowych Spétdzielni ulegta zmianie przede wszystkim wskutek
przeksztatcen witasnosciowych. W roku 2021 wydzielone zostaty na odrebng wiasnos¢ lokale
mieszkalne, ustugowe i garaze o powierzchni 8 961,9 m? (w roku 2020: 3 084,1 m?).

W roku 2021 przyjeto do eksploatacji nowy budynek mieszkalno - ustugowy przy ul. Wtadystawa
Reymonta 7 A.

Na dzieri 31.12.2021 r. powierzchnia uzytkowa zasobéw £SM w Lomzy wynosita 338 585 m?.
Powierzchnia zasobéw wydzielonych na odrebng wtasnosé wynosita 154 771 m% Laczna

powierzchnia uzytkowa zasobow, ktére sg zwigzane ze Spéldzielnia wynosita 493 356 m>

Na koniec roku Spotdzielnia liczyta 10 853 cztonkow, tj. 0 51 cztonkdw mniej niz w 2020 roku.
Spétdzielnia administruje 8 715 lokalami mieszkalnymi, z ktérych 5 969 to mieszkania na warunkach
spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, 2 623 to odrebna wtasnos¢, 92 to mieszkania

lokatorskie, 26 mieszkan jest wynajmowanych, a 5 to lokale socjalne.
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Tab. 2. Zestawienie wybranych wskaznikéw analitycznych za rok 2021 w poréwnaniu

do roku 2019 i roku 2020

Tab. 3. Przychody, koszty, wynik finansowy

Wyszczegolnienie

2019 r.

2020 r.

2021 r.

—_

. Suma bilansowa w ztotych

174 964 207,60

185 414 005,29

163 687 097,22

2. Wynik finansowy netto w ztotych

1391 406,09

1339 184,30

1273 712,82

3. Rentowno$¢ majatku w %

wynik finansowy netto
suma aktywow

0,79

0,72

0,78

4. Rentownos¢ kapitatu wlasnego w %

wynik finansowy netto
kapital wlasny

0,95

0,94

0,86

5. Rentownos¢ netto sprzedazy w %

wynik finansowy netto
przychody ze sprzedazy prod. ,tow.

3,44

3,18

2,93

6. Rentownos¢ brutto sprzedazy w %

wynik na sprzedazy
przychody ze sprzedazy

2,53

0,94

0,52

7. Wskaznik ptynnosci |

aktywa obrotowe
zobowiazania krotkoterminowe

1,44

0,82

2,78

o0

. Wskaznik ptynnosci I1

aktywa obrotowe — zapasy
zobowiazania krotkoterminowe

1,43

0,82

2,78

9. Wskaznik ptynnosci I11

$rodki Eienigine .
zobowigzania krotkoterminowe

1,30

0,99

2,48

10.Szybkosc¢ obrotu naleznosci (dni)

nalezn. z tyt. dostaw i ustug x 365
przychod netto ze sprzedazy

17

15

11.Szybkos¢ splaty zobowigzan (dni)

zobowigzania z tyt. dost. i ustug x 365
warto$¢ sprzed. tow. 1 koszt wytw. ustug

65

75

81

%
PO Jedn. | Wykonanie | Plan na | Wykonanie | wykonania
Lp. Wyszczeg6lnienie miary | w2020r. |2021rok| w2021r. | planu
(F:E)
A B C D E F G
1. | Przychody ogétem tys.zt 42764,8 | 44 339,9 44 118,8 99,5
2. | Koszty ogdtem tys.zt 41859,8 | 43481,5 43 3774 99,8
3. | Wynik finansowy dziatalnosci
" | gospodarczej Spotdzielni tys.zt 15543 858,4 1499,1 174,6
4. | Podatek dochodowy od osob
prawnych tys.zt 2151 X 2254 X
5. | Wynik finansowy netto na
dziatalno$ci gospodarczej tys.zt 1339,2 X 1273,7 X
6. | Zatrudnienie (Srednioroczne w
przeliczeniu na etaty) etaty 59,5 60,0 52,6 X
7. | Wynagrodzenia tys.zt 3637,9| 39805 3684,7 92,6
Zadtuzenie z tytutu optat
8. | eksploatacyjnych i czynszéw
ogoétem tys.zt 1384,0 X 1207,5 X
8.1 | ztego: lokale mieszkalne tys.zt 1118,1 X 932,6 X
8.2 | w tym powyzej 3 m-cy tys.zt 730,0 X 622,2 X
8.3 | lokale ustugowe tys.zt 265,9 X 274,9 X
8.4 | w tym powyzej 3 m-cy tys.zt 188,4 X 188,0 X
Fundusz remontowy
1. | Stan na 01.01. tys.zt 363,9 X 0,4 X
2. | Wplywy tacznie z b.o. tys.zt 9547,8| 10 008,6 10 014,2 100,1
3. | Wydatki tys.zt 9547,4| 10 008,6 9700,4 96,9
4. | Stan funduszu na koniec okresu
sprawozdawczego tys.zt 0,4 X 313,8 X

12.Szybkos¢ obrotu zapasow (dni)

zapasy x 365
wart. sprzed. tow.+ koszt wytw. ustug

13.Pokrycie majatku trw. kapitalem

kapital wlasny + rezerwy
aktywa trwale

1,06

0,93

1,14

14.Trwalos¢ struktury finansowania

kapit. wh.+ rezerwy + zobow. dlugotermin.
Suma pasywow

0,84

0,76

0,91

W zwigzku z zanotowaniem nieznacznie nizszego dodatniego wyniku finansowego netto wskazniki
rentownosci, tj. kapitatu wlasnego, rentownosci sprzedazy netto oraz rentownosci sprzedazy brutto
sg nizsze za$ wskaznik rentownosci majatku jest wyzszy w poréwnaniu do roku 2020. Wskazniki
ptynnosci uksztattowaty sie na poziomie o wiele wyzszym w stosunku do roku 2020, wszystkie sg

wyzsze od wielkosci powszechnie uznanych za optymaine.

EOMZYNSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA w EOMZY

Zadtuzenie uzytkownikéw lokali.

Zadtuzenie na lokalach mieszkalnych i ustugowych wynosito 1 207,5 tys. zt, z tego:

¢ na lokalach mieszkalnych

e na lokalach ustugowych i garazach

932,6 tys.

zt

2749 tys. zt

Struktura zadtuzenia z tytutu nieoptaconych opfat eksploatacyjnych za lokale mieszkalne, biorgc pod

uwage okres zalegania z opfatg przedstawia sig¢ na koniec 2021 r. jak nizej:
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Tab. 4. Zadtuzenie lokali mieszkalnych pod wzgledem okresu zadtuzenia

Tab. 6. Koszty dziatalnosci podstawowej w 2021 r. (w tys. zt)

EKSPLOATACJA
L.M.,L.USt..GARAZE

Zespodt Ustug
Specijalistyczn

Razem koszty

% liczba

Liczba Kwota dtuznikow

Okres zadtuzenia diuznikéw na ‘Z"ozr:ggrg zadtuzenia (?ozrgglérg do liczby

31.12.2021 r. w tys. zt mieszkan

(8.715)
A B o] D E F

Drobne kwoty i do 2 m-cy 192 61,1 280,9 30,1 2,2
2 do 3 m-cy 31 9,9 27,0 2,9 0,4
Powyzej 3 m-cy 91 29,0 624,7 67,0 1,0
Razem 314 100,0 932,6 100,0 3,6

W roku 2021 podjeto nastepujgce dziatania windykacyjne:

e wystano 650 wezwan do zaptaty w tym 182 przedsgdowych,

e do Krajowego Rejestru Dtugéw wpisanych zostato 6 dtuznikéw; po sptacie diugow

wykreslonych zostato 6 dtuznikow,

e skierowano do sadu 31 wnioskéw o wydanie nakazéw zaptaty,

e uzyskano 12 nakazow zaptaty z klauzulg wykonalnosci i wszystkie sprawy skierowano do

komornika,

e sprzedanych zostato na przetargach 2 mieszkania przejete od dtuznikéw, w wyniku czego
odzyskano 16 857,39 zt dtugu.

Na koniec 2021 roku w zasobach Spoétdzielni zamieszkiwato 7 osoéb/rodzin, wobec ktérych
orzeczono eksmisje. Zadna eksmisja nie zostata zrealizowana. Pozostate 7 oséb/rodzin pozostaje w

zasobach Spoétdzielni gtéwnie ze wzgledu na brak lokali, ktére powinno zapewni¢ miasto.

Tab. 5. Zadtuzenie uzytkownikow lokali mieszkalnych, ustugowych i garazy w latach

2011-2021
Rok Kwota zadluzenia na | Wzrost(+)/ spadek(-) zadtuzenia
31.12. witys. zt (rok do roku) tys. zt
A B c
2011 1831,0 X
2012 21242 293,2
2013 20115 -112,7
2014 1905,5 -106,0
2015 1784,4 -121.1
2016 1672,5 -111,9
2017 1493,8 -178,7
2018 1312,4 -181,4
2019 1378,5 66,1
2020 1384,0 55
2021 1207,5 -176,5

EOMZYNSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA w EOMZY

Lp | Wyszczegélnieni ych (ZUS)
. e Wykon. na Wykon. na w2021, Wykon.
Plan 2021 | 31.12.2021 3112 20'21 ' Plan Wykonanie planu
r. o ) (kol.C) (kol.D+E) (kol.G:F)

A B C D E F G H
Podatki i optaty za

1. | nieruchomosci 810,0 809,2 0,0 810,0 809,2 99,9
Ubezpieczenie

2. | budynkéw 220,0 2174 0,0 220,0 217,4 98,8
Energia

3. | elektryczna 420,0 3911 0,0 420,0 3911 93,1

4. | Konserwacje 1450,0 13151 0,0 1450,0 13151 90,7

5. | Sprzatanie posesji 410,0 373,8 0,0 410,0 373,8 91,2
Koszty

6. | administrowania 4510,5 4509,3 0,0 4510,5 4509,3 100,0
Dziatalno$¢
spoteczna,
oswiatowa i

7. | kulturalna 50,0 17,1 0,0 50,0 17,1 34,2

8. | Prowizje 4,5 2,6 0,0 4,5 2,6 57,8
Amortyzacja

9. | budynkéw 120,0 113,8 0,0 120,0 113,8 94,8

10. | Mienie Spétdzielni 1300,0 13638 0,0 1.300,0 1363,8 104.9
Ustugi =
transportowe, =
PFRON, naprawa E
maszyn, inne

11. | koszty 65,0 185,3 1.1 65,0 186,4 286,8
Ptace i narzuty na
ptace
pracownikow

12. | (ZUS) 0,0 0,0 133,8 0,0 133,8 X
Amortyzacja,
ubezpieczenie
majgtku, pozostate

13. | koszty ZUS 0,0 0,0 7.1 0,0 7.1 X
Energia
elektryczna, c.o.,

14. | paliwo ZUS 0,0 0,0 11,2 0,0 11,2 X
Materiaty, bhp

15. | ZUS 0,0 0,0 2,2 0,0 2,2 X
Materiaty do
wykonania

16. | remontéw ZUS 0,0 0,0 26,4 0,0 26,4 X
Konserwacje lokali
wiasnych,
nieruchomosci i

17. | mienia 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 X
Fundusz

18. | remontowy -odpis 8927,2 88084 0,0 8927,2 88084 98,7
Energia cieplna

19. | (c.0. +c.c.w.) 16 000,0 15 386,2 0,0 16 000,0 15 386,2 96,2

20. | Kanalizacja i woda 4 868,0 4649,6 0,0 4 868,0 4 649,6 95,5
Gospodarka

21. | odpadami 29345 29102 0,0 29345 29102 99,2| 29102
Konserwacja

22. | domofonéw 202,7 185,6 0,0 202,7 185,6 91,6 202,0
Sprzatanie klatek

23. | schodowych 959,1 955,1 0,0 959,1 955,1 99,6 955,1

24. | Dzwigi 230,0 246,4 0,0 230,0 246,4 107,1 277,6
Razem (w.1 do

25.124) 43 481,5 42 440,0 181,8 43 481,5 42 621,8 98,0

26. | Pozostate koszty X X X X 761,4 X X
Przeréb
konserwatoréw na

27. | rzecz eksploatacji X X X X -154,4 X
Koszty pozytkéw

28. | nieruchomosci X X X X 5,6 X X
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Na koszty dziatalnosci podstawowej skladajg sie przede wszystkim koszty eksploataciji lokali
mieszkalnych, ustugowych i garazy, ktére stanowig 99,6% udziatu oraz koszty dziatalno$ci Zespotu

Ustug Specjalistycznych (0,4%).

Podatki i optaty za nieruchomosci naliczane sg wg stawek uchwalanych przez Rade Miasta tomza

i przekazywane do budzetu miasta.

Koszty energii elektrycznej dotyczg os$wietlenia klatek schodowych, piwnic, wejs¢, placéw,

parkingdw, zasilania systemow monitorujgcych, zasilania napedéw bram itp.

Sprzatanie posesji obejmuje zespdét czynnosci zwigzanych z utrzymaniem terendw i piwnic, m.in.

usuwanie $mieci i chwastéw, koszenie trawy, strzyzenie krzewow, sprzatanie lisci, odsniezanie, itp.

Koszty administrowania sg to naktady na utrzymanie zasobdéw ludzkich i materialnych

przeznaczonych do obstugi cztonkéw i ich lokali oraz mienia Spétdzielni i mienia wspolnego.

Koszty konserwacji sg to naktady na utrzymanie zasobow, niezaliczane do remontow. A wiec
wszelkie wydatki na naprawy biezace dachéw, elewacji, chodnikéw, drog osiedlowych, staty dozér
instalacji, usuwanie usterek i awarii oraz przeglady wentylacji, instalacji elektrycznej i gazowej, do

przeprowadzania ktérych jesteSmy zobowigzani przepisami prawa budowlanego.

Prowizje sa to koszty obstugi bankowej Spdétdzielni.

W ramach dziatalnosci spotecznej, o$wiatowej i kulturalnej finansowane sg imprezy sportowe,

okolicznosciowe, kulturalne, inicjatywy socjalne i edukacyjne.

Koszty energii cieplnej i wptacone zaliczki zostaty rozliczone.
Zwrécono nadptaty 5 738 uzytkownikom lokali na kwote 1 084,1 tys. zt i obcigzono 2 755
uzytkownikéw lokali (32,4%) doptatami na kwote 409,2 tys. zt.

Koszty konserwacji dzwigéw osobowych obejmujg m.in. badania okresowe, dorazne eksploatacyjne
oraz dorazne powypadkowe lub poawaryjne wykonywane przez Urzad Dozoru Technicznego.
Dodatkowo na dzwigi osobowe wprowadzono obowigzek wykonania resursu (okres zdolnosci
uzytkowej — ustalony czas eksploatacji urzadzenia, przyjmuje sie, ze w tym okresie

zagwarantowane jest bezpieczenstwo i sprawnos$¢ uzytkowania).

LOMZYNSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA w £OMZY

Tab. 7. Rozliczenie kosztéow eksploatacji biezacej na 1 m? powierzchni uzytkowej
lokali mieszkalnych (w budynkach wielorodzinnych)

Koszty w latach Koszty m? miesigcznie
Lp. Wyszczegblnienie 2000 | 202 2020 | aom
tys. zt zt
A B [ D E F
1. | Podatki i optaty za nieruchomosci 311,8 310,4 0,06 0,06
2. | Mienie Spétdzielni 1233,3 1203,5 0,24 0,23
3. | Ubezpieczenie budynkéw 196,4 196,9 0,04 0,04
4. | Energia elektryczna 299,5 315,3 0,06 0,06
5. | Sprzatanie posesji 312,7 326,0 0,06 0,06
6. | Konserwacje 1033,7 1041,0 0,20 0,20
Ustugi transportowe, naprawa maszyn,
7. | amortyzacja, pozostate koszty 193,2 169,7 0,04 0,03
8. Prowizje bankowe 3,0 2,6 0,00 0,00
9. | Koszty administrowania 3835,1 4181,6 0,74 0,80
Dziatalno$¢ spoteczna, o$wiatowa i
10. | kulturalna 18,2 17,1 0,00 0,00
11. | Ekspl ja biez (w. 1.do 10) 7436,9 7764,1 1,44 1,48
. Indywidualne Indywidualne
12. Sta}n/ ka. pla_cona przez (z:zionkoyv . . X X stawki na stawki na
Spotdzielni w zt na 1 m? p.u. miesigcznie . -~ y -
nieruchomosci. | nieruchomosci.
Srednioroczna powierzchnia uzytkowa
13, Io_kall mle_szkalnych w pudynkach X 43530115 X X
wielorodzinnych administrowanych
przez £SM w Lomzy w 2021 r. (w m?)

Sredni  koszt eksploatacji biezagcej 1 m? lokali mieszkalnych w budynkach

wielomieszkaniowych wyniést w 2021 roku 1,48 zI miesigcznie. Stawki optaty eksploatacyjnej byty
zréznicowane na nieruchomosciach. W okresie od stycznia do czerwca 2021 r. wysokos¢ stawek
ksztattowata sie od 0,92 ztm?m-c do 1,97 z¥m?*m-c; w okresie od lipca do grudnia 2021 r.

wysokos¢ stawek ksztattowata sie od 0,71 zim?/m-c do 2,30 z/m?/m-c.

W tomzynskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej w tomzy obowigzujg zindywidualizowane na
nieruchomosci stawki optaty eksploatacyjnej. Stawki corocznie podlegaja zmianie (wzrost / spadek).
Podstawg do ustalenia wysokosci stawki opfaty eksploatacyjnej s przychody i koszty
zaewidencjonowane na kontach poszczegolnych nieruchomosci (budynkéw) na 31 grudnia roku
poprzedzajgcego wprowadzenie nowej stawki optaty.

Koszty utrzymania poszczegdlnych nieruchomosci sg zréznicowane gtéwnie przez:
e zuzycie energii elektrycznej (kazda nieruchomo$¢ ma licznik energii elektrycznej zuzywanej
na potrzeby wspdine),
e podatkéw i optat za nieruchomosci (zréznicowane wielkosci dziatek przynaleznych do

nieruchomosci budynkowej),
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wydatkéw na konserwacje (instalacji wod.-kan., c.o. i c.c.w.u, elektrycznej, wentylacji,

gazowej, ciggéw komunikacyjnych, placéw zabaw, stolarki okiennej i drzwiowej na klatkach

schodowych i w piwnicach, dachéw, klatek schodowych),

wydatkow na utrzymanie terendw zielonych, na odsniezanie.

Tab. 8. Remonty wykonane w 2021 roku

Lp.

Os.

Adres

Zakres robot

Wydatki

w2021 .

na
zadania
wymieni
one (w
tys. zt)

Wydatki
na
zadania
wykonane
w 2020r.
(w tys. zt)

1. Remon

t klatek, wiatrotapoéw + wymiana drzwi + roboty towarzyszace

Piekna

1

Remont instalacji elektrycznej, pionéw
telekomunikacyjnych, balustrady wraz z
pochwytami, szpachlowanie $cian, malowanie
$cian, potozenie ptytek na schodach i pigtrach,
podestach, holach, tynkowanie $cian w
piwnicach, remont posadzki w piwnicach,
wymiana drzwi w pomieszczeniach ogélnego
uzytku, wymiana grzejnikdw na klatkach
schodowych i pomieszczeniach ogélnego
uzytku, remont instalacji domofonowe;j.

Pigkna

18

Remont klatki schodowej i piwnic.
Szpachlowanie $cian, malowanie $cian,
potozenie ptytek na schodach i pigtrach,
podestach, holach, tynkowanie $cian w
piwnicach, remont posadzki w piwnicach,
wymiana drzwi w pomieszczeniach wspdlnego
uzytku, wymiana grzejnikdw na klatce
schodowej i pomieszczeniach ogdinego uzytku,
remont instalacji domofonowej.

Piekna

13

Remont instalacji elektrycznej, pionéw
telekomunikacyjnych, balustrady wraz z
pochwytami, szpachlowanie $cian, malowanie
$cian, potozenie ptytek na schodach i pietrach,
podestach, holach, tynkowanie $cian w
piwnicach, remont posadzki w piwnicach,
wymiana drzwi w pomieszczeniach wspolnego
uzytku, wymiana grzejnikéw na klatkach
schodowych i pomieszczeniach ogdlnego
uzytku, remont instalacji domofonowe;j.

Pigkna

16

Remont klatki schodowej i pomieszczen
ogolnodostepnych w piwnicach budynku.

Broniewskiego

Remont klatek schodowych, pomieszczen
ogolnego uzytku, remont balustrad, obtozenie
schodoéw na klatkach schodowych terakotg.

2994,5

3821,8
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Reymonta

Remont klatek schodowych, pomieszczen
ogolnego uzytku, remont balustrad, obtozenie
schodoéw na klatkach schodowych terakotg.

Reymonta

1"

Remont/malowanie klatek schodowych i
pomieszczen ogodinego uzytku.

Moniuszki

10

Remont klatek schodowych, pomieszczen
ogolnego uzytku, remont balustrad, obtozenie
schodéw na klatkach schodowych terakotg.

GK

Konstytucji 3
Maja

Remont pomieszczen i korytarza administracji
oraz zaplecza technicznego - malowanie $cian
i sufitéw, obtozenie schodéw ptytkami
ceramicznymi, remont pomieszczen
administracji osiedla.

10.

Sniadeckiego

Remont klatek schodowych, pomieszczen
piwnicznych, remont balustrad, wymiana
wytazéw dachowych, obfozenie schodéw na
klatkach ptytkami ceramicznymi, wymiana Il
drzwi w wiatrotapach, montaz przelotowych
skrzynek pocztowych, wykonanie dojscia do
skrzynek z kostki betonowej typu polbruk.

11.

Kottataja

Remont klatek schodowych, pomieszczen
piwnicznych, remont balustrad, wymiana
wytazéw dachowych, obfozenie schodéw na
klatkach ptytkami ceramicznymi, wymiana I
drzwi w wiatrotapach, montaz przelotowych
skrzynek pocztowych, wykonanie doj$cia do
skrzynek z kostki betonowej typu polbruk.

12.

Sniadeckiego

Remont klatek schodowych, pomieszczen
piwnicznych, remont balustrad, wymiana
wytazéw dachowych, obfozenie schodéw na
klatkach ptytkami ceramicznymi, wymiana I
drzwi w wiatrotapach, montaz przelotowych
skrzynek pocztowych, wykonanie dojscia do
skrzynek z kostki betonowej typu polbruk.

13.

Sniadeckiego

Remont klatek schodowych, pomieszczen
piwnicznych, remont balustrad, wymiana
wytazéw dachowych, obfozenie schodéw na
klatkach ptytkami ceramicznymi, wymiana Il
drzwi w wiatrotapach, montaz przelotowych
skrzynek pocztowych, wykonanie doj$cia do
skrzynek z kostki betonowej typu polbruk.

14.

Sniadeckiego

Remont klatek schodowych, pomieszczen
piwnicznych, remont balustrad, wymiana
wytazéw dachowych, obfozenie schodéw na
klatkach ptytkami ceramicznymi, wymiana I
drzwi w wiatrotapach.

15.

K

Matachowskiego

Remont klatek schodowych.

2. Ocieplenie scian zewnetrznych,

dobudowa wiatrotapéw, remont elewacji

C

Wiejska

3

Opracowanie projektu remontu elewacji.
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Polowa

1"

Il etap - docieplenie $cian podtuznych, remont
loggii i balkonéw, wykonanie izolacji
przeciwwilgociowej, podwyzszenie balustrad
loggii i balkonéw.

Polowa

17

Il etap - docieplenie $cian podtuznych, remont
loggii i balkonéw, wykonanie izolacji
przeciwwilgociowej, podwyzszenie balustrad
loggii i balkonéw.

Piekna

Remont balkonéw.

Moniuszki

14

Il etap - ocieplenie $cian z loggiami i
szczytowych, remont posadzek loggii z
potozeniem terakoty i wymiang balustrad,
wymiana drzwi wewnetrznych i zewnetrznych
wiatrotapu, wymiana okien na klatkach
schodowych, wymiana drzwi stalowych do
komory zsypowej, okratowanie okienek
piwnicznych.

Stowackiego

Uzupetnienie ubytkéw i peknigé wyprawy
elewacyjnej, mycie i odgrzybienie $cian,
malowanie $cian elewacji farbg fasadowa
silikonowa.

Stowackiego

Docieplenie $ciany od strony wiatrotapéw,
wzmocnienie mocowania ptyt OWT, dobudowa
wiatrotapéw z uwzglednieniem montazu
przelotowych skrzynek pocztowych oraz
wykonaniem dojécia do skrzynek z kostki
betonowej typu polbruk, wstawienie nowych
drzwi zewnetrznych i wewnetrznych,
okratowanie okienek piwnicznych.

Stowackiego

Uzupetnienie ubytkéw i peknie¢ wyprawy
elewacyjnej, mycie i odgrzybienie $cian,
malowanie $cian elewacji farbg fasadowa
silikonowa.

Chopina

| etap - docieplenie $ciany od strony
wiatrotapéw, wzmocnienie mocowania ptyt
OWT, licowanie $cian wiatrotapow ptytkami
gres, remont schodéw wejsciowych do klatek
schodowych, montaz przelotowych skrzynek
pocztowych, wykonanie doj$cia do skrzynek z
kostki betonowe;.

Prusa

14

Il etap - docieplenia: $cian podtuznych, piwnic,
stropodachu wentylowanego, kominéw
wentylacyjnych wymiana blach ostonowych
dachu i lukarn, zamontowanie drzwi
zewnegtrznych cieptych.

1.| G

Prusa

Remont wiatrotapéw i docieplenie $ciany od
strony wiatrotapow.

12. | K

Os. Konstytucji

Likwidacja usterek na elewacjach i balkonach.

4077,2

42719

3. Remon

t drég osiedlowych, chodnikéw, parkingéw, placéw zabaw

1. ] C

Polowa

35

Remont parkingu.

J

Reymonta

5

Remont parkingu.

J

Reymonta

2

Remont placu zabaw i ogrodzenia.

e

Moniuszki

Remont placu zabaw i ogrodzenia.

1332,2

215,6

5 | G |Zeromskiego 1B Il etap - rgmont chodnikéw i parkingdw,
utwardzenie terenu.
6 G Os. Gorka Remont urzgdzen zabawowych
) Zawadzka )
7. | G Os. Gorka Remont zniszczonych nawierzchni chodnikow.
Zawadzka
8. G |Prusa 8 l’Jtvyarc!zenlel terenu, remont chodnikéw i altany
$mietnikowe;.
Os. Konstytucji .
9. | K 3 Maja Remont urzgdzen zabawowych.
10. | K |Przykoszarowa 35 | Remont parkingu i utwardzenie terenu.
Kottataja,
1. | K Przykoszqrowa, Remont zniszczonych nawierzchni chodnikéw.
Konstytucji 3
Maja
12| K |Konsyucii3 | 44 6 | Remont chodnika.
Maja
4. Smietniki
Osiedle ST
1. | C Centrum Remont $mietnikow.
2. | J |Osiedle Jantar Remont $mietnikow.
3. | G Osiedle Gérka Remont $mietnikow. 260,4 433,5
Zawadzka
Osiedle
4. | K |Konstytucji 3 Remont $mietnikow.
Maja
5. Remont dzwigéw osobowych
1. | G |Zeromskiego 1B | Remont dzwigow.
2. | K |Niemcewicza 6 | Remont dzwigow. 375,9 175,8
3. | K |Niemcewicza 8 | Remont dzwigow.
6. Remont instalacji elektrycznej
1. | C |Al Legionow 5 | Remont instalacji elektryczne;j.
2. | G |Prusa 8 | Remont instalacji elektrycznej.
3. | G |Zeromskiego 1 | Remont instalacji elektryczne;j. 217,7 0,0
4. | G |Zeromskiego 1A | Remont instalacji elektryczne;j.
5. | G |Zeromskiego 1B | Remont instalacji elektryczne;j.
7. Wymiana wodomierzy 2,8 8,2
8. Wymiana stolarki 23,3 23,9
9. Remonty drobne i z tytutu awarii 416,4 352,2
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CZESC Ill. Kierunki dziatalnosci Spétdzielni.

Gloéwne kierunki dziatalnosci tomzynskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w £omzy na lata

2022/2023 (projekt).

1. Kontynuowanie termomodernizacji budynkéw, w tym: ocieplanie $cian i stropéw, wymiana

stolarki okiennej i drzwi do klatek schodowych, remontowanie wiatrotapow.

2. Prowadzenie inwestycji:

a)

b)

c)

rozpoczecie inwestycji — budowa budynku wielolokalowego z garazami wraz z infrastrukturg

przy ul. L. Staffa,

przygotowanie nowych inwestycji w oparciu o mozliwosci i z uwzglednieniem popytu na

lokale mieszkalne, garaze, miejsca postojowe i lokale ust

pozyskiwanie nowych terenéw pod przyszte inwestycje.

ugowe,

3. Realizowanie zadan prowadzacych do poprawy komfortu zamieszkiwania:

a)

b) remont i rozbudowa ciggéw komunikacyjnych: drég, chodnikéw, parkingdw oraz placow

renowacja klatek schodowych,

zabaw,

kontynuacja realizacji programu wymiany dzwigéw osobowych,

instalowanie urzadzen i systemoéw regulujgcych zuzycie i rozliczanie energii cieplnej,

elektrycznej i wody,

kontynuowanie dziatarn zmierzajgcych do wyposazenia budynkéw w instalacje Odnawialnych

Zrédet Energii w celu obnizenia kosztéw uzytkowania lokali.

Tab. 9. Wykaz zadan remontowych planowanych na 2022 rok

Moniuszki 16

Docieplenie stropodachu wetng mineralng gr. 20
cm. Remont pokrycia dachowego, wykonanie
pokrycia z membrany hydroizolacyjnej rozwijanej
dachowej, wymiana wytazu. Remont kominéw,
udroznienie, wstawienie kratek wentylacyjnych,
spiromatow, wymiana obrébek blacharskich.

Spétdzielcza 32

Docieplenie stropodachu wetng mineralng gr. 20
cm. Remont pokrycia dachowego, wykonanie
pokrycia z membrany hydroizolacyjnej rozwijanej
dachowej, wymiana wytazu. Remont kominéw,
udroznienie, wstawienie kratek wentylacyjnych,
spiromatéw, wymiana obrébek blacharskich.

Remont klatek schodowych, wiatrotapéw,
wymiana drzwi, okien, roboty towarzyszace:
Kopernika 6

Remont instalacji elektrycznej, pionéw
telekomunikacyjnych, balustrady wraz z
pochwytami, szpachlowanie $cian, malowanie
$cian, potozenie ptytek na schodach i pigetrach,
podestach, pomieszczeniach ogélinego uzytku,
biatkowanie $cian w piwnicach, remont posadzki w
piwnicach, wymiana drzwi w pomieszczeniach
wspdlnego uzytku, wymiana grzejnikdw na klatkach
schodowych i pomieszczeniach ogdinego uzytku,
wymiana okien na klatkach schodowych,
zamontowanie krat w okienkach piwnicznych,
remont instalacji domofonowe;j.

Lp.

Osiedle

Zakres rzeczowy remontéw
Centrum

Jantar Adm. 3

Adres remontowanych obiektow

Liczba obiektéw

Razem

Piekna 14

Remont klatki schodowej i piwnic; balustrady wraz z
pochwytami, szpachlowanie $cian, malowanie
$cian, potozenie ptytek na schodach i pietrach,
podestach, holach, pomieszczeniach ogélnego
uzytku, tynkowanie $cian w piwnicach, remont
posadzki w piwnicach, wymiana drzwi w
pomieszczeniach wspdlnego uzytku, wymiana
grzejnikéw na klatkach schodowych i
pomieszczeniach ogélnego uzytku, remont instalacji
domofonowe;j.

B Cc

D E

Remont dachéw, stropodachéw, komindw:
Moniuszki 14

Docieplenie stropodachu wetng mineralng gr. 20
cm. Remont pokrycia dachowego, wykonanie
pokrycia z membrany hydroizolacyjnej rozwijanej 0
dachowej, wymiana wytazu. Remont kominéw,
udroznienie, wstawienie kratek wentylacyjnych,
spiromatéw, wymiana obrébek blacharskich.

Piekna 16

Il etap - remont klatki schodowe;j i piwnic;
balustrady wraz z pochwytami, szpachlowanie
$cian, malowanie $cian, potozenie ptytek na
schodach i pietrach, podestach, holach,
pomieszczeniach ogdlnego uzytku, tynkowanie
$cian w piwnicach, remont posadzki w piwnicach,
wymiana drzwi w pomieszczeniach wspélnego
uzytku, wymiana grzejnikéw na klatkach
schodowych i pomieszczeniach ogdinego uzytku,
remont instalacji domofonowe;j.

LOMZYNSKA SPOEDZIELNIA MIESZKANIOWA w

LOMZY

Chopina 3

Remont klatek schodowych, pomieszczen ogdlnego
uzytku, remont balustrad, obtozenie schodéw na
klatkach schodowych terakotg. Wymiana
wewnetrznych drzwi w wiatrotapach, wymiana
ptytek schodéw zewnetrznych wiatrotapow.

1"

SPRAWOZDANIE Z DZIAEALNOSCI ZA 2021 r. KIERUNKI NA LATA 2022/2023



Staffa 2

Remont klatek schodowych, pomieszczen
piwnicznych, remont balustrad, wymiana wytazéw
dachowych, obtozenie schodéw na klatkach
ptytkami ceramicznymi, wymiana Il drzwi w
wiatrotapach.

Konstytucji 3 Maja 2

Remont pomieszczen i korytarza administracji oraz
zaplecza technicznego - malowanie $cian i sufitéw,
obtozenie schoddéw ptytkami ceramicznymi, remont
pomieszczen administracji osiedla.

Ocieplenie scian zewnetrznych, dobudowa
wiatrotapéw, remont elewacii:

Wiejska 3

Remont ocieplenia scian podtuznych, remont loggii,
balkondw, wykonanie izolacji, wykonanie barierek
loggii, docieplenie stropéw, zamontowanie krat w
okienkach piwnicznych.

Wiejska 5
Opracowanie projektu remontu elewacji.

Matachowskiego 1

Il etap - remont klatek schodowych, pomieszczen
piwnicznych, remont balustrad, wymiana wytazéw
dachowych, obtozenie schodéw na klatkach
ptytkami ceramicznymi, wymiana Il drzwi w
wiatrotapach.

Chopina 2

Il etap - docieplenie $ciany wejsciowej,
wzmocnienie $cian OWT, licowanie $cian
wejéciowych wiatrotapéw ptytkami gres, obtozenie
schodéw zewnetrznych kostkg polbruk.

Matachowskiego 5

Remont klatek schodowych, pomieszczen
piwnicznych, remont balustrad, wymiana wytazéw
dachowych, obtozenie schodéw na klatkach
ptytkami ceramicznymi, wymiana Il drzwi w
wiatrotapach.

Reymonta 6

Docieplenie $ciany wejsciowej, wzmocnienie $cian
OWT, dobudowa wiatrotapow z wstawieniem
nowych zewnetrznych i wewnetrznych drzwi,
okratowanie okienek piwnicznych.

Sniadeckiego 5
Remont klatek schodowych, pomieszczen

piwnicznych, remont balustrad, wymiana wytazéw
dachowych, obtozenie schodéw na klatkach
ptytkami ceramicznymi, wymiana Il drzwi w
wiatrotapach, montaz przelotowych skrzynek
pocztowych, wykonanie doj$cia do skrzynek z
kostki betonowej typu polbruk.

Mickiewicza 10 2 4 3 9
Docieplenie $ciany wejsciowej, wzmocnienie $cian
OWT, dobudowa wiatrotapéw z wstawieniem
nowych zewnetrznych i wewnetrznych drzwi,
okratowanie okienek piwnicznych.

Stowackiego 10

Docieplenie $ciany wej$ciowej, wzmocnienie $cian
OWT, dobudowa wiatrotapéw z wstawieniem
nowych zewnetrznych i wewnetrznych drzwi,
okratowanie okienek piwnicznych.

Sniadeckiego 7

Remont klatek schodowych, pomieszczen
piwnicznych, remont balustrad, wymiana wytazéw
dachowych, obtozenie schodéw na klatkach
ptytkami ceramicznymi, wymiana Il drzwi w
wiatrotapach, montaz przelotowych skrzynek
pocztowych, wykonanie doj$cia do skrzynek z
kostki betonowej typu polbruk.

Prusa 14

Il etap - docieplenia: $cian podtuznych, piwnic,
stropodachu wentylowanego, kominéw
wentylacyjnych, wymiana blach ostonowych dachu i
lukarn, zamontowanie drzwi zewnetrznych cieptych.

Sniadeckiego 9

Remont klatek schodowych, pomieszczen
piwnicznych, remont balustrad, wymiana wytazéw
dachowych, obtozenie schodéw na klatkach
ptytkami ceramicznymi, wymiana Il drzwi w
wiatrotapach, montaz przelotowych skrzynek
pocztowych, wykonanie doj$cia do skrzynek z
kostki betonowej typu polbruk.

Osiedle Gérka Zawadzka
Likwidacja usterek na elewacjach i balkonach.

Osiedle Konstytuciji

Likwidacja usterek na elewacjach i balkonach.

Remont drég osiedlowych, chodnikéw, parkingéw, placéw zabaw w sasiedztwie nizej
wymienionych budynkdéw:

Os. Centrum:
- PI. Niepodlegtosci 15 (remont parkingu)
- Pigkna 10-16 (remont placu zabaw)

Os. Jantar:
- Spotdzielcza 29 (remont parkingu)
- Chopina 3 (remont placu zabaw i ogrodzenia)

Adm. Nr 3:

- Zeromskiego 1B, 3, 3A (Il etap — remont chodnikéw i parkingdw, utwardzenie terenu)
- Osiedle Gorka Zawadzka (remont placéw zabaw)

- Osiedle Goérka Zawadzka (remont zniszczonych nawierzchni drég i chodnikéw)

EOMZYNSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA w EOMZY
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- Osiedle Gérka Zawadzka (renowacja chodnikéw i zieleni po remoncie budynku Prusa 14)
- Konstytucji 3 Maja 2, 2A (utwardzenie terenu)

- Osiedle Konstytucji 3 Maja (remont drég)

- Osiedle Konstytucji 3 Maja (remont placéw zabaw)

Smietniki:

5 - PI. Niepodlegtosci 15 — remont $mietnika
" |- Osiedle Gorka Zawadzka - remont $mietnikow i pomieszczen po zsypach
- Osiedle Konstytucji 3 Maja - remont $mietnikow

BILANS

sporzadzony na dzien: 31.12.2021 r.

Jednostha obliczeniowa : =i,

Remont instalacji z.w., c.w., c.o. i elektrycznej:

6 - Dworna 1 — remont lezakéw centralnej c.w. w piwnicach
" |- Bernatowicza 7 — remont lezakow centralnej c.w. w piwnicach
- St. Konwy 8 — remont lezakéw centralnej c.w. w piwnicach

AKTYWA

Stan na

31.12.2021 v.

31.12.2020 r.

129 904 343,95

152 692 994,20

Remont balkonéw:

7. |- Polowa 13 — remont balkonow
- Polowa 15 — remont balkonéw dwuetapowo — | etap

Remont oswietlenia zewnetrznego:

- Os. B.M. Cassino — remont o$wietlenia osiedlowego

Remont dzwigow:

- Zeromskiego 1B
9. |- Niemcewicza 6
- Niemcewicza 8
- Niemcewicza 10

10. | Montaz stolarki okiennej

EOMZYNSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA w EOMZY

A Aktywa trwale
WartosSci nicmaterialne i prawne 0,00 0,00
1 Koszry zakonczonych prac rozwojowych
2
Inne wartosci niematerialne 0.00 0,00
3 i prawne
Zaliczki na wartosci niematerialne i
4 prawnc
L1 Rzeczowe akiywa trwale 129 153 350,07 151 818 729,31
; Brodls temie 129 063 542,47 125 115 781.21
grunty (w tym prawo uzytkowania 38 309 161,75 40 101 921,45
a) wicczystego gruntu}
budynki, lokale, prawa do lokali i obickty 90 590 707,24 84 820 742,64
bh) inzynierii lapdowej i wodnej
o) visaribriit hrat 3 3 156 722,26 181 883,67
TZi e
d) srodki transportu 0,00 895,44
e) inne $rodki trwale 6 951,22 10 338,01
2 Srodki trwale w budowie 89 807,60 26 702 948,10
3 Zaliczki na érodki trwate w budowie
111 Nalcinosci diug i c 0,00 0,00
1 Od jednostek powigzanych
Od pozostalych jednostek, w ktdrych
jcdnostka posiada zaangazowanie w
2 kapitale
3 Od pozostalych jednostek
v Inwestycje dlugoterminowe 750 993,88 874 264,89
1 Mieruchomosci lok.uzytkowwe najem 750 853.78 874 124,79
2 Wartodci niematerialne i prawne
3 Dlugoterminowe aktywa finansowe 140,10 140.10
a) w jednostkach powigzanych 0.00 0,00
- udzialy lub akcje
- inne papiery warlofciowe
- udzielone pozyczki
- inne diugoterminowe aktywa finansowe
W pozostalych jednosikach, w ktorych 0,00 0.00
liednostka posiada zaangazowanie w
b) kapitale
- udzialy i akcje
- inne papicry warto$ciowe
- udziclone pozyczki
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe
<) WP tych jednostkach 140,10 140,10
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- udzialy lub akcje 140,10 140,10
- inne papiery wartoSciowe
- udzielone pozyczki
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe
4 Inne inwestycje dlugoterminowe
UZolerminowe rozliczenia 0.00 0.00
h'% mi¢dzyokresowe
Aktywa z tytulu adroczonego podatku
1 dochodowego
2 Inne rozliczenia migdzyokresowe
B Aktywa obrotowe 33 533 923,43 32 474 681.25
1 Zapasy 85 269.25 162 104,33
1 Materialy 85 269,25 162 104,33
2 Polprodukty i produkty w toku
3 Produkty gotowe
4 Towary
5 Zaliczki na dostawy i ushagi
ir Naleznofci krotkoterminowe 2179 711,45 2 598 500,73
0,00 0,00
1 Maleznosci od jednostek powigzanych
0,00 0,00
a) z tytulu dostaw i uslug, o okresie splaty:
- do 12 miesigcy
- powyzej 12 miesigey
b) inne
MNaleznodgci od pozostatych jednostek, w 0,00 0,00
ktoryeh jednostka posiada zaangazowanie
2 w kapitale
0,00 0,00
a) 2 lylulu odstaw i usiug o okresic splaty:
- do 12 miesigcy
- powyzej 12 miesigey
b) inne
217971145 2 598 500,73
3 Maleznosci od porostalych jednostek
a) naleznodci od os6b uprawnionych 969 759,57 1121 500,25
# tytutu oplat za lokale mieszkalne 870 211,31 1 034 592,59
« tytulu oplat za lokale uzytkowe 99 548,26 86 907,66
# tytutu dostaw i usiug pozostalych. o 765 381,79 722 904,78
b) okresie splaty:
- do 12 miesigey 765 381,79 722 904,78
- powyzej 12 miesigey
28 901,00 325 509,39
z tytutu podatkéw, dotagji cel, ubezpicczen
spolecznych i zdrowotnych oraz innych
) tytuldw publicznoprawnych
d) inne 415 669,09 428 586,31
e) dochodzone na drodze sadowej
Inx Inwestycje kréotkoterminowe 29 860 183,35 28 371 707,08
1 Kroétkoterminowe aktywa finansowe 29 860 183,35 28 371 707,08
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
- udzialy i akcje
- inne papiery wartoéciowe
- udzielone pozyczki
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe

EOMZYNSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA w EOMZY

b) w pozostalych jednostkach 0,00 2 000,00
- udzialy lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udziclone pozyczki
0,00 2 000,00
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe
29 860 183,35 28 369 707,08
c) $rodki pieni¢zne i inne aktywa pieni¢zne
29 860 183,35 28 369 707,08
- srodki pienigzne w Kasie i na rachunkach
- inne $rodkKi pieni¢zne
- inne aktywa pieni¢zne
2 Inne inwestycje krotkoterminowe
Krotkoterminowe rozliczenia 1 408 759.38 1342 369,11
v mi¢dzyokresowe
839912,14 836 082,87
Nadwyzka kosztéw nad przychodami
1 nieruchomosci dotyczaca GZ.M
2 Saldo Wn funduszu remontowego
3 Pozostale 568 847,24 506 286,24
Nalezne wplaty na Kapital (Tundusz) 248 829,84 246 329,84
(e’ podstawowy
D Udzialy (akcje) wlasne
163 687 097,22 185 414 005,29
AKTYWA razem
(suma poz. AiBiCiD)
Stan na
PASYWA 31.12.2021 r. 31.12.2020 r.
A Kapitatl (fundusz) wlasny 148 689 064,08 142 426 138,58
91 771 139,25 85 296 513,12
I Kapital (fundusz) podstawowy w tym:
11 Fundusz udzialowy 719 460,06 734 472.36
L2 Fundusz wktad6w mieszkaniowych 1183 720.63 1284 647,10
1.3 Fundusz wkiadéw budowlanych 89 867 958,56 83 277 393,66
55 639 766,22 55 783 577,06
144 Kapital (fundusz) zapasowy, w tym:
55 639 766,22 55 783 577,06
fundusz zasobowy
- nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci
cmisyjnej) nad warto$cig nominalng
udzialéw (akcji)
4 445,79 6 864,10
Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny
Inx w tym:
- z tytutu aktualizacji wartos$ci godziwej
Pozostale kapitaly (Jundusze)
v rezerwowe, w tym:
- tworzone zgodnie z umowa (statutem)
spotki
- na udzialy (akcje) wiasne
\% Zysk (strata) z lat ubicglych
VI Zysk (strata) netto 1273 712,82 1339 184,30
Odpisy z zysku netto w ciagu roku
VII obrotowego (wiclko$¢ ujemna)
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Zobowiazania i rezerwy na 14 998 033,14 42 987 866,71
B |zobowigzania
1 Rezerwy na zobowijzania 0,00 0,00
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku
1 dochodowego
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i 0,00 0,00
2 podobne
- dlugoterminowa
- krétkoterminowa
3 Pozostale rezerwy 0,00 0,00
- diugoterminowe
- krétkoterminowe
I Zobowiazania dlugoterminowe 0,00 0,00
1 Wobec jednostek powiazanych
Wobec pozostatych jednostek, w ktorych
jednostka posiada zaangazowanic w
kapitale
3 Wobec pozostatych jednostek 0,00 0,00
a) kredyty i pozyczki
z tytulu emisji dluznych papieréw
b) wartosciowych
c) inne zobowiazania finansowe
d) zobowiazania wekslowe
e) inne
11 Zobowiazania krétkoterminowe 12 051 722,84 39 468 985,19
Zobowiazania wobec jedi | 0,00 0,00
1 powiazanych
z tytulu dostaw i uslug, o okresie 0,00 0,00
ﬂ) wy 1 ‘A‘_i.
- do 12 miesigcy
- powyzej 12 miesiecy
b) inne
Zobowiazania wobec pozostatych 0,00 0,00
ljednostek, w ktérych jednostka posiada
2 ie w kapitale
z tytulu dostaw i ustug, o okresie 0,00 0,00
ﬂ) had 4 'O 1 $ci:
- do 12 miesigey
- powyzej 12 miesigcy
b) inne
Zobowiazania wobec pozostatych 11 490 987,63 39 180 714,99
3 ljednostek
a) kredyty i pozyczki
z tytulu emisji dluznych papierow
b) warto$ciowych
<) inne zobowiazania finansowe
2902 414,76 2 581 669,29
d) zobowiazania wobec 0s6b uprawnionych
2 756 546,19 2 439 599,42
zobowiazania wobec lokali mieszkalnych
145 868,57 142 069,87
zobowiazania wobec lokali uzytkowych
6 645 203,28 5997 668,03
pozostale zobowiazania z tytulu dostaw i
c) uslug, o okresie wymagalnosci:
- do 12 miesigcy 6 645 203,28 5929 533,79
- powyzej 12 miesigcy 0,00 68 134,24
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fn zaliczki otrzymanc na dostawy i uslugi
8) zobowigzania wekslowe
z tytulu podatkow, cel, ubezpieczen 63 199,17 46 990,00
spolecznych i zdrowotnych oraz innych
h) tytuléw publicznoprawnych
i) 2 tytulu wynagrodzen
i) |z tytutu wnicsionych wkiadéw 998,24 28 548 275,66
X |inoe 1879172,18 2006 112,01
4 |Fundusse specialne 560 735.21 288 270,20
2  |zFss 246 949,41 287 834,54
b) fundusz remontowy 313 785,80 435,66
c) inne fundusze
IV |Rozliczenia migdzyokresowe 294631030 351888152
1 Ujemna wartoé¢ firmy
Inne rozliczenia migdzyokresowe - 87 207,57 99 759,31
2a)  |diugotcrminowe
Inne rozliczenia migdzyokresowe - 2268 502,63 2037 051,29
2b) i
yzka p Ow nad 590 600,10 1382 070,92
2¢)  |nicruchomodci dotyczgca GZM
R — —
PASYWA razem 163 687 097,22 185 414 005,29
(suma poz. A i B)
Miejscowoéé: tomza Zarzad:

Data wykonania: 16.02.2022 r.
Imig i nazwisko osoby,ktérejionck
powierzono prowadzenie ksiﬁg
rachunkowych: Gons

' Z~a Prezpsa Zarzadu
LSM W Lomzy

Bozena Modzelewska P Krzyszidf Ciesliriski
BsdpIeN OWY /

) ;
PR (B <8 /. =

/

mar Bozena | oTzelewaka

SPRAWOZDANIE Z DZIAEALNOSCI ZA 2021 r. KIERUNKI NA LATA 2022/2023

Prezes %u Li\[v%hniy

Wojciech Michalak
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BIURO BIEGLEGO REWIDENTA

ALICJA BIENKOWSKA
16-400 Suwalki, ul Papieza Jana Pawla II 8/8 tel. 0-87 5631555, kom. 603 683 180

Nr ewidencyjny na liscie firm audytorskich — 2452; ¢'mail alicjabienkowska@op.pl

SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTAZ BADANIA
ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
Dla Walnego Zgromadzenia

EOMZYNSKIEJ SPOEDZIELNI MIESZKANIOWEJ w LOMZY
Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego za 2021 r.

Opinia

W imieniu firmy audytorskiej ,,Consulting” Biuro Biegtego Rewidenta Alicja Bienkowska z
siedziba w Suwatkach przy ul. Papieza Jana Pawta II 8/8 ( nr ewidencyjny 2452)
przeprowadzitam ustawowe badanie zalgczonego rocznego sprawozdania finansowego
Lomzynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Lomzy. Al. Legionow 7B

na ktore sktadajq sig:
- wprowadzenie do sprawozdania finansowego
- bilans sporzadzony na dzien 31.12.2021 r. zamykajacy si¢

sumg bilansowa w kwocie 163.687.097,22 zi
- rachunek zyskow i strat za okres od 01.01.2021 r. do 31.12.2021 r.
wykazujacy zysk netto 1.273.712,82 z1

- zestawienie zmian w funduszu wlasnym
- rachunek przeptywoéw pienigznych za w/w rok obrotowy
- dodatkowe informacje i objasnienia.

Moim zdaniem, zataczone sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spotdzielni na dzien 31
grudnia 2021 r. oraz jej wyniku finansowego i przeplywow pienigznych za rok obrqtowy
zakonczony w tym dniu zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami ustawy z dnia 29
wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2021 r., poz. 217 ) oraz przyjetymi zasadami
(polityka) rachunkowosci,

- jest zgodne co do formy i tresci z obowiazujacymi Spoldzielni¢ przepisami prawa oraz
statutem,

- zostalo sporzadzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag rachunkowych zgodnie
z przepisami rozdziatu 2 Ustawy o rachunkowosci.

Podstawa opinii

Moje badanie przeprowadzitam zgodnie z Krajowymi Standardami Badania przyjetymi
uchwalami Krajowej Rady Biegtych Rewidentow nr 3430/52a/2019 z dnia 21.03.2019 r. oraz nr
3589/54/2019 oraz stosownie do ustawy z dn. 11.05 2017 r. o bieglych rewidentach, firmach
audytorskich inadzorze publicznym - Dz. U. z 2020 1., poz. 1415 z p6Zn. zm. Moja
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odpowiedzialno$¢ zgodnie z tymi standardami zostala dalej opisana w sekcji mojego
sprawozdania Odpowiedzialno$¢ biegtego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego.
Jestem niezalezna od Spoéldzielni zgodnie z Kodeksem etyki zawodowych ksiggowych
Migdzynarodowej Federacji Ksiggowych (,,Kodeks IFAC”) przyjetym uchwaty Krajowej Rady
Bieglych Rewidentow nr 3431/52a/2019 oraz z innymi wymogami etycznymi, ktore maja
zastosowanie do badania sprawozdan finansowych w Polsce.

Wypehitam swoje inne obowigzki etyczne zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem IFAC.W
trakcie przeprowadzania badania kluczowy biegly rewident oraz firma audytorska pozostali
niezalezni od jednostki zgodnie z wymogami niezalezno$ci okreslonymi w Ustawie o bieglych
rewidentach.

Uwazam, ze dowody badania, ktore uzyskatam sg wystarczajace i odpowiednie, aby stanowié¢
podstawe dla mojej opinii.

Uzupelniajgce objasnienia
Nie zglaszajgc zastrzezen do zbadanego sprawozdania finansowego biegly zwraca uwage, ze:

Spotdzielnia nie utworzyta rezerw na §wiadczenia pracownicze uzasadniajac swoje stanowisko w
Dodatkowych informacjach i objasnieniach gtéwnie faktem zmniejszajacego si¢ stanu
zatrudnienia, ktore w najblizszym czasie pozwoli na spetnienie kryteriow jednostki matej
okreslonych w art. 3 ust.lc uor. Srednioroczne zatrudnienie za rok 2021 wynosi 52,6 etatowi
zmniejszylo si¢ 0 6,9 etatu. Przychody ze sprzedazy wynosza 43,5 mln zt i na przestrzeni wielu
jeszcze lat nie przekrocza progu okreslonego dla statusu jednostki matej. Ponadto wg wyceny
aktuariusza na 2020 r. oszacowane rezerwy krotkoterminowe stanowia kwote 155,0 tys. zt,
natomiast dtugoterminowe 963,9 tys. zt, co stanowi tacznie 1.118,9 tys. z1, ktora to stanowi 0,6 %
udzialu sumy bilansowej oraz 0,8 % kapitalu wlasnego, przy czym udzial rezerw
krétkoterminowych odnoszonych w koszty stanowi zaledwie 0,37 %.

Odpowiedzialno$é Zarzadu i Rady Nadzorczej za badane sprawozdanie finansowe

Zarzad Spoéldzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidlowo
prowadzonych ksigg rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktore przedstawia rzetelny i
jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej i wyniku finansowego Spotdzielni zgodnie z
przepisami Ustawy o rachunkowosci, przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci orazz
obowigzujacymi Spotdzielni¢ przepisami prawa i statutem a takze za kontrolg wewnetrzna, ktora
Zarzad uznaje za niezbedna aby umozliwi¢ sporzadzenie sprawozdania finansowego
niezawierajgcego istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub bledem.

Sporzadzajac sprawozdanie finansowe Zarzad Spoétdzielni jest odpowiedzialny za ocene¢ jej
zdolnosci do kontynuowania dziatalno$ci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw
zwigzanych z kontynuacjg dziatalnosci oraz za przyjecie zasady kontynuacji dziatalnosci jako
podstawy rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji kiedy Zarzad albo zamierza dokona¢ likwidacji
albo zaniecha¢ prowadzenia dzialalnoéci albo nie ma Zadnej realnej alternatywy dla likwidacji
lub zaniechania dziatalnosci.

Zarzad Spoldzielni oraz czlonkowie Rady Nadzorczej sa zobowigzani do zapewnienia, aby
sprawozdanie finansowe spelnialo wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.
Cztonkowie Rady Nadzorczej sa odpowiedzialni za nadzorowanie procesu sprawozdawczosci
finansowej spotdzielni.
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Odpowiedzialno$¢ bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Moim celem jest uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako cato$¢ nie
zawiera istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub bledem oraz wydanie
sprawozdania z badania zawierajgcego moja opinig. Racjonalna pewnos¢ jest wysokim
poziomem pewnosci ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze
wykryje istniejace istotne znieksztalcenie. Znieksztalcenia moga powstawaé na skutek oszustwa
lub bledu i s3 uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwac, ze pojedynczo lub tacznie
moglyby wplynaé na decyzje gospodarcze uzytkownikow podjete na podstawie tego
sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przyszlej rentownosci Spotdzielni ani
efektywnosci lub skutecznoéci prowadzenia jej spraw przez Zarzad obecnie lub w przysztosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosuj¢ zawodowy osad i zachowujg zawodowy sceptycyzm,a
takze:

- identyfikuj¢ i oceniam ryzyko istotnego znieksztalcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub bledem, projektujg i przeprowadzam procedury badania
odpowiadajace tym ryzykom i uzyskuj¢ dowody badania, ktére s3 wystarczajacei
odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla mojej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego
znieksztatcenia wynikajacego z oszustwa jest wigksze niz tego wynikajacego z bledu, poniewaz
oszustwo moze dotyczy¢ zmowy, fatszerstwa, celowych pominigé, wprowadzeniaw blad lub
obej$cia kontroli wewnetrznej;

- uzyskuje zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu zaprojektowania
procedur badania, ktére s3 odpowiednie w danych okolicznosciach, ale nie w celu wyrazenia
opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej Spotdzielni;

- oceniam odpowiednios¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadno$¢
szacunkéw ksiggowych oraz powiazanych ujawniefi dokonanych przez Zarzad Spotdzielni;

- wyciggam wnioski na temat odpowiednio$ci zastosowania przez Zarzad zasady kontynuacji
dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci oraz, na podstawie uzyskanych dowodow badania,
czy istnieje istotna niepewnos¢ zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami, ktora moze poddawac
w znaczaca watpliwosé zdolnoé¢ Spotdzielni do kontynuacji dziatalnosci. Jezeli dochodzg do
whniosku, Ze istnieje istotna niepewno$¢, wymagane jest ode mnie zwrocenie uwagi w moim
sprawozdaniu na powigzane ujawnienia w sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie
ujawnienia s3 nieadekwatne, modyfikuj¢ moja opini¢. Moje wnioski sg oparte na dowodach
badania uzyskanych do dnia sporzadzenia mojego sprawozdania z badania, jednakze przyszie
zdarzenia lub warunki moga spowodowaé, Ze Spoldzielnia zaprzestanie kontynuacji
dziatalnosci;

- oceniam ogolng prezentacjg, struktur¢ i zawartos¢ sprawozdania finansowego, w tym
ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedace ich podstawa transakcjei
zdarzenia w sposob zapewniajacy rzetelng prezentacje.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dzialalno$ci

Na inne informacje sktada si¢ sprawozdanic z dziaalnoéci Spotdzielni za rok obrotowy
zakonczony 31 grudnia 2021.
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Odpowiedzialno$¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej

Zarzad Spoldzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania z dziatalnosci zgodnie z
przepisami prawa.

Zarzad oraz czlonkowie Rady Nadzorczej sa zobowigzani rowniez do zapewnienia, aby
Sprawozdanie z dziatalnosci spelnialo wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialno$é bieglego rewidenta

Moja opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania z dziatalnosci. W
zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego moim obowiazkiem jest zapoznanie si¢ ze
Sprawozdaniem z dziatalno$ci i czynigc to - rozpatrzenie, czy nie jest istotnie niespojneze
sprawozdaniem finansowym lub moja wiedza uzyskang podczas badania, lub w inny sposob
wydaje si¢ istotnie znieksztalcone. Jesli na podstawie wykonanej pracy, stwierdzg istotne
znieksztalcenia w Sprawozdaniu z dzialalnosci, jestem zobowigzana poinformowaé o tymw
moim sprawozdaniu z badania. Moim obowiazkiem zgodnie z wymogami ustawy o bieglych
rewidentach jest rowniez wydanie opinii czy sprawozdanie z dziatalnosci zostalo sporzadzone
zgodnie z przepisami oraz czy jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu
finansowym.

Opinia o Sprawozdaniu z dzialalno$ci

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, moim zdaniem, Sprawozdanie z
dziatalnosci Spotdzielni:

- zostato sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci,
- jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w $wietle wiedzy o Spoldzielni i jej otoczeniu - uzyskanej podczas mojego badania
o$wiadczam, ze nie stwierdzitam w Sprawozdaniu z dziatalnosci istotnych znieksztatcen.

Kluczowym biegtym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktorego rezultatem jest niniejsze

sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta, jest Alicja Bienkowska nr ewid. 220 dzialajaca w

imieniu firmy audytorskiej "CONSULTING" Biuro Biegtego Rewidenta Alicja Bienkowska

;6—400 Suwalki, ul. Papieza Jana Pawla I 8/8 wpisanej na liste firm audytorskich pod numerem
452.

Suwalki, dnia 17.03.2022 r.

Elektronicznie
podpisany
Alicja Bierikowska przezAlicja
Bienkowska
Data:
2022.03.17

14:01:38 +01'00'
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CZESC IV. SPRAWY WAZNE DLA PRAWIDLOWEJ EKSPLOATACJI

ZASOBOW.

1. Segregacja odpadow.

W zwigzku z wchodzacymi w zycie coraz bardziej restrykcyjnymi przepisami w zakresie

segregacji odpadéw komunalnych (Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 29.X11.2016r.-

Dz.Ust. z 2017r. poz.19), zarzadcy nieruchomos$ci muszg je wprowadzac i stosowac.

tomzynska Spéidzielnia Mieszkaniowa w Lomzy w ostatnich latach wybudowata

i wyremontowata ponad 90% altan $mietnikowych. Sktadowane sg w nich pojemniki na odpady

zmieszane, gdzie wsyp nieczystosci odbywa sie z zewnatrz poprzez klapy zsypowe.

Kazda z altan zamykana jest na zamek systemowy,

uniemozliwiajacy dostep osobom

nieupowaznionym, przez co zostat poprawiony komfort sktadowania i odbioru odpadéw oraz

poprawita sie estetyka i porzadek wokot samych altan.

Wykonalismy réwniez wiele nowych stanowisk do segregacji odpadéw oraz wymieniliSmy

wiekszo$¢ pojemnikdw. Sg to jednak znaczace koszty ktore ciggle ponosimy, poniewaz duza cze$é

pojemnikéw ze wzgledu na zty stan techniczny nie nadaje sie do dalszej eksploatacji i remontu.

Tematem ciggle powracajgcym i majgcym wiele uwag i zastrzezen, jest niewlasciwa

segregacja odpadow przez uzytkownikéw lokali. Pomimo, ze caly czas w $rodkach masowego

przekazu toczy sie kampania informacyjna i mieszkancy otrzymali informatory objasniajgce sposob

wiasciwej segregacji, to nadal zauwazamy, ze wiele osob lekcewazy te zalecenia. Do pojemnikéw

na odpady zmieszane wrzucane sg $mieci, ktére powinny trafi¢ do koszy na szkio, plastik czy

papier.

Nagminnym stato sie sktadowanie przez mieszkancow odpadéw wielkogabarytowych,

bezposrednio przy altanach $mietnikowych - poza terminem ich zbiérki; stare meble, armatura

fazienkowa, ptyty, dywany, wyktadziny, gruz itp.

Skfadowanie takich odpadéw przy altanach $mietnikowych i pojemnikach do segregaciji

odpadéw poza wyznaczonym terminem ich zbiorki jest niezgodne z obowigzujgcymi przepisami,

stwarza pogorszenie warunkéw zamieszkiwania, utrzymania porzadku

i czystosci,

naraza

pozostatych mieszkancow na dodatkowe koszty. Zgodnie z obowigzujgcym w miescie tomza

regulaminem, odbiér odpadéw wielkogabarytowych odbywa sie cztery razy w ciggu roku i przed

kazdg z takich zbidrek, z wyprzedzeniem, na klatkach schodowych wywieszane sg ogtoszenia

informujgce o terminie. Informacje o terminach zbiérki odpadéw wielkogabarytowych mozna

uzyskac na stronie internetowej Miasta jak i w Urzedzie.

Jednoczesnie informujemy, ze mieszkancom £SM w tomzy, ktérzy uiszczajg optaty za

wywoz nieczystosci a wykonujg remonty w swoich mieszkaniach, przystuguje nieodptatnie pojemnik

na wywoz gruzu. W takiej sytuacji, nalezy wypei¢ odpowiednie zgtoszenie w firmie ,BLYSK”

i umowi¢ sie na termin jego ustawienia.
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Na podstawie Uchwaty Rady Miasta tomza Nr 489/LI1/22 z dnia 30.03.2022 r. w sprawie

okreslenia metody ustalania optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi i ustalenia

wysokosci tej optaty. Rada Miejska tomzy okreslita od 01 maja 2022r. miesieczne optaty od

gospodarstwa domowego w zabudowie wielorodzinnej w wysokosci 17,90 zt miesiecznie od jednej

zamieszkujacej osoby. Jednoczes$nie zobowigzani jesteSmy do segregowania odpadéw.

Pamietajmy, ze wtasciwa segregacja odpadéw ma bardzo duzy wptyw na koszty ich zbiérki,

wywozu, sktadowania na wysypisku $mieci a tym samym na wzrost naszych optat.
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Kartondw po mbeku i napojach
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» odpaddw budowlanych
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SPRAWOZDANIE Z DZIAEALNOSCI ZA 2021 r. KIERUNKI NA LATA 2022/2023



Przypominamy, Zze do Punktu Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych zlokalizowanego 2. Wentylacja mieszkan.
w Zaktadzie Gospodarowania Odpadami Sp. z o0.0. przy ul. Akademickiej 22, od poniedziatku do

piatku w godz. 7.00 - 16.00 w sobote od 8.00 - 14.00, mieszkancy tomzy mogg bezptatnie oddaé Wentylacja grawitacyjna.

nastepujace selektywnie zebrane odpady komunalne: Wszystkie obiekty oprocz budynkéw przy ul. Broniewskiego 1a, Reymonta 5a i Reymonta 7a

¢ papier i tekture, bedace w zasobach LSM w tomzy posiadaja wentylacje grawitacyjng, ktérej zadaniem jest wymiana

* tworzywa sztuczne, powietrza w pomieszczeniach. W celu zapewnienia prawidtowej wymiany powietrza nalezy spetni¢

o drewno, nastepujgce warunki:

. opakowania ze szkia, - zapewni¢ doplyw powietrza zewnetrznego poprzez nawiewniki okienne,

. zuzyte opony, - zapewni¢ przeptyw powietrza z pokoi do kuchni i tazienki; w tym celu wskazane jest by drzwi do

. oleje silnikowe, pokoi miaty podciecia, a drzwi tazienkowe w dolnej swej czesci otwory o sumarycznym przekroju

. zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny, nie mniejszym niz 0,022 m?,

. zuzyte baterie i akumulatory, - zapewni¢ wolny przekroj kratki wywiewnej celem swobodnego przeptywu powietrza zuzytego

. przeterminowane leki, z pomieszczenia; w pomieszczeniach fazienki i kuchni powinny by¢ zamontowane kratki

. farby, kleje, lepiszcza, wentylacyjne zgodne z przepisami prawa tj. o powierzchni minimum 0,0196 m?,

. $rodki ochrony roslin, - nie dozwolone jest podigczanie do kanatéw wentylacji grawitacyjnej zbiorczej (zaréwno

. odpady wielkogabarytowe, w tazience jak i kuchni) urzgdzen mechanicznych /wentylatory, pochtaniacze /,

. odpady remontowe i budowlane (gruz betonowy i ceglany w niewielkiej ilosci). - zabronione jest przenoszenie pomieszczenia kuchni do pomieszczenia duzego (innego) pokoju
— przebudowa wentylacji grawitacyjnej wymaga pozwolenia na budowe i musi byé zgodna

Na terenie Spétdzielni rozstawiono ponadto kontenery na drobny zuzyty sprzet z wymaganiami przepiséw techniczno budowlanych.
elektryczny i elektroniczny. Pojemniki znajdujg sig:
. parking przy ul. Prusa, altana $mietnikowa przy budynku Prusa 23, Zapewnienie naptywu i przeptywu powietrza nalezy do obowigzkéw uzytkownika lokalu.

. wjazd na teren posesji przy ul. Pigknej 1.

Skutki niedostatecznej wentylaciji to:

- zaparowane szyby w oknach,

- utrzymujacy sie nieprzyjemny zapach,

- grzyb i ple$n na nadprozach, oscieznicach okiennych, pod parapetem, w narozach pokoi, za
meblami,

- wykraplanie sie pary wodnej na chtodnych powierzchniach scian,

- pecznienie drewnianych mebli i podtdg,

- Zzle samopoczucie - bdle i zawroty gtowy, zmeczenie, podraznienia btony $luzowej nosa,
podraznienia gardta, uczulenia, alergie, w skrajnym wypadku moze nastapi¢ nawet powolne
obumieranie kory moézgowej, konsekwencja ztej wentylacji i oddychania zanieczyszczonym
powietrzem moze by¢ astma lub inne choroby drég oddechowych, a nawet nowotwory,

- niszczenie konstrukcji budynku - wnikanie wilgoci do $cian i stopniowa ich destrukcja.
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Wentylacja mechaniczna. - w przypadku posiadania okapu o wigkszej wydajnosci niz 200 m¥h nalezy uzywaé niskich

biegéw wentylatora,

Budynki przy ul. Broniewskiego 1a, Reymonta 5a i Reymonta 7a wyposazone sg w - wentylacja ogolna pracujgc w zaleznosci od stopnia wilgotnosci wzglednej w mieszkaniu jest

higrosterowang wentylacje mechaniczng. W obiektach tych znajdujg si¢ odrebne uktady wyciggowe w stanie usunaé nadmiar wilgoci powstaly przy uzytkowaniu mieszkania,

dla kuchni, tazienek oraz toalet. Powietrze naptywa do pokoi i kuchni przez ci$nieniowe nawiewniki . . . . . N ) X
- bezpieczne jest stosowanie pochtaniaczy instalowanych nad kuchniami zamiast okapéw,

okienne (przez caty rok nawiewniki powinny znajdowac sie¢ w pozycji otwartej). Liczba nawiewnikdw . . . - . N . .
ktére po oczyszczeniu powietrza zwracajg je do pomieszczenia nie powodujgc stworzenia

w lokalu wynika z sumarycznej ilosci powietrza usuwanego z mieszkania podzielonej przez . . oo
ujemnego bilansu ilosciowego,

maksymaing wydajnosc nawiewnika. Wentylacja przeznaczona jest do pracy ciagtej. Powietrze - nawiewniki powietrza powinny by¢ stale otwarte, instalacja wyciggowa sama dostosuje ilo$¢

wyciggane jest przez automatycznie regulowane kratki higrosterowane. Kratki te petnig role pobieranego powietrza

automatycznych regulatoréw (zwiekszajg wydajno$¢ w przypadku wzrostu wilgotnosci w - aby zapewniony byt przeplyw powietrza z elementéw nawiewnych do instalacji wyciagowej

pomieszczeniu). Powietrze wspdlnymi kanatami usuwane jest wentylatorem znajdujacym sie na W obrebie mieszkania nalezy stosowaé podciecia w drzwiach lub otwory o powierzchniach

dachu budynku. Kazdy pion wentylacyjny, za wyjatkiem pionu okapowego, zakonczony jest jednym netto:

(wspdlnym) wentylatorem. Wentylatory te pracujg w systemie ciggltym, a ich wydajno$¢ zalezna jest o do pokoi min. 80 cm’

od stopnia automatycznego otwarcia przepustnic w kratkach wyciggowych mieszkan. Wentylatory o do kuchni. tazienek i toalet min. 200 cm?

pracujg z plynng regulacja mocy, zalezng od sumarycznego zapotrzebowania na usuwane - na wszelkie zmiany uktadu wentylacji w mieszkaniu nalezy posiada¢ pisemng zgode £SM

powietrze ze wszystkich mieszkan, bedacych w obrebie tego samego pionu wentylacyjnego. w tomzy, gdyz jakakolwiek zmiana np. zdjecie kratki, zamiana na inng, wydtuzenie kanatu,

rozejscie z jednego kanatu na dwa lub wiecej itp. moze przyczyni¢ si¢ do zaburzenia

Na co nalezy zwréci¢ uwage podczas eksploatacji kratek " . X . .
systemu wentylacji dla mieszkan podigczonych do tego samego pionu wentylacyjnego.

wentylacji mechanicznej.

Nie nalezy samodzielnie regulowac¢ dolnej przepustnicy

kratki gdyz wydajnosci zostaty ustawione zgodnie

z zatozeniami projektowymi.

Instalacja wentylacji mechanicznej w budynku przy ul. Reymonta 7a.

Kratki wyciggowe nalezy 2 razy do roku czysci¢.
Najprostszym sposobem jest wyssanie kurzu

z kratek za pomocg domowego odkurzacza —

przytozenie rury ssgcej do zewnegtrznego otworu,

plastikowego elementu obudowy kratki.

Wentylacja instalacji okapowej.

W kuchni znajduje sie pion pozwalajacy na podtaczenie okapu kuchennego. Kazde przytacze
zostato wyposazone w szczelng klape zwrotng o $rednicy 125 mm. Zgodnie z Polskg Normg PN-
83/B-03430 — Wentylacja w budynkach mieszkalnych - zaleca sie projektowanie urzgdzen
wentylacyjnych umozliwiajgcych okresowe zwigekszanie strumienia objeto$ci powietrza do co
najmniej 120 m%h. Z takg tez wydajnoscig powinny pracowaé okapy instalowane w Panstwa
mieszkaniach. Zamontowanie okapu o wigkszej mocy moze skutkowa¢ powstaniem ciggu
wstecznego to jest nawiewu powietrza do pomieszczenia przez kanat wyciggowy.

Whioski i zalecenia:

- wydajnoéci instalowanych okapéw powinny miesci¢ sie w zakresie 120 - 200 m*/h,
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3. Cyfrowe rozwigzania w modernizacji wind.

Na przestrzeni ostatnich 30 lat mozna zauwazy¢ znaczacy rozwoj technologii. Wystarczy
poréwnac¢ dostepne telefony czy komputery do tych, ktérych jeszcze niedawno uzywali$my. Postep
technologiczny nie omija branzy dzwigowej. Wiekszo$¢ wind w blokach powstatych w PRL dobiega
konca swojego okresu uzytkowania. A wymiana windy w budynku mieszkalnym to nie tylko
zwiekszenie wartosci nieruchomosci, wigksze bezpieczenstwo czy poprawa efektywnosci
energetycznej, ale rowniez mozliwo$¢ korzystania z najnowszych technologii, takich jak Internet
Reczy. Dzi$ w ramach Internetu Rzeczy na catym $wiecie wspotpracuje ze sobg ponad 20 miliardéw
urzadzen. Szybko rosngca warto$¢ tej branzy czyni ja jedng z kluczowych gatezi rozwoju

technologicznego.

Dlaczego warto wymieni¢ winde na nowa?

W przypadku starszych wind ryzyko wystgpienia awarii jest bardzo duze. Elementy konstrukcyjne
urzadzenia ulegajg naturalnemu zuzyciu. Tego typu, przestarzate windy moga by¢ uznane za
niebezpieczne dla pasazeréw m.in. poprzez wykorzystanie szyb w drzwiach przystankowych czy
ciezar i niewygode recznego ich otwierania. Wymiana windy sie optaca. Mieszkancy zyskujg nie
tylko nowa, bezpieczng windeg, ale takze dzieki ekologicznym rozwigzaniom zmniejszajg sie koszty
eksploatacyjne. W nowo instalowanych urzadzeniach istnieje takze mozliwo$¢ skorzystania z

najnowszych technologii.

Winda przeznaczona do modernizacji

Specyfika modernizacji wymaga koniecznosci dopasowania parametréow nowej windy do
istniejacego budynku m. in. szybu, otworéw drzwi szybowych lub wysoko$ci nadszybia. Nie kazdy
dzwig bedzie w stanie speti¢ wszystkie wymagania. Priorytetem sg bezpieczenstwo, dopasowanie
do istniejgcego szybu oraz komfort eksploatacyjny urzadzen. W odpowiedzi na zapotrzebowanie
rynku powstata winda Schindler 3000 Plus, ktéra jest elastyczna pod kazdym wzgledem, tak by
idealnie dopasowac¢ sie do budynku. Wymiary kabiny mozna dopasowa¢ do rozmiaréw nawet
bardzo matego szybu w skokach co 10 mm, a potozenie drzwi kabinowych reguluje si¢ ptynnie co 1
mm. Jednak spoteczne oczekiwania nie dotyczg jedynie usuwania barier komunikacyjnych. Nie bez
znaczenia jest nie tylko ekologia, ale réwniez technologia. Dzwig Schindler 3000 Plus wykorzystuje
0 40% mniej energii niz dzwigi o napedzie konwencjonalnym, co przektada si¢ na koszty utrzymania
urzadzenia. Ponadto winda Schindler 3000 Plus moze zosta¢ podtgczona do Internetu Rzeczy,
dzieki ustugom Schindler Ahead.

Nie tylko nowa winda, ale réwniez najnowsza technologia
Wspomniana wczesniej ustuga Schindler Ahead to implementacja Internetu Rzeczy w windach.

Urzgdzenie brzegowe zainstalowane w Schindler 3000 Plus przekazuje dane z urzadzenia do
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chmury diagnostycznej, w ktorej nastepuje przetwarzanie informacji. Pozwala to na rzeczywisty
podglad w stan windy, a tym samym na natychmiastowg reakcje w przypadku zdarzen lub awarii.
Dzigki temu usterki wykrywane sa niezwtocznie, a skutecznos$¢ ich rozwigzywania jest duzo wieksza
dzieki wstepnej zdalnej analizie wykonanej przez zaawansowane algorytmy oraz zespot ekspertow
dzwigowych. Jest to ustuga rewolucjonizujgca podejscie do procesu diagnostyki i konserwacji wind,
zapewniajgca petng dostepnosc¢ informaciji. Jakie sg gtéwne zalety, zaréwno dla zarzadcéw jak i dla

mieszkancow?

o Krotszy czas reakcji - automatyczne wykrywanie btedéw i powiadamianie personelu
technicznego zdecydowanie przyspieszajgce usuniecie awarii. Oszczedzany jest czas, gdyz
usterka zauwazona jest natychmiast i niezwtocznie podejmowane sg kroki, aby jg rozwigzac.

e Zwiekszenie dostepnosci urzgdzeh — zdalna diagnostyka pozwala na podjecie dziatan przez
firme Schindler jeszcze przed pojawieniem sie na dzwigu niekiedy powodujac, ze fizyczna wizyta
na obiekcie w ogole nie jest potrzebna. W sytuacji, kiedy jednak wizyta taka jest niezbedna,
konserwator wiedzgc jaka jest przyczyna usterki, moze od razu wzig¢ ze sobg uszkodzony
komponent jeszcze przed pojawieniem sie na urzadzeniu.

e Stata diagnostyka - nieprzerwany monitoring i analiza danych umozliwiaja planowanie z
wyprzedzeniem adekwatnych dziatan serwisowych, bez koniecznosci zgtaszania problemu ze

strony klienta.

Finansowanie inwestycji
Jednym z wazniejszych aspektéw podczas podejmowania decyzji o rozpoczeciu modernizacji wind

jest koszt zwigzany z tg inwestycjg. Koszt ten jest ustalany indywidualnie i zalezy od wielu
czynnikow. Wykorzystujgc istniejgcy szyb koszt ten zwykle rozktada sie¢ na wielu mieszkancow,
ktorzy przewaznie w ciggu 2-3 lat sg w stanie sami sfinansowac catg inwestycje. Schindler Polska

oferuje takze atrakcyjne mozliwosci finansowania, takie jak wydtuzony termin ptatnosci.

Fachowe wsparcie

Znamy sie na windach. Produkujemy je od ponad 140 lat. Jeste$my niekwestionowanym liderem w
dziedzinie modernizacji w Polsce - zmodernizowali$my ponad 2000 urzgdzen, w przeszio 100
spotdzielniach i wspdlnotach mieszkaniowych w Polsce. Oferujemy kompleksowe wsparcie w
procesie modernizacji zaczynajgc od doradztwa, poprzez wsparcie w tworzeniu projektu, prace

budowlane, montaz windy i finalng rejestracje w UDT oraz uruchomienie nowego urzadzenia.
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4. Dodatki mieszkaniowe.

Dodatek mieszkaniowy jest formg pomocy dla oséb, ktére majg trudnosci z wnoszeniem
biezacych optat mieszkaniowych.
Komu przystuguje?
Dodatek mieszkaniowy przystuguje najemcom, podnajemcom, wtascicielom lokali mieszkalnych,
i innym osobom majgcym tytut prawny do lokalu, a takze osobom zajmujacym lokal mieszkalny bez
tytutu prawnego, oczekujacym na przystugujgcy im lokal zamienny albo socjalny osiagajgcym niskie
dochody i nie bedacym w stanie samodzielnie optaca¢ wydatkéw na mieszkanie.

Whnioskodawca musi spetnia¢ kryteria dochodowe i normatywy powierzchniowe w przeliczeniu na
jednego czionka gospodarstwa domowego.

Wymagane dokumenty
1. Wypetniony wniosek o przyznanie dodatku mieszkaniowego z potwierdzong przez administracje
osiedla wysokoscig ponoszonych w miesigcu poprzedzajgcym dzien ztozenia wniosku wydatkéw
zwigzanych z zajmowaniem lokalu oraz dokumenty potwierdzajgce wysoko$é ponoszonych optat.

2. Wypetniona deklaracja o dochodach osiggnietych przez wszystkie osoby zameldowane
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i przebywajace w lokalu w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych date sktadania wniosku

wraz z:
o zaswiadczeniem z zaktadu pracy o dochodzie uzyskanym,
o decyzjg ZUS o wysokosci renty, emerytury,
o oswiadczeniem / na pismie / lub zaswiadczeniem wydanym przez naczelnika wtasciwego urzedu
skarbowego, o wysokosci dochodu z pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej, w przypadku
prowadzenia dziatalno$ci opodatkowanej na zasadach okreslonych w przepisach ustawy z dnia
26.07.1991r.0 podatku dochodowym od os6b fizycznych,

e umowg wynajmu, dzierzawy lub innymi dokumentami swiadczgcymi o osigganym dochodzie.

Od 9 lutego 2022 r. kryterium dochodowe wynosi 2 265,01 zt w gospodarstwie jednoosobowym oraz
1 698,76 zt w gospodarstwie wieloosobowym.

Za dochdd uwaza sig dochdéd w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 28 listopada 2003 r. o
$wiadczeniach rodzinnych (Dz. U. z 2020 r. poz. 111).

Wszystkie dostepne informacje znajdujg sie pod adresem: http://um.lomza.pl/bip/ebiuro.php

Miejsce zatatwienia sprawy:

Wydziat Spraw Spotecznych i Zdrowia
Referat Spraw Lokalowych

tel. 86/ 216-09-92

ul. Polna 16

5. Inne formy pomocy.

Przypominamy mieszkancom £SM w tomzy o mozliwosci skorzystania z form pomocy:
+ dodatek ostonowy — jest to element rzgdowej tarczy antyinflacyjnej, ktéry ma zniwelowac
rosngce ceny energii, gazu i zywnosci. Zgodnie z zaproponowanymi przepisami bedzie on
przystugiwat gospodarstwu domowemu, ktérego przecietne miesieczne dochody nie przekraczajg
2100 zt w gospodarstwie jednoosobowym albo 1500 zt na osobe w gospodarstwie wieloosobowym.
Whiosek o dodatek ostonowy nalezy zlozyé osobiscie w Dziale Swiadczen Rodzinnych, ul. Polna 16,
lub droga elektroniczna, jesli posiadacie Panstwo podpis zaufany lub kwalifikowany. Wniosek
mozna ztozy¢ najpdzniej do 31 pazdziernika 2022 r.
* sSwiadczenie pieniezne za zapewnienie zakwaterowania i wyzywienia obywatelom Ukrainy
przybywajacym na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej w zwigzku z dziataniami wojennymi — osoby
ktére zapewniajg zakwaterowanie i wyzywienie osobom z Ukrainy mogg otrzyma¢ $wiadczenie w
wysokosci 40 zt za kazdy dzien pomocy. Wniosek nalezy ztozy¢ w swoim urzedzie gminy.
Rozporzgdzenie wraz z wnioskiem dostepne jest pod adresem:
https://dziennikustaw.gov.pl/D2022000060801.pdf

SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI ZA 2021 r. KIERUNKI NA LATA 2022/2023



e pomoc finansowa na zakup lekéw — jest to miejski program ostonowy w zakresie pomocy

finansowej na zakup lekéw dla mieszkancéw Miasta tomza na lata 2021-2023. Pomoc przystuguje

jezeli miesieczne wydatki na zakup lekéw przekroczyty kwote 70 zt a dochdd osoby samotnie GAZ W MIESZKANIU
gospodarujgcej lub dochéd na osobe w rodzinie nie przekroczyt 200% kryterium dochodowego JAK UNIKAC ZAGROZEN ZWIAZANYCH
okreslonego odpowiednio zgodnie z art. 8 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy Z UZYTKOWANIEM GAZU

spotecznej (kryterium dla osoby samotnej - 776 zt, dla osoby w rodzinie — 600 zt).

Whnioski o przyznanie pomocy mozna pobra¢ ze strony internetowej MOPS tomza

http://mopslomza.pl/pliki/ lub uzyskac informacje w MOPS, ul. Dworna 23b tel. 86 216-42-60, Gdy poczujesz gaz !!! 4
786-812-861. - zawiadom jak najszybciej pogotowie gazowe - 992 i straz pozarng - 998 (ewentualnie

administracje budynku),
- nie wigczaj $wiatla ani zadnych urzadzen elektrycznych (jesli to mozliwe odtgcz urzadzenia,

6. Eksploatacja instalacji gazowych na gaz plynny propan — butan. ktére mogg sie samoczynnie uruchomi¢, jak np. lodéwke, urzgdzenia podtgczone pod czasowe

wylgczniki zasilania) — najlepiej odtaczy¢ doptyw pradu bezpiecznikiem!

. . . . - powiadom sgsiadéw,

Podstawowe zasady prawidiowego uzytkowania bezprzewodowych instalacji gazu . . ) )

. . - zamknij zawor gazu w mieszkaniu,
zasilanych z butli gazowych propan — butan: i

. . . . . S . - otwdrz okna,

- w jednym mieszkaniu lub lokalu uzytkowym nie nalezy instalowa¢ wiecej niz dwéch butli . . . .
. . o - wyjdz na zewnatrz budynku oczekujgc na przyjazd stuzb ratowniczych.

o nominalnej zawartosci gazu do 11 kg,

- w pomieszczeniu, w ktdrym instaluje sie butle, nalezy zachowaé temperature nizszg niz 35°C;
butle z gazem przechowywa¢ w miejscu suchym oraz dobrze wentylowanym,

- butle nalezy instalowaé wytgcznie w pozycji pionowe;j, 7. Bezpieczenstwo pozarowe w obiektach mieszkalnych
- butle nalezy zabezpieczy¢ przed uszkodzeniami mechanicznymi,

- miedzy butlg a urzgdzeniem promieniujgcym ciepto, zgodnie z przepisami, nalezy zachowaé Zasady postepowania w przypadku pozaru w budynku mieszkalnym:
odlegto$¢ co najmniej 1,5 m, . . . . . . . _—
Pozar w budynku mieszkalnym powsta¢ moze w pomieszczeniach mieszkalnych, piwnicach,

- butlinie nalezy umieszczac w odlegtosci mniejszej niz 1,0 m od urzadzen mogacych powodowac poddaszach, zsypach, pionach instalacji elektrycznych oraz innych instalacji. W kazdym budynku

iskrzenie — gniazda, kontakty, wigczniki elektryczne, mieszkalnym wielorodzinnym powinna znajdowac sie instrukcja postepowania na wypadek pozaru

- i lezy t ¢ k iSnieni li | . . .
urzadzenia gazowe nalezy tgczy¢ z reduktorem cisnienia gazu na butli za pomoca elastycznego informujaca o numerach alarmowych oraz podstawowych zasadach postepowania.

przewodu o dtugosci nie przekraczajgcej 3,0 m i wytrzymatosci na cisnienie co najmniej 300 . . . . . . .

W przypadku zauwazenia pozaru nalezy niezwtocznie zaalarmowac osoby przebywajace w strefie
kPa, odpornego na sktadniki gazu ptynnego, uszkodzenia mechaniczne oraz temperature do
60°C,

- urzadzenia gazowe o mocy cieplnej przekraczajgcej 10 kW nalezy tgczyé z przewodem

zagrozenia oraz wezwac straz pozarng (tel. 998).
Po wybraniu numeru alarmowego strazy pozarnej 998 i zgtoszeniu sie dyzurnego nalezy spokojnie

. o i wyraznie podaé:
elaslyGanyM, O KO Mowa W piE 7, 1urd stalowa o dlugoscl co namniel 0.5 m, * swoje imig i nazwisko, numer telefonu, z ktérego nadawana jest informacja o zdarzeniu,

- nie dozwolone jest samowolne wykonywanie instalacji gazowej propan-butan w mieszkaniu . .
! yronyw g 1 prop - adres i nazwe obiektu,

przystosowanym do kuchni elektrycznych, . . . .

- co sie pali, na ktérym pietrze,

- sfos.owanle |n‘stala<?J| gazowych zasna.nych gazem ptynnym dopuszcza sie tylko w budynkach . czy wystepuje zagrozenie dia 2ycia i zdrowia ludzkiego,

niskich (co najwyzej czterokondygnacyjnych), - po podaniu informacji nie odktada¢ stuchawki do chwili potwierdzenia przyjecia zgtoszenia.

- nalezy udostgpnia¢ mieszkanie do corocznego przegladu instalacji gazowej i droznosci kanatéw - . . .
) Przyjmujacy moze zazgdac:

wentylacyjnych. - potwierdzenia zgtoszenia poprzez oddzwonienie,

- dodatkowych informacji, ktére w miare mozliwosci nalezy podac.
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Najwieksze zagrozenie dla osob przebywajgcych w poblizu pozaru niesie ze sobg zadymienie
poziomych i pionowych drog ewakuacji.

1. W przypadku pozaru we witasnym mieszkaniu nalezy:

- wyprowadzi¢ z mieszkania dzieci i osoby niepetnosprawne,

- w zaleznosci od zaistniatej sytuacji podjg¢ dziatania gasnicze, wytaczy¢ doptyw gazu i energii
elektrycznej, nie otwiera¢ okien,

- jesli ugaszenie pozaru we wlasnym zakresie jest niemozliwe, opusci¢ mieszkanie zamykajac

drzwi jedynie na klamke,

Uwaga! Nie mozna dopusci¢ do odciecia przez pozar drogi wyjscia z mieszkania.

- zaalarmowac straz pozarng i osoby znajdujgce sie w sgsiednich lokalach,

- w przypadku odcigcia drogi wyjscia z mieszkania udac si¢ do pomieszczenia najdalej
usytuowanego od pozaru posiadajacego okno lub balkon zabierajgc ze sobg (jesli jest to mozliwe)
mokry koc zamykajgc za sobg drzwi do innych pomieszczen na klamke. Wezwac pomoc przez okno
lub z balkonu, a w przypadku silnego wzrostu temperatury i zadymienia potozy¢ sie na balkonie pod

oknem i okry¢ szczelnie kocem lub innym okryciem.

8. Elektroniczne Biuro Obstugi Klienta

Przypominamy mieszancom £SM w tomzy o funkcjonowaniu modutu e-BOK. Podstawowym
zadaniem tego narzedzia jest umozliwienie sprawdzenia za posrednictwem Internetu stanu konta z
tytutu optat za uzywanie lokali. Zastosowanie takiego rozwigzania daje mozliwos¢ bezobstugowego
przekazywania niezbednych informacji zainteresowanym, bez koniecznosci wizyty w siedzibie
Spétdzielni. Aby uzyska¢ dostep do Web konta nalezy, z dokumentem tozsamosci, uda¢ sie do
siedziby L SM w Lomzy, Al. Legionéw 7B, Dziat Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi (pokdj nr 3),
wypetni¢ i ztozy¢ formularz zgtoszeniowy e-BOK. Po spetnieniu powyzszych wymogéw kazdemu z
mieszkancow zostanie wydany identyfikator oraz tymczasowe hasto dostepu do modutu, ktére przy
pierwszej rejestracji nalezy zmieni¢ na docelowe, indywidualne. Przez cztery lata funkcjonowania

modutu e-BOK wydano okoto 940 identyfikatorow.

Przyjecia interesantéw przez Rade Nadzorcza.

Rada Nadzorcza tomzynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w tomzy przyjmuje interesantéw w
siedzibie Spotdzielni przy Al. Legionéw 7b w tomzy. W celu okreslenia terminu spotkania prosimy o
kontakt telefoniczny pod numerem 506 230 629.

LOMZYNSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA w £OMZY



Numery telefonéw

Zgtaszanie awarii po godzinach pracy na telefony dyzurne:
- awarie i usterki elektryczne, elektryk dyzurny
- awarie i usterki hydrauliczne, hydraulik dyzury

tel. 694430631

tel. 517 046 122

Awarie i usterki w godzinach pracy nalezy zgtasza¢ w administracjach osiedli.

Administracja osiedla Centrum

Przyjmowanie zgtoszen,
dodatki mieszkaniowe

Kierownik

Administrator osiedla, rozliczenia lokali,
wymiana stolarki, windykacja zadtuzenia

Zarzadzanie ustugami konserwatorskimi,
wymiana stolarki

Rozliczenia mediow

Administracja osiedla Jantar

Przyjmowanie zgtoszen,
dodatki mieszkaniowe

Kierownik

Administrator osiedla, windykacja zadtuzenia

Rozliczenia mediow

Zarzadzanie ustugami konserwatorskimi,
wymiana stolarki

Sekretariat Zarzadu £SM - centrala
e-mail: sekretariat@lsmlomza.pl
Optaty za lokale mieszkalne

Dziat cztonkowsko-mieszkaniowy

Dziat techniczny
Z-ca Prezesa Zarzadu, Kierownik Dz. Tech.

Spegjalista ds. inwestycji i remontow

Dziat GZM

(ztonek Zarzadu, Kierownik Dz. GZM
- rozliczanie zuzycia wody

- lokale ustugowe

Pogotowie dZzwigowe

Usterki T.K. VECTRA infolinia

506230424

506230 257

506230013

506230370
506230388

506230314
506230 226
506230201
506230289

506230 162

Administracja osiedli Gorka Zawadzka i Konstytugji

Przyjmowanie zgtoszen,
dodatki mieszkaniowe

Kierownik

Administrator osiedla, windykacja zadtuzenia

Rozliczenia mediow
Zarzadzanie ustugami konserwatorskimi,

Rozliczenia lokali, wymiana stolarki

86216-52-66 lub 506 230 059

506 230 633 (0s. Centrum i Konstytugji)
506 230 303 (os. Jantar i Gérka Zawadzka)
506230717 i 506230708

606 953 588
506230429

662051699

506230680
506230073
506230528
506 230452
508 073 397
801080 180

Strona tomzynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w tomzy:

www.Ismlomza.pl

506230 272
506230 263

506230389
506230093

664 085 629
506230088
518335982






