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Szanowni Panstwo

Oddajemy w Panstwa rece kolejny informator zawierajacy sprawozdanie z dziatalnosci
Spotdzielni za miniony okres oraz kierunki dziatan na ten i nastepny rok. Po raz pierwszy

zdecydowali$my sie poprzedzi¢ go stowem wstepnym Zarzadu.

Wszystkim nam wydawato sie, ze koniec pandemii to jednoczes$nie zakonczenie ztych
doswiadczen. Tymczasem sytuacja gospodarcza i wysoka inflacja skutkujg wigkszymi obcigzeniami
finansowymi. Nie omija to takze kosztéw zwigzanych z uzytkowaniem lokali. Podwyzka cen ciepta
o0 60% we wrzesniu 2022r. i powrdt 23% stawki podatku VAT od energii w styczniu 2023r.
zaowocowaly koniecznoscig podwyzszenia zaliczek na centralne ogrzewanie i wzrostem optat
za podgrzanie wody. Obecne doswiadczenia wskazujg na to, ze czeka nas kolejna podwyzka cen
ciepta. Prezes MPEC Sp. z 0.0. w tomzy jednostronng decyzjg pozbawit mieszkancéw wptywu
na koszty dostawy ciepta odigczajgc systemy racjonalizujgce zuzycie energii cieplnej oraz nie
wyrazajgc zgody na wytgczenie cyrkulacji centralnej cieptej wody uzytkowej w porze nocnej. Wzrosty
takze optaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw (dla Spoétdzielni najwyzsza to 700%). Podwyzszenie
opfat za wieczyste uzytkowanie roztozone jest na trzy lata, tak wiegc mamy ,zagwarantowany”, przez
trzy kolejne lata, coroczny wzrost optat eksploatacyjnych. Przewidujemy takze, ze w nastepnych
latach Miasto podniesie stawki podatku od nieruchomosci. Do konca biezacego roku, dla
okreslonych Ilimitéw zuzycia, obowigzuje zamrozenie cen energii elektrycznej, nie wiemy
co przyniesie rok 2024. Nalezy przypuszcza¢, ze bedg obowigzywaty ceny rynkowe. Spowoduje
to wzrost kosztow energii dla indywidualnych odbiorcéw oraz wzrost kosztow oswietlenia czesci
wspoélnych nieruchomosci i o$wietlenia terenu co niewatpliwie bedzie skutkowato wzrostem optat
eksploatacyjnych. Uwazamy, ze przedstawienie Panstwu sytuacji, ktéra ma istotny wptyw na koszty

zwigzane z uzytkowaniem lokali jest naszym obowigzkiem.

Chcac ograniczy¢ skutki podwyzek cen energii Zarzad £SM w tomzy od 2018r. wyposaza
budynki w instalacje fotowoltaiczne. Na budynkach mieszkalnych w pierwszej kolejnosci najbardziej
energochionne - z dzwigami. Z wykorzystaniem $rodkéw RPO zainstalowalismy fotowoltaike
na budynkach biur Spétdzielni. Obecnie dwanascie budynkéw posiada instalacje fotowoltaiczng
i dziesie¢ ukilady solarne. Trwajg roboty dociepleniowe, budowa i przebudowa wiatrotapow.
Za zgodg Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spétdzielni planujemy przesuniecie z zysku Spétdzielni
kwoty miliona ziotych na fundusz remontowy z wykorzystaniem jej takze na instalacje
fotowoltaiczne. Podejmowane dziatania z pewnoscig nie zrekompensujg podwyzek majg jednak
wplyw na obnizenie kosztéw eksploatacii.

Zarzad £LSM w tomzy
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Uchwatg Rady Nadzorczej z dnia 29 marca 2023r. tegoroczne Walne Zgromadzenie
Czilonkéw Lomzynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w omzy zostato podzielone na dwie czesci.

Pierwsza czg$¢é, obejmujgca cztonkdéw uprawnionych do lokali znajdujgcych sie w obrebie
osiedli Centrum i Jantar odbedzie sie w dniu 13 czerwca 2023 roku o godz. 14%.

Druga cze$é, obejmujgca czionkéw uprawnionych do lokali znajdujgcych sie w obrebie
osiedli Gérka Zawadzka i Konstytucji odbedzie sie w dniu 14 czerwca 2023 roku o godz. 14%.
Walne Zgromadzenie Cztonkéw £SM w tomzy odbedzie sie w sali widowiskowej Centrum Kultury

przy ul. Sadowej 12 A w Lomzy (wejscie od ul. Polowej).

Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Czlonkéw £SM w tomzy w 2023 roku.

1. Otwarcie obrad i wyboér Prezydium w skitadzie: przewodniczacy, sekretarz i co najmniej dwdch
asesorow.

2. Podjecie uchwaty w sprawie przyjecia Regulaminu Walnego Zgromadzenia Cztonkéw tomzynskiej
Spéidzielni Mieszkaniowej w tomzy.
Podjecie uchwaty w sprawie przyjecia porzadku obrad.

4. Wybor komisji mandatowo — skrutacyjnej.

5. Podjecie uchwaty w sprawie przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej tomzynskiej Spoétdzielni
Mieszkaniowej w Lomzy.

6. Podjecie uchwaty w sprawie zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci tomzynskiej Spoétdzielni
Mieszkaniowej w omzy za rok 2022.

7. Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego tomzynskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej w Lomzy za rok sprawozdawczy 2022 tgcznie z bilansem i zatgcznikami.
Podjecie uchwaty w sprawie podziatu zysku z dziatalno$ci gospodarczej Spoétdzielni.
Uchwalenie kierunkéw dziatalnosci tomzynskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w tomzy na lata
2023/2024.

10. Podjecie uchwaly w sprawie przyjecia uproszczonych zasad sporzadzania sprawozdania
finansowego przewidywanych dla jednostki matej.

11. Podjgcie uchwat w sprawie udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu tomzynskiej Spoétdzielni
Mieszkaniowej w tomzy.

12. Zamkniecie obrad.

Zarzad £SM w Lomzy

Ze sprawozdaniami i projektami uchwat, ktére beda przedmiotem obrad Walnego
Zgromadzenia, cztonkowie Spétdzielni moga zapoznac¢ sie w biurze Zarzadu £LSM w Lomzy,
Al. Legionéw 7b (pokéj nr 15) 14 dni przed | czescig Walnego Zgromadzenia w godzinach od
8% do 15%.
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CZESC I. Informacja o realizacji zadan uchwalonych w 2022 r. przez
Walne Zgromadzenie Cztonkéw tomzynskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej w Lomzy.

Walne Zgromadzenie Czlonkéw tomzynskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w tomzy uchwatg

nr 7/2022 okreslito nastepujace kierunki dziatania Spoétdzielni na lata 2022/2023:

Zadanie 1.

Kontynuowanie termomodernizacji budynkéw, w tym: ocieplanie $cian i stropéw, wymiana

stolarki okiennej i drzwi do klatek schodowych, remontowanie wiatrotapow.

Realizacja:

W roku 2022 kontynuowana byta termomodernizacja budynkéw. Na prace te przeznaczono
4 184 ,4 tys. zt, tj. 41,7% naktadow.
Prowadzono roboty dociepleniowe na 8 budynkach mieszkalnych wielorodzinnych (na 1 budynku
przeprowadzono remont ocieplenia $cian podtuznych, na 7 budynkach wykonano docieplenie $cian
od strony wiatrotapéw, w tym na 4 rozbudowano wiatrotapy, w trakcie docieplania na 5 budynkach
wzmochiono mocowanie ptyt OWT, natomiast na 2 budynkach docieplono dachy). Na 7 budynkach
roboty prowadzone byly etapowo. Na 4 budynkach rozpoczeto I-etap (roboty budowlane
zakonczone zostang w 2023 roku), na 2 budynkach zakonczono Il-etap, na 1 budynku zakonczono
lll-etap.
Na 4 budynkach dokonano likwidacji usterek na elewacjach i balkonach, w tym na 2 budynkach
przeprowadzono remonty elewacji, na 3 przeprowadzono naprawy dotyczace balkonéw oraz logii.
Na 1 budynku roboty odbywajg sie Il-etapowo — zakonczenie prac zaplanowano na 2023 r.
Na 2 budynkach przeprowadzono mycie wraz z malowaniem elewacji szczytowych.
Dla 11 budynkéw zostaty opracowane projekty remontu elewacji i rozbudowy wiatrotapéw.
Przecietnie rocznie w latach 2002-2022 na termomodernizacje zasobdw przeznaczalismy
4 211,0 tys. z, tj. 54,2% naktadéw remontowych.

Wykaz zadan remontowych zrealizowanych w 2022 roku przedstawiony jest w tabeli nr 8 na
stronach 15-19.

Zadanie 2.

Prowadzenie inwestycji:

a) rozpoczecie inwestycji — budowa budynku wielolokalowego z garazami wraz z infrastrukturg
przy ul. L. Staffa,

b) przygotowanie nowych inwestycji w oparciu o mozliwosci i z uwzglednieniem popytu na lokale
mieszkalne, garaze, miejsca postojowe i lokale ustugowe,

c) pozyskiwanie nowych terenéw pod przyszte inwestycje.
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Realizacja:

Przetarg nieograniczony na roboty budowlano montazowe budowy budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem wielostanowiskowym w poziomie piwnic oraz boksami garazowymi
w poziomie parteru wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, miejscami postojowymi
i zagospodarowaniem terenu przy ul. Leopolda Staffa 6A, ktéry odbyt sie w 2022 r. zostat
uniewazniony. Z koncem | kwartatu 2023 roku ponownie ogtoszono przetarg, na przetomie maja
i czerwca planuje sie wylonienie wykonawcy. Planowana inwestycja to budynek
szesciokondygnacyjny o powierzchni zabudowy okoto 400 m2. W budynku mieszkalnym znajdzie sie
25 lokali mieszkalnych o powierzchni od 38 do 62 m? 22 miejsca postojowe w garazu
wielostanowiskowym, 11 bokséw garazowych oraz 15 miejsc postojowych zewnetrznych. W ramach
inwestycji powstang nowe drogi dojazdowe, ciagi pieszo-jezdne, chodniki. Wykonane zostang nowe

nasadzenia drzew i krzewow.

Zadanie 3.

Realizowanie zadan prowadzacych do poprawy komfortu zamieszkiwania:

a) renowacja klatek schodowych,

b) remont irozbudowa ciagéw komunikacyjnych: drég, chodnikéw, parkingdéw oraz placéw zabaw,

c) kontynuacja realizacji programu wymiany dzwigéw osobowych,

d) instalowanie urzadzen i systemoéw regulujgcych zuzycie i rozliczanie energii cieplnej,
elektrycznej i wody,

e) kontynuowanie dziatan zmierzajacych do wyposazenia budynkéw w instalacje Odnawialnych

Zrédet Energii w celu obnizenia kosztéw uzytkowania lokali.

Realizacja:

e w 10 budynkach mieszkalnych wyremontowano 35 klatek schodowych oraz pomieszczenia
wspoélnego uzytku w piwnicach,

e w 12 klatkach schodowych dokonano wymiany badz remontu drzwi wejsciowych
zewnetrznych do wiatrotapow,

o w 33 klatkach schodowych wymieniono drzwi wewnetrzne prowadzgce na klatki schodowe,

e w 12 wiatrotapach zamontowano skrzynki przelotowe,

e ulozono kostke betonowg polbruk i plyty ekologiczne na pow. 2 500 m? (chodniki, parkingi,
dojazdy, utwardzenie terenu),

¢ utworzono 114 nowych miejsc postojowych,

e wykonano remont urzgdzen 7 placow zabaw — wymieniono na nowe 14 urzadzen,

e w 3 budynkach wymieniono 7 dzwigéw osobowych,

e w 3 budynkach zamontowano mikroinstalacje fotowoltaiczne,

e wymieniono 43 stupy o$wietleniowe wraz z okablowaniem,
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e w 26 klatkach wymieniono domofony.

W zakresie energii elektrycznej i cieplnej oraz wody:

e wymieniane sg zrédfa Swiatta — w miejsce Swietldwek montowane sg oprawy LED, ktére sg
trwalsze i zuzywajg mniej energii,

e na klatkach schodowych montowane sg oprawy oswietleniowe z czujkami ruchu,

o oSwietlenie zewnetrzne sterowane jest czujnikami zmierzchowymi lub zegarem
astronomicznym,

e wodomierze przystosowane sg do odczytu drogg radiowg, dzieki czemu minimalizuje sie
réznice pomiedzy wskazaniami wodomierzy budynkowych a sumag wskazan wodomierzy w

lokalach oraz odczyt nie wymaga obecnosci w lokalu.

W 2022 roku eksploatowane byly ukfady fotowoltaiczne, ktére zostaty zamontowane na dachach
obiektéow budowalnych, zarzgdzanych przez tomzynskg Spétdzielnie Mieszkaniowg w tomzy,
w latach poprzednich. Sa to instalacje na biurze Zarzgdu Spoétdzielni przy Alei Legionéw 7B, a takze
na budynkach mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Pieknej 13, ul. Wojska Polskiego 31,
ul. Bolestawa Prusa 8, ul. Stefana Zeromskiego 1, 1A, 1B oraz Alei Legionéw 5.

W roku 2022 uruchomiono réwniez nowe instalacje na potrzeby biura Administracji Nr 3 przy
ul. Konstytucji 3 Maja 2 (39,6 kWp) oraz na budynkach mieszkalnych przy ul. Moniuszki 14
(7,315 kWp), ul. Moniuszki 16 (8,085 kWp) i ul. Spotdzielczej 32 (6,16 kWp). taczna moc
zainstalowanych w spétdzielni urzadzen fotowoltaicznych wynosi 140,09 kWp.

W 2022 r. wyprodukowano ponad 100 MWh energii elektrycznej, ktéra znaczgco obnizyta koszty
eksploatacji budynkéw mieszkalnych wyposazonych w dzwigi osobowe jak i obiektow
administracyjnych.

W roku 2023 planowane s3g dalsze inwestycije w urzgdzenia wykorzystujgce energie
stoneczng m.in. na budynkach przy ul. Mickiewicza 12, ul. Moniuszki 6 i ul. Spoétdzielczej 31.
W miare pozyskiwania srodkéw z funduszy zewnetrznych przewiduje sie rozszerzenie ilo$¢ obiektow
w urzadzenia fotowoltaiczne.

Warto nadmieni¢, ze wszystkie zakonczone w ostatnich latach inwestycje, dotyczgce budowy
nowych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych w tSM w tomzy, zostaly zrealizowane
z wykorzystaniem m.in. instalacji solarnych i systeméw ograniczajacych zuzycie energii cieplnej.
Przyszte zamierzenia budowlane przewidujg zastosowanie odnawialnych zrédet energii juz na

etapie przygotowania dokumentacji projektowej.
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CZESC Il. Dziatalnosé eksploatacyjna i gospodarcza Spoétdzielni.

Tab. 1. Podstawowe dane statystyczne i ekonomiczne (stan na 31.12.)
(Zasoby £SM w tomzy po uwzglgdnieniu powierzchni i liczby lokali wydzielonych na odrgbng wtasnos$é.)

Jedn Wzrost,
Lp. Wyszczegodlnienie L 2021r. 2022r. spadek
miary (E-D)
A B C D E F
1. | Rok zatozenia 1958
9 Warto$¢é majatku tys. zt 241 506,0 235 637,0 -5 869,0
" | -zadtuzenie /kredyty/ tys. zt 0,0 0,0 0,0
3 Bydynkl mleszkalne szt 185 185 0
wielorodzinne
4. | Domy jednorodzinne szt. 32 32 0
5. | Lokale ustugowe szt. 262 263 1
6. | Garaze szt. 622 621 -1
7. | Mieszkania szt. 6 092 6 031 -61
8. |Liczba czionkéw osoba 10 853 10 786 -67
Powierzchnia uzytkowa zasobow
9. |LSM w komzy- stan faktyczny m? 338 585 334 839 -3 746
na 31.12.
9.1 | W ym: lokali mieszkalnych (z m? 307 483 304 252 -3 231
domami jednorodzinnymi)
10. | Powierzchnia gruntow ha 65,71 65,49 -0,22

Powierzchnia zasobéw lokalowych Spoétdzielni uleglta zmianie przede wszystkim wskutek
przeksztatcen wiasnosciowych. W roku 2022 wydzielone zostaly na odrebng wiasnos$¢ lokale
mieszkalne i garaze o tacznej powierzchni 3 745,8m? (w roku 2021: 8 961,9 m?). Wieksza
powierzchnia wydzielonych zasobéw na odrebng wtasno$¢ w roku 2021 zwigzana jest z przyjeciem
do eksploatacji nowego budynku przy ul. Wtadystawa Reymonta 7 A.

Na dzien 31.12.2022 r. powierzchnia uzytkowa zasobéw LSM w Lomzy wynosita 334 839 mZ.
Powierzchnia zasobéw wydzielonych na odrebna wlasnosé wynosita 158 517 m2. taczna

powierzchnia uzytkowa zasobéw, ktére sg zwigzane ze Spétdzielniag wynosita 493 356 m2.
Na koniec roku Spétdzielnia liczyta 10 786 cztonkéw, tj. o 67 cztonkdw mniej niz w 2021 roku.
Spétdzielnia administruje 8 718 lokalami mieszkalnymi, z ktérych 5 915 to mieszkania na warunkach

spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, 2 687 to odrebna witasnos¢, 85 to mieszkania

lokatorskie, 26 mieszkan jest wynajmowanych, a 5 to lokale socjalne.
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Tab. 2. Zestawienie wybranych wskaznikéw analitycznych za rok 2022 w poréwnaniu
do roku 2020 i roku 2021

Wyszczegdlnienie 2020 r. 2021 r. 2022 r.
1. Suma bilansowa w ztotych 185414 005,29 | 163 687 097,22 | 155 843 444,72
2. Wynik finansowy netto w ztotych 1339 184,30 1273 712,82 1797 232,76
3. Rentowno$¢ majatku w % 0,72 0,78 1,15
wynik finansowy netto
suma aktywow
4. Rentownos¢ kapitatu wlasnego w % 0,94 0,86 1,28

wynik finansowy netto
kapital wlasny

5. Rentownos$¢ netto sprzedazy w % 3,18 2,93 3,95

wynik finansowy netto
przychody ze sprzedazy prod. ,tow.

6. Rentownos¢ brutto sprzedazy w % 0,94 0,52 0,42

wynik na sprzedaz
przychody ze sprzedazy

7. Wskaznik plynnosci 1 0,82 2,78 2,37

aktywa obrotowe
zobowiazania krotkoterminowe

8. Wskaznik ptynnosci 11 0,82 2,78 2,36

aktywa obrotowe — zapasy
zobowigzania krétkoterminowe

9. Wskaznik ptynnosci 11 0,99 2,48 2,03
rodki pienies
zobowi::s};gnlz: E]fgrtlll(oztgreminowe
10.Szybkos¢ obrotu naleznosci (dni) 16 15 13

nalezn. z tyt. dostaw i ustug x 365
przychdd netto ze sprzedazy

11.Szybkos¢ sptaty zobowigzan (dni) 75 81 98

zobowiazania z tyt. dost. i ustug x 365
warto$¢ sprzed. tow. 1 koszt wytw. usfug

12.Szybkos¢ obrotu zapasow (dni) 1 1 0

zapasy x 365
wart. sprzed. tow.T koszt wytw. ustug

13.Pokrycie majatku trw. kapitatem 0,93 1,14 1,16

kapitat wlasny + rezerwy
aktywa trwate

14.Trwalo$¢ struktury finansowania 0,76 0,91 0,90
kapit. wh.+ rezerwy + zobow. dlugotermin.

Suma pasywow

W zwigzku z zanotowaniem wyzszego dodatniego wyniku finansowego netto wskazniki rentownosci,
tj. majatku, kapitatu wlasnego, rentownos$ci sprzedazy netto sg wyzsze za$ wskaznik rentownosci
sprzedazy brutto jest nizszy w poréwnaniu do roku 2021. Wskazniki ptynnosci uksztattowaly sie
na poziomie nizszym w stosunku do roku 2021, jednakze nadal sg wyzsze od wielkoSci

powszechnie uznanych za optymaine.
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Tab. 3. Przychody, koszty, wynik finansowy

%
L Wvszczeaélnienie Jedn. | Wykonanie | Plan na | Wykonanie | wykonania
P y 9 miary | w2021r. |2022rok| w2022r. planu
(F:E)
A B C D E F G
1. | Przychody ogétem tys.zt 44 118,8 | 44 743,1 46 861,4 104,7
2. | Koszty ogétem tys.zt 43 377,4| 44057,8 45577,7 103,4
3. | Wynik finansowy dziatalnosci
" | gospodarczej Spétdzielni tys.zt 14991 685,3 2 105,5 307,2
4. | Podatek dochodowy od os6b
prawnych tys.zt 2254 X 308,3 X
5. | Wynik finansowy netto na
dziatalno$ci gospodarczej tys.zt 1273,7 X 1797,2 X
6. |Zatrudnienie (srednioroczne w
przeliczeniu na etaty) etaty 52,6 50,0 47,4 X
7. | Wynagrodzenia tys.zt 3684,7| 40655 3602,2 88,6
Zadtuzenie z tytutu optat
8. | eksploatacyjnych i czynszéw
ogoétem tys.zt 1207,5 X 1188,4 X
8.1 | z tego: lokale mieszkalne tys.zt 932,6 X 873,2 X
8.2 w tym powyzej 3 m-cy tys.zt 622,2 X 453,2 X
8.3 lokale ustugowe tys.zt 2749 X 315,2 X
84 w tym powyzej 3 m-cy tys.zt 188,0 X 187,2 X
Fundusz remontowy
1. | Stan na 01.01. tys.zt 0,4 X 313,8 X
2. | Wplywy fgcznie z b.o. tys.zt 10 014,2 | 10 256,2 10 284,1 100,3
3. | Wydatki tys.zt 9700,4 | 10 256,2 10 031,2 97,8
4. | Stan funduszu na koniec okresu
sprawozdawczego tys.zt 313,8 X 252,9 X

Zadtuzenie uzytkownikow lokali.

Zadtuzenie na lokalach mieszkalnych i ustugowych wynosito 1 188,4 tys. zt, z tego:
e na lokalach mieszkalnych 873,2 tys. zt

¢ na lokalach ustugowych i garazach 315,2 tys. zt

Struktura zadtuzenia z tytutu nieoptaconych optat eksploatacyjnych za lokale mieszkalne, biorgc pod

uwage okres zalegania z optatg przedstawia tabela nr 4.
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Tab. 4. Zadtuzenie lokali mieszkalnych pod wzgledem okresu zadtuzenia

% liczba
Liczba o Kwota o diuznikéw do
Okres zadtuzenia | diuznikéw na fozr‘;?érﬁ zadluzenia é"ozr';g('e'n'? liczby
31.12.2022 r. w tys. zt mieszkan
(8718)
A B C D E F
Drobne kwoty i do 2 m-cy 172 56,0 338,1 38,7 2,0
2 do 3 m-cy 60 19,5 81,9 9,4 0,7
Powyzej 3 m-cy 75 24,5 453,2 51,9 0,9
Razem 307 100,0 873,2 100,0 3,6

W roku 2022 podjeto nastepujgce dziatania windykacyjne:

e wystano 590 wezwan do zaptaty w tym 175 przedsadowych,

¢ do Krajowego Rejestru Dlugdéw wpisanych zostato 3 dtuznikéw, zaden dtuznik nie sptacit
zadtuzenia,

e skierowano do sgdu 33 wnioski o wydanie nakazow zaptaty,

e uzyskano 20 nakazéw zaptaty z klauzulg wykonalnosci i wszystkie 20 spraw skierowano do
komornika,

e sprzedane zostato na przetargu 1 mieszkanie przejete od dituznika, w wyniku czego
odzyskano 3 429,36 zt diugu.

Na koniec 2022 roku w zasobach Spoéidzielni zamieszkiwato 6 osdb/rodzin, wobec ktérych
orzeczono eksmisje. Zadna eksmisja nie zostata zrealizowana. 6 oséb/rodzin pozostaje w zasobach

Spétdzielni gtéwnie ze wzgledu na brak lokali, ktére powinno zapewni¢ miasto.

Tab. 5. Zadtuzenie uzytkownikoéw lokali mieszkalnych, ustugowych i garazy w latach
2012-2022

Rok Kwota zadtuzenia na Wzrost(+)/ spadek(-) zadluzenia
31.12. wtys. zt (rok do roku) tys. zt
A B C
2012 21242 X
2013 20115 -112,7
2014 1905,5 -106,0
2015 17844 -121,1
2016 16725 -111,9
2017 1493,8 -178,7
2018 13124 -181,4
2019 13785 66,1
2020 1384,0 55
2021 1207,5 -176,5
2022 1188,4 -19,1
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Tab. 6. Koszty dziatalnosci podstawowej w 2022 r. (w tys. zt)

Lokale mieszkalne, lokale uzytkowe, garaze, miejsca
postojowe
Lp. Wyszczegolnienie
Wykonanie na Wykonanie na Wykonanie
31.12.2021r. | T1aN2022 | 33455022 | planu (kol.E:D)
A B C D E F
Podatki i optaty za
1. | nieruchomosci 809,2 930,0 902,7 97,1
2. | Ubezpieczenie budynkdéw 2174 220,0 220,7 100,3
3. | Energia elektryczna 3911 490,0 429,4 87,6
4. | Konserwacje 13151 1490,0 1508,7 101,3
5. | Sprzatanie poses;ji 373,8 410,0 377,6 92,1
6. | Koszty administrowania 4509,3 49105 4878,2 99,3 s
Dziatalno$¢ spoteczna, E
7. | o$wiatowa i kulturalna 171 50,0 17,7 354 5
Prowizje 2,6 4,5 23 51,1
Amortyzacja budynkéw 113,8 120,0 119,1 99,3
10. | Mienie Spotdzielni 1363,8 1.330,0 1409,6 106,0
Ustugi transportowe,
PFRON, naprawa
11. | maszyn, inne koszty 185,3 65,0 82,2 126,5
Razem eksploatacja
12. | biezaca (w. 1 do 11) 9 298,5 10 020,0 9 948,2 99,3
Zespdt Ustug
13. | Specjalistycznych 181,8 0,0 0,0 0,0
Fundusz remontowy -
14. | odpis 8 808,4 8 925,6 88714 99,4
Energia cieplna
15. | (c.0. +c.c.w.) 15 386,2 16 000,0 16 584,4 103,7
16. | Kanalizacja i woda 4 649,6 4 868,0 47841 98,3
17. | Gospodarka odpadami 2910,2 29122 3103,4 106,6 | 3 103,44
18. | Konserwacja domofonéw 185,6 203,9 189,0 92,7 204,2
Sprzatanie klatek
19. | schodowych 955,1 11301 11211 99,2 11211
20. | Dzwigi 246,4 248,0 261,4 105,4 340,1
21. | Razem (w.12 do 20) 42 621,8 44 307,8 44 863,0 101,3
22. | Pozostate koszty 761,4 X 450,3 X X
Przeréb konserwatoréw
23. | na rzecz eksploataciji -154,4 X 0,0 X
Koszty pozytkow
24. | nieruchomosci 5,6 X 6,4 X X

Na koszty dziatalnosci

ustugowych, garazy i miejsc postojowych.
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podstawowej skfadajg sie koszty eksploatacji lokali mieszkalnych,

Podatki i optaty za nieruchomosci naliczane sg wg stawek uchwalanych przez Rade Miasta tomza
i przekazywane do budzetu miasta.

Sktadka z tytutu ubezpieczenia budynkéw pozwala odtworzyé budynki zniszczone w wyniku zdarzen

objetych ryzykiem polisowym.

Koszty energii elektrycznej dotyczg oswietlenia klatek schodowych, piwnic, wej$¢, placow,

parkingdéw, zasilania systeméw monitorujgcych, zasilania napgdoéw bram itp.

Sprzatanie posesji obejmuje zesp6t czynnosci zwigzanych z utrzymaniem terendw i piwnic, m.in.
usuwanie $Smieci i chwastoéw, koszenie trawy, strzyzenie krzewow, sprzatanie lisci, od$niezanie, itp.
Koszty administrowania sg to naktady na utrzymanie zasobdw ludzkich i materialnych

przeznaczonych do obstugi cztonkéw i ich lokali oraz mienia Spétdzielni i mienia wspdlnego.

Koszty konserwacji sg to naklady na utrzymanie zasobdw, niezaliczane do remontéw. A wiec
wszelkie wydatki na naprawy biezgce dachéw, elewacji, chodnikéw, drég osiedlowych, staty dozoér
instalacji, usuwanie usterek i awarii oraz przeglady wentylacji, instalacji elektrycznej i gazowej,

do przeprowadzania ktérych jesteSmy zobowigzani przepisami prawa budowlanego.

Prowizje s3 to koszty obstugi bankowej Spétdzielni.

W ramach dziatalnosci spotecznej, o$wiatowej i kulturalnej finansowane sg imprezy sportowe,
okolicznosciowe, kulturalne, inicjatywy socjalne i edukacyjne.

Koszty energii cieplnej i wptacone zaliczki zostaty rozliczone.
Zwrécono nadptaty 7 734 uzytkownikom lokali na kwote 2 366,4 tys. zt i obcigzono 870
uzytkownikéw lokali (10,1%) doptatami na kwote 217,7 tys. zt.

Koszty konserwacji dzwigéw osobowych obejmujg m.in. badania okresowe, dorazne eksploatacyjne
oraz dorazne powypadkowe lub poawaryjne wykonywane przez Urzad Dozoru Technicznego.
Dodatkowo na dzwigi osobowe wprowadzono obowigzek wykonania resursu (okres zdolnosci
uzytkowej — ustalony czas eksploatacji urzadzenia,

przyjmuje sie, ze w tym okresie

zagwarantowane jest bezpieczenstwo i sprawnos¢ uzytkowania).
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Tab. 7. Rozliczenie kosztéw eksploatacji biezacej na 1 m? powierzchni uzytkowej
lokali mieszkalnych (w budynkach wielorodzinnych)

Koszty w latach Koszty m? miesigecznie

Lp. Wyszczegolnienie 2021 | 2022 2021 2022
tys. zt zt
A B C D E F
1. | Podatki i optaty za nieruchomosci 310,4 360,2 0,06 0,07
2. | Mienie Spoétdzielni 1203,5 1263,4 0,23 0,24
3. | Ubezpieczenie budynkéw 196,9 199,2 0,04 0,04
4. | Energia elektryczna 3153 334,8 0,06 0,06
5. | Sprzatanie posesji 326,0 326,2 0,06 0,06
6. | Konserwacje 1041,0 1148,0 0,20 0,22
Ustugi transportowe, naprawa maszyn,
7. | amortyzacja, pozostate koszty 169,7 58,1 0,03 0,01
8. | Prowizje bankowe 2,6 2,3 0,00 0,00
9. | Koszty administrowania 4181,6 4514,6 0,80 0,86
Dziatalno$¢ spoteczna, o$wiatowa i
10. | kulturalna 171 17,7 0,00 0,00
11. | Eksploatacja biezaca (w. 1 do 10) 77641 8224,5 1,48 1,56
1o, | Stawka placona przez czlonkow |1 « |sakina | stewkina
Spétdzielni w zt na 1 m? p.u. miesiecznie nieruchomosci. nieruchomosci.
Srednioroczna powierzchnia uzytkowa
13 lokali mieszkalnych w budynkach X 4398466 X X

wielorodzinnych administrowanych
przez £SM w tomzy w 2022 r. (w m?)

Sredni koszt eksploatacji biezacej 1 m? lokali mieszkalnych w budynkach
wielomieszkaniowych wyniést w 2022 roku 1,56 zt miesiecznie. Stawki optaty eksploatacyjnej byty
zréznicowane na nieruchomosciach. W okresie od stycznia do czerwca 2022 r. wysokos¢ stawek
ksztattowata sie od 0,71 zt/m?m-c do 2,30 z¥m?m-c; w okresie od lipca do grudnia 2022 r.

wysokos¢ stawek ksztattowata sie od 0,67 zt/m?/m-c do 2,19 zHm?/m-c.

W tomzynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w tomzy obowigzujg zindywidualizowane na
nieruchomosci stawki optaty eksploatacyjnej. Stawki corocznie podlegajg zmianie (wzrost / spadek).
Podstawg do ustalenia wysokosci stawki opfaty eksploatacyjnej sa przychody i koszty
zaewidencjonowane na kontach poszczegoélnych nieruchomosci (budynkéw) na 31 grudnia roku
poprzedzajgcego wprowadzenie nowej stawki optaty.

Koszty utrzymania poszczegdlnych nieruchomosci sg zréznicowane gtéwnie przez:
e zuzycie energii elektrycznej (kazda nieruchomo$¢ ma licznik energii elektrycznej zuzywane;j

na potrzeby wspdine),
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podatki i optaty za nieruchomosci (zréznicowane wielkosci dziatek przynaleznych do

nieruchomosci budynkowej),

wydatki na konserwacje (instalacji wod.-kan., c.o. i c.c.w.u, elektrycznej, wentylacji, gazowe;j,

ciggéow komunikacyjnych, placéw zabaw, stolarki okiennej

schodowych i w piwnicach, dachéw, klatek schodowych),

wydatki na utrzymanie terenéw zielonych, na od$niezanie.

Tab. 8. Remonty wykonane w 2022 roku

i drzwiowej na klatkach

Lp.

Os. Adres

Zakres robot

Wydatki

w 2022 .

na
zadania
wymieni
one (w
tys. zt)

Wydatki
na
zadania
wykonane
w 2021r.
(w tys. zt)

1. Remon

t dachéw, stropodachéw, kominéw

J | Moniuszki

14

Docieplenie stropodachu weing mineralng gr.
20 cm. Remont pokrycia dachowego,
wykonanie pokrycia z membrany
hydroizolacyjnej rozwijanej dachowej, wymiana
wytazu. Remont kominéw, udroznienie,
wstawienie kratek wentylacyjnych, spiromatow,
wymiana obrdébek blacharskich.

J | Moniuszki

16

Docieplenie stropodachu wetng mineralng gr.
20 cm. Remont pokrycia dachowego,
wykonanie pokrycia z membrany
hydroizolacyjnej rozwijanej dachowej, wymiana
wytazu. Remont kominéw, udroznienie,
wstawienie kratek wentylacyjnych, spiromatow,
wymiana obrébek blacharskich.

J | Spéidzielcza

32

Docieplenie stropodachu wetng mineralng gr.
20 cm. Remont pokrycia dachowego,
wykonanie pokrycia z membrany
hydroizolacyjnej rozwijanej dachowej, wymiana
wytazu. Remont kominéw, udroznienie,
wstawienie kratek wentylacyjnych, spiromatow,
wymiana obrébek blacharskich.

353,4

0,0

2. Remon

t klatek, wiatrotapéw + wymiana drzwi + roboty towarzyszace

C | Kopernika

Remont instalacji elektrycznej, piondw
telekomunikacyjnych,(bez balustrad) wraz z
pochwytami, szpachlowanie $cian, malowanie
$cian, potozenie ptytek na schodach i pigtrach,
podestach, pomieszczeniach ogdinego uzytku,
biatkowanie $cian w piwnicach, remont
posadzki w piwnicach, wymiana drzwi w
pomieszczeniach wspdlnego uzytku, wymiana
grzejnikéw na klatkach schodowych i
pomieszczeniach ogdlnego uzytku, wymiana
okien na klatkach schodowych, zamontowanie
krat w okienkach piwnicznych, remont instalacji
domofonowe;.

28611

2994,5
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Piekna

Remont klatki schodowej i piwnic; balustrady
wraz z pochwytami, szpachlowanie scian,
malowanie $cian, potozenie ptytek na schodach
i pietrach, podestach, holach, pomieszczeniach
ogolnego uzytku, tynkowanie $cian w
piwnicach, remont posadzki w piwnicach,
wymiana drzwi w pomieszczeniach wspdélnego
uzytku, wymiana grzejnikéw na klatkach
schodowych i pomieszczeniach ogdinego
uzytku, remont instalacji domofonowej.

1.

K | Sniadeckiego

Remont klatek schodowych, pomieszczen
piwnicznych, remont balustrad, wymiana
wytazéw dachowych, obtozenie schodéw na
klatkach ptytkami ceramicznymi, wymiana Il
drzwi w wiatrotapach, montaz przelotowych
skrzynek pocztowych, wykonanie dojscia do
skrzynek z kostki betonowej typu polbruk.

3.0

cieplenie $cian zewnetr:

znych,

dobudowa wiatrotapéw, remont elewacji

Pigkna

Il etap - remont klatki schodowej i piwnic;
balustrady wraz z pochwytami, szpachlowanie
$cian, malowanie $cian, potozenie ptytek na
schodach i pietrach, podestach, holach,
pomieszczeniach ogdlnego uzytku, tynkowanie
$cian w piwnicach, remont posadzki w
piwnicach, wymiana drzwi w pomieszczeniach
wspodlnego uzytku, wymiana grzejnikdw na
klatkach schodowych i pomieszczeniach
ogdlnego uzytku, remont instalacji
domofonowe;.

C | Wiejska

Remont ocieplenia $cian podtuznych, remont
loggii, balkonéw, wykonanie izolacji, wykonanie
barierek loggii, docieplenie stropow,
zamontowanie krat w okienkach piwnicznych.

C | Wiejska

Opracowanie projektu remontu elewac;ji.

Chopina

| etap - remont klatek schodowych,
pomieszczen ogdlnego uzytku, remont
balustrad, obtozenie schodéw na klatkach
schodowych terakotg. Wymiana wewngtrznych
drzwi w wiatrotapach, wymiana ptytek schodéw
zewnetrznych wiatrotapéw.

J | Chopina

Il etap - docieplenie $ciany wejsciowej,
wzmocnienie $cian OWT, licowanie $cian
wejsciowych wiatrotapoéw ptytkami gres,
obtozenie schodéw zewnetrznych kostkg
polbruk.

Staffa

Remont klatek schodowych, pomieszczen
piwnicznych, remont balustrad, wymiana
wytazéw dachowych, obtozenie schodéw na
klatkach ptytkami ceramicznymi, wymiana Il
drzwi w wiatrotapach.

J | Reymonta

| etap - docieplenie $ciany wejsciowe;j,
wzmocnienie $cian OWT, dobudowa
wiatrotapdw z wstawieniem nowych
zewnetrznych i wewnetrznych drzwi,
okratowanie okienek piwnicznych.

GK

Konstytucji 3
Maja

Remont pomieszczen i korytarza administracji
oraz zaplecza technicznego - malowanie $cian
i sufitdw, obtozenie schodéw ptytkami
ceramicznymi, remont pomieszczen
administracji osiedla.

J | Mickiewicza

10

| etap - docieplenie $ciany wejsciowej,
wzmocnienie $cian OWT, dobudowa
wiatrotapéw z wstawieniem nowych
zewnetrznych i wewnetrznych drzwi,
okratowanie okienek piwnicznych.

Matachowskiego

Il etap - remont klatek schodowych,
pomieszczen piwnicznych, remont balustrad,
wymiana wytazéw dachowych, obtozenie
schodéw na klatkach ptytkami ceramicznymi,
wymiana Il drzwi w wiatrotapach.

J | Stowackiego

10

| etap - docieplenie $ciany wejsciowej,
wzmocnienie $cian OWT, dobudowa
wiatrotapow z wstawieniem nowych
zewnetrznych i wewnetrznych drzwi,
okratowanie okienek piwnicznych.

6a.

J | Stowackiego

Opracowanie projektu remontu elewacji i
rozbudowy wiatrotapéw.

Matachowskiego

Remont klatek schodowych, pomieszczen
piwnicznych, remont balustrad, wymiana
wytazéw dachowych, obtozenie schodéw na
klatkach ptytkami ceramicznymi, wymiana Il
drzwi w wiatrotapach.

6b.

J | Stowackiego

Opracowanie projektu remontu elewacji i
rozbudowy wiatrotapow.

Sniadeckiego

Remont klatek schodowych, pomieszczen
piwnicznych, remont balustrad, wymiana
wytazéw dachowych, obtozenie schodéw na
klatkach ptytkami ceramicznymi, wymiana Il
drzwi w wiatrotapach, montaz przelotowych
skrzynek pocztowych, wykonanie dojscia do
skrzynek z kostki betonowej typu polbruk.

G |Prusa

14

11l etap - docieplenia: $cian podtuznych, piwnic,
stropodachu wentylowanego, kominéw
wentylacyjnych, wymiana blach ostonowych
dachu i lukarn, zamontowanie drzwi
zewnetrznych cieptych.

Osiedle Gérka
Zawadzka

Likwidacja usterek na elewacjach i balkonach.

8a.

G |Prusa

Il etap - remont wiatrotapéw i docieplenie
$ciany od strony wiatrotapéw.

10.

Sniadeckiego

Remont klatek schodowych, pomieszczen
piwnicznych, remont balustrad, wymiana
wytazéw dachowych, obtozenie schodéw na
klatkach ptytkami ceramicznymi, wymiana Il
drzwi w wiatrotapach, montaz przelotowych
skrzynek pocztowych, wykonanie dojscia do
skrzynek z kostki betonowej typu polbruk.

8b.

G | Zeromskiego

10

Opracowanie projektu remontu elewacji i
rozbudowy wiatrotapow.

8c.

G |Prusa

Opracowanie projektu remontu elewacji i
rozbudowy wiatrotapow.

8d.

G |Prusa

Opracowanie projektu remontu elewacji i
rozbudowy wiatrotapow.

16
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8e.

G |Prusa

Opracowanie projektu remontu elewacji i
rozbudowy wiatrotapow.

4184,4

4077,2
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8t | G |Prusa 6 Opracowanle_prOJektg remontu elewacji i
rozbudowy wiatrotapéw.
8g.| G |Prusa 1 Opracowame_pro;ektg remontu elewacji i
rozbudowy wiatrotapow.
8h.| G |Zeromskiego 5 Opracowanle_prOJektL’J remontu elewacji i
rozbudowy wiatrotapéw.
8i. | G |Zeromskiego 6 Opracowanle'prOJektt’J remontu elewacji i
rozbudowy wiatrotapéw.
. | etap — docieplenie Sciany wejsciowej,
8j. | G |Zeromskiego 10 |wzmocnienie $cian OWT, dobudowa
wiatrotapéw.
9 K Osiedle " Likwidacja usterek na elewacjach i balkonach.
Konstytucji
4. Remont drég osiedlowych, chodnikéw, parkingéw, placéw zabaw
1. | C |PLNiepodlegtosci | 15 |Remont parkingu.
2. | C |Pigkna 10-16 Remont placu zabaw.
3. J | Spoldzielcza 29 | Remont parkingu.
4. | J |Chopina 3 | Remont placu zabaw i ogrodzenia.
. . 1B- | lll etap - remont chodnikéw i parkingéw,
5 G |Zeromskiego 3,3A | utwardzenie terenu.
6 G Osiedle Gorka Remont placéw zabaw.
Zawadzka
Osiedle Gérka Remont zniszczonych nawierzchni drég i 77,0 1332,2
7 G 0
Zawadzka chodnikéw.
8 G Osiedle Gérka Renowacja chodnikéw zieleni po remoncie
Zawadzka budynku Prusa 14.
9 K “K/Ior_wstytucy 3 2,2A | Utwardzenie terenu.
aja
10. | K |98 Konstytucji3 Remont drog.
Maja
1. | K OS'. Konstytucji 3 Remont placéw zabaw.
Maja
5. Smietniki
1. | C |PLNiepodlegtosci Remont $mietnika
Osiedle Gérka i . .
2.1 G Zawadzka Remont $mietnikéw i pomieszczen po zsypach. 75,9 260,4
3. | K Os.- Konstytucji 3 Remont $mietnikow.
Maja
6. Remont instalacji zw, cw, co, elektrycznej i wentylacji
1. | C |Dworna 1 | Remont lezakéw centralnej c. w. w piwnicach.
2. | C |Bernatowicza 7 | Remont lezakéw centralnej c. w. w piwnicach.
3 C | St. Konwy 8 | Remont lezakéw centralnej c. w. w piwnicach. 202,1 217,7
4. | J | Wyszynskiego 8 | Remont wentylacji.
sa. | J | Moniuszki 14 Remont ms.talacp e!ektrycznej — doposazenie
budynku w instalacje PV.
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ab. | J | Moniuszki 16 Remont |ns_taIaCJ| glektrycznej — doposazenie
budynku w instancje PV.
S Remont instalacji elektrycznej — doposazenie
4c.| J | Spdldzielcza 82 budynku w instancje PV.
5 K ,\KAOUSMUCJ' 8 2 | Remont wentylacji.
aja

7. Remont balkonow

1. | C |Polowa 13 | Remont balkonow.

391,5 0,0
2. | C |Polowa 15 | Remont balkonéw dwuetapowo — | etap.
8. Remont oswietlenia zewnetrznego
1. ‘ C ‘Os. B.M.Cassino ‘ ‘Remont oswietlenia zewnetrznego. 50,0 0,0
9. Remont dzwigéw
1. | G |Zeromskiego 1B | Remont dZzwigow.
1a. | G |Zeromskiego 4 | Remont dzwigdw.
2. K | Niemcewicza 6 | Remont dzwigdw. 658,8 375,9
3. | K |Niemcewicza 8 | Remont dzwigdw.
4. | K |Niemcewicza 10 |Remont dzwigéw.
10. Wymiana wodomierzy 2,0 2,8
11. Wymiana stolarki 10,9 23,3
12. Remonty drobne i z tytutu awarii 5241 416,4

CZESC IIl. Kierunki dziatalnosci Spétdzielni.

Gléwne kierunki dziatalnosci tomzynskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w omzy na lata

2023/2024 (projekt).

1. Kontynuowanie termomodernizacji budynkéw, w tym: ocieplanie $cian i stropéw, wymiana

stolarki okiennej i drzwi do klatek schodowych, remont i przebudowa wiatrotapéw.

2. Prowadzenie inwestycji:

a) rozpoczecie inwestycji — budowa budynku wielolokalowego z garazami wraz z infrastrukturg

przy ul. L. Staffa,

b) przygotowanie nowych inwestycji w oparciu o mozliwosci i z uwzglednieniem popytu na lokale

mieszkalne, garaze, miejsca postojowe i lokale ustugowe,

c) pozyskiwanie nowych terenéw pod przyszte inwestycje.

3. Realizowanie zadan prowadzacych do poprawy komfortu zamieszkiwania:

a) renowacja klatek schodowych,

b) remont i rozbudowa ciggéw komunikacyjnych: drég, chodnikéw, parkingéw oraz

zabaw,

SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI ZA 2022 r. KIERUNKI NA LATA 2023/2024
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c) instalowanie urzadzen i systemow regulujgcych zuzycie i rozliczanie energii cieplnej,

d) kontynuowanie dziatann zmierzajacych do wyposazenia budynkéw w instalacje Odnawialnych

elektrycznej i wody,

Zrédet Energii w celu obnizenia kosztéw uzytkowania lokali.

Tab. 9. Wykaz zadan remontowych planowanych na 2023 rok

Remont klatek schodowych, wiatrotapéw,
wymiana drzwi, okien, roboty towarzyszace:
Diuga 18

Remont klatek schodowych i pomieszczen
ogdlnodostepnych w piwnicach.

Piekna 12
Remont klatek schodowych i pomieszczen

ogoélnodostepnych w piwnicach.

Lp.

Zakres rzeczowy remontow

Osiedle

Centrum

Jantar Adm. 3

Adres remontowanych obiektéw

iczba obiektow

Razem

Senatorska 3A
Remont klatek schodowych i pomieszczen
ogélnodostepnych w piwnicach.

Chopina 3
Il etap - remont klatek schodowych i pomieszczen
ogélnodostepnych w piwnicach.

B

D E

Remont dachéw, stropodachdéw, kominéw
wentylacyjnych i obrébek blacharskich:

Piekna 22
Krycie dachu papa termozgrzewalna.

Pl. Kos$ciuszki 1A,1B - garaze
Krycie dachu papa termozgrzewalna.

Mickiewicza 12

Docieplenie stropodachu wetng mineralng gr. 20
cm, remont pokrycia dachowego, wykonanie
pokrycia z membrany hydroizolacyjnej rozwijanej
dachowej, wymiana wytazu, remont kominéw,
udroznienie, wstawienie kratek wentylacyjnych,
spiromatéw, wymiana obrébek blacharskich.

Moniuszki 6

Docieplenie stropodachu wetng mineralng gr. 20
cm, remont pokrycia dachowego, wykonanie
pokrycia z membrany hydroizolacyjnej rozwijanej
dachowej, wymiana wytazu, remont kominéw,
udroznienie, wstawienie kratek wentylacyjnych,
spiromatéw, wymiana obrébek blacharskich.

Spotdzielcza 31

Docieplenie stropodachu wetng mineralng gr. 20
cm, remont pokrycia dachowego, wykonanie
pokrycia z membrany hydroizolacyjnej rozwijanej
dachowej, wymiana wytazu, remont kominéw,
udroznienie, wstawienie kratek wentylacyjnych,
spiromatéw, wymiana obrébek blacharskich.

Prusa 17
Remont dachu.

Matachowskiego 1
Remont dachu.

Mickiewicza 12
| etap - remont klatek schodowych i pomieszczen
ogdlnodostepnych w piwnicach.

Prusa 3
Remont klatek schodowych i pomieszczen
ogodlnodostepnych w piwnicach.

Prusa 7
Remont klatek schodowych i pomieszczen
ogoélnodostepnych w piwnicach.

Kottataja 5
Remont klatek schodowych i pomieszczen

ogélnodostepnych w piwnicach.

Kottataja 6
Remont klatek schodowych i pomieszczen

ogdlnodostepnych w piwnicach.

Kottataja 11
| etap - remont klatek schodowych i pomieszczen
ogolnodostgpnych w piwnicach.

10

Ocieplenie scian zewnetrznych, dobudowa
wiatrotapéw, remont elewacji:

Rzadowa 2

Uzupetnienie ubytkéw i peknie¢ wyprawy
elewacyjnej, mycie i odgrzybienie $cian, malowanie
$cian elewacji farbg fasadowga silikonowa.

Dtuga 1

Uzupetnienie ubytkéw i peknigé wyprawy
elewacyjnej, mycie i odgrzybienie $cian, malowanie
$cian elewacji farbg fasadowg silikonows.

Dworna 1

Uzupetnienie ubytkéw i peknigé wyprawy
elewacyjnej, mycie i odgrzybienie $cian, malowanie
$cian elewacji farbg fasadowa silikonowg (od ulicy).

Spéidzielcza 29

Uzupetnienie ubytkéw i peknie¢ wyprawy
elewacyjnej, mycie i odgrzybienie $cian, malowanie
$cian elewaciji farbg fasadowg silikonowa.
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Reymonta 6

Il etap - docieplenie $ciany wej$ciowej,
wzmocnienie $cian OWT, dobudowa wiatrotapéw z
wstawieniem nowych zewnetrznych i wewnegtrznych
drzwi, okratowanie okienek piwnicznych.

15
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Mickiewicza 10

Il etap - docieplenie $ciany wejsciowej,
wzmocnienie $cian OWT, dobudowa wiatrotapéw z
wstawieniem nowych zewnetrznych i wewnetrznych
drzwi, okratowanie okienek piwnicznych.

Stowackiego 10

Il etap - docieplenie $ciany wejsciowej,
wzmocnienie $cian OWT, dobudowa wiatrotapéw z
wstawieniem nowych zewnetrznych i wewnetrznych
drzwi, okratowanie okienek piwnicznych.

Stowackiego 9

| etap - docieplenie Sciany wejsciowej, wzmocnienie
$cian OWT, dobudowa wiatrotapéw z wstawieniem
nowych zewnetrznych i wewnetrznych drzwi,
okratowanie okienek piwnicznych.

Prusa 1

Docieplenie $ciany wejsciowej, wzmocnienie $cian
OWT, dobudowa wiatrotapéw z wstawieniem
nowych zewnetrznych i wewnetrznych drzwi,
okratowanie okienek piwnicznych.

Prusa 12
Opracowanie dokumentaciji projektowej remontu
elewacji i rozbudowy wiatrotapow.

Zeromskiego 5

Docieplenie $ciany wej$ciowej, wzmocnienie $cian
OWT, dobudowa wiatrotapéw z wstawieniem
nowych zewnetrznych i wewnetrznych drzwi,
okratowanie okienek piwnicznych.

Zeromskiego 6

| etap - docieplenie $ciany wejsciowej, wzmocnienie
$cian OWT, dobudowa wiatrotapéw z wstawieniem
nowych zewnetrznych i wewnetrznych drzwi,
okratowanie okienek piwnicznych.

Zeromskiego 10

Il etap - docieplenie $ciany wejsciowej,
wzmocnienie $cian OWT, dobudowa wiatrotapéw z
wstawieniem nowych zewnetrznych i wewnetrznych
drzwi, okratowanie okienek piwnicznych.

Osiedle Gérka Zawadzka
Likwidacja usterek na elewacjach.

Osiedle Konstytucji 3 Maja
Likwidacja usterek na elewacjach.

Remont dréq osiedlowych, chodnikéw, parkingéw, placéw zabaw w sasiedztwie nizej
wymienionych budynkdéw:

Os. Centrum:
- Piekna 10-16 (remont placu zabaw i ogrodzenia)
- Pigkna 9 AB - garaze (remont jezdni przy wjezdzie do garazy)

Os. Jantar:
- Chopina 3 (remont placu zabaw i ogrodzenia)

Adm. Nr 3:

- Osiedle Gérka Zawadzka (remont placéw zabaw)

- Osiedle Gorka Zawadzka (remont zniszczonych nawierzchni drég i chodnikéw)
- Koltataja 12 (remont chodnikéw)

- Osiedle Konstytucji 3 Maja (remont zniszczonych nawierzchni drég i chodnikow)
- Osiedle Konstytucji 3 Maja (remont placéw zabaw)
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Smietniki:

5. |- Osiedle Gérka Zawadzka - remont $mietnikow i pomieszczen po zsypach
- Osiedle Konstytucji 3 Maja - remont $mietnikow

Remont instalacji z.w., c.w., c.o. i elektrycznej:

- Dtuga 18 - remont lezakéw centralnej c.w. w piwnicach

- Pigkna 12 - remont lezakéw centralnej c.w. w piwnicach

6. |- Pigkna 14 - remont lezakéw centralnej c.w. w piwnicach

- Piekna 18 — remont lezakéw centralnej c.w. w piwnicach

- Wiejska 4 - remont lezakéw centralnej c.w. w piwnicach

- Piekna 16-18 — remont studni wraz z 40 m odcinkiem sieci kanalizacyjnej

Remont balkon6w:

7 - Polowa 15 — Il etap - remont balkonow
" | - Zeromskiego 1B — | etap — remont balkonéw
- Prusa 8 — Il etap — remont balkonow

Remont oswietlenia zewnetrznego:

8 | Os. B.M. Cassino — remont o$wietlenia osiedlowego
Remont dzwigéw:
- Zeromskiego 1B

E Zeromskiego 4

- Niemcewicza 8
- Niemcewicza10
- Niemcewicza 12

10. | Montaz stolarki okiennej
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Bilans Lomzynskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Lomzy sporzadzony
na dzien 31.12.2022 r.

[Nazwa [20

Adywa 155 843 444,72,
A Aktyva trwate 121276 31,04,
L. Wartodd riematedalne | prawne 0,00
1. Koszly zakotczonydh prac rozwojomych 0,00,
2. Warloi finmy 0,00
3. Inne wartndd niemateralne | prawne 0,00
4. Zallezki na wartodel niematerialne | prawne 0,00
|TL. Reeczowe aktywa trwate 120 633 902,54
1. Srodk trvake 120 414 510,67,
3) Grunty (w ty y grint)

) Budyrikl, 1okale, prawa 60 10K21 | chakty InE. R0owe) | Wodne)

©) rzadzenia Wechiiczne | maszyiry

d) Srodki transpory

€) inne Srodki trwate

3. SrodK trwake w bodonie 219 392,07 |
3. Zaicak na rodkl Lwate w budowe 0,00

|TIL. Nalemodei dhugoterminawe

1. Od Jadnoste paviazarmyeh

2. 0d poc. jedn., w Kibrych posiada w kaptale

3. 0d pozostatych jadnostek

|IV. Tnwestycje crugoteminowe

1. Hierochomosa

2. Warlnid niemateriaing i prawne

3. Drugoterminowe aktywa finansowe

a) w jednestiach pawizzanych

~ Ldziaty b akeje

- inne paplery wartoddawe

Ldneone pakyesk

~inne aktywa

b) w por. jedn., wnﬁryc'hjaammposmm\gammlewhp!me

" udziaty b akeje

- inne paplery wartoddawe

- udzelone pakyerk

- inne aktywa

) w pazostahyeh jednastiac

- Uddziaky b akee

- inne papiery warttddawe

" Ldzelone paryezk

~inne aktywa

3. Inne mestyce dogoterminome

WV

M
1. Aktywa z tytuh 800 pocatku 9

2. Inne rodiczents miedzyokresome

Asdywa abrotome

34321 129,84

L Zapasy

29 559,50

1. Materialy

2. Phiproduidy | produkly w toku

3. Produidy getowe

4. Tawary

Is,zucmmaomwylmw
L. Nalemodel krdbkatenminowe

1. i od pawiazany 0,
3)  bylitu dosaw | 15iug, 0 Okresie spiaty: 0,

- 00 12 mieskcy 0,

- powyze] 12 miesiecy 0,
b) inne 0,
2. Nakeinadcl od poz. jedn., w Kidrych jadnostka posiada zzang. w keplale 0,00/
a) 2 bytulu dodtaw | ushug, 0 okresie spiaty: 0,00/
- g0 12 miesiacy 0,00
- powyie] 12 mieskcy 0,
b) ine: o,a
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3. Naleknoll od pozostatyd Jednostex 21797114 1905 43,20
3) £ bylulu dOstaw | Liug, O Okresie spiaty: 755% 762 727,26
- do 12 miesiacy 765 381,79 762 727,26/
- powyie] 12 miesiecy 0,00/ 0,00|
) 2 tytuiu podatkim, dotac)i, o, ubez. spot, | zdrow. oraz innych tyt. 28 901,00/ 0,00|
¢) inne 415 668,09 283 057,27

d) dochodzone na drodze sadowe)

&) nakeinodd od osh uprawnionych

- 2 bytutu oplat 23 kel miesziale

~Z byt opial 23 lokale Lytkawe

|TIL Tawestycis krithotenminowe

1. Kedlkolemminawe aitywa finansawe

) w jednostiach pawlazzaych

~Ldziaky b akee

- inne paplery wartoidawe

- Ldzeons poryesd

- inne kritkoterminowe aktywa finarsone

1) w pozcstatych jednostiach

- Ldziaky lub akee

- inne paplery wartoddawe

- Ldrelone pazyerkd

- Inne kritkoteminowe aktywa finarsowe

€) Lrodki preniezne | inne Sxtywa pleneine

- Lrodkl pleniene w kasie | na rachunkadh

- inne Srodid plenieine

e adywa prnieie

2. Ihne inwestycje krolkoleminawe

|TV. Kt iedey

1 Voazm nad %

2. Saida Wn funduszu remontowego

339 917,g
0,/

3. Pozostate

568 847,24,

C. Nakeine wptaly na kapiat (fundisz) podstzwomy

248 829,84

D. Udzlaly (akele) whasne

0,00]

Pasywa

155 843 444,72

A Kapiat (fundusz) wiasry

L. Kephat (Tundusz) podstawomy

Fundusz udarawy

Fundusz wkiaddw mieszkaniowydh

Fundusz wkiaddw budawlanych

L. Keplat (fundusz) Z2pasawy, w byin:

-mmv;mm(mmﬂwmmmmu@

|Fundisz zasobowy

|TIL. Kaphat ( z wyceny, w bym:

niedrukowany

- 2 ytuhs akualizac)i werodd godwe|

-2 ytuhs aktuallzac)l érodiiw trwatych

. keptzt ( ) w tym:

nledrukowany

- tworzone zgodnle 2 umawg (statutem) spoid

TG udziaty (akele) wizsne

V. ZysK (crala) 2 Iat ubleghch

VL Zysk (dratz) neltn

VL. Ocipisy 2 Zysku et w GagL roKL obrolowego (WIEIKDSE Ljemi)

|& lazanta | rezerwy na 3

1. Rezeray 12 zobowazania

1. Rezerwa z tyluiu podati g
2. Rererwa na Swiadczanla emenytzine | podabne

- drugoterminawa

- kréthotenrinowa

3. Pozostate rexerwy
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- kritiotenminowe 0, —
1L Zobowigzania dhugotenminowe 0,
1. Wobec jadnostek powiazanych 0,00/ :
2. Wobec paz. Jedn., w ktdrych Jednostka posiada zzangaiowanle w kapilale 0,00] REBIANE _ z : . b "
3. Wobec parastahyeh gdnastek 0,00 FTURG FEGIYCH REWIDERTOW Biuro Biegtych Rewidentow ,Eko-Bilans” Sp. z 0.0,
2) kredyty | paiycsd 0,00]
1) 2 tytuhy emisl dhuzzrych papierdw wertoscowych 0,00 5
Dot o) e o0 SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO
d) z0bowiazania weksiome 0,
e Da REWIDENTA Z BADANIA
TiL. Zebowlazania krblkolerminawe 120517228
1 wobec 0,
a) 2 tylutu dosdaw | ushug, o okresie wymagainade: 0,
G0 12 mieskey 0, Dla Walnego Zgromadzenia Czlonkéw i Rady Nadzorczej
- powyie] 12 miesiecy 0, DS . . s NAS . . .
e o Lomzynskiej Spoldzielni Mieszkaniowej w Lomzy
2. Zobowigzania webec poz. Jedn., w kideych jedn. podada zaang. w kepitale 0,00]
a) 2 tytulu dodaw | ushug, o okresie wymagainade: 0,00]
- d0 12 miesiacy 0,00,
- powyze] 12 miesiecy 0.00] 0,00 Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego
b) inne 0, 0,00
3. weobec 11450 897,6: 14 100 321,54 ..
Opinia
a) kredyty | pakycsd s . L
p 3 rzeprowadziliSmy badanie rocznego sprawozdania finansowego za ro
1) 2 tytuhu enis]i Ghizych paperiw wartoscomydh Przep dzilismy bad 80 Sp d fi 8 2022 rok
) ine mbawkazania fnansowe Eomzyiiskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Eomzy z siedzibg w (18-400) Eomza,
) 2 tytuh dostaw | usiug, o olesle wymaganosc: 6645 2132 Al Legionéw 7B, na ktére sktadajq sie:
- 60 12 miesicy 645 203,2 . L . : .
—powEe] T2 ey 1. bilans sporzadzony na dzienn 31.12.2022 roku, ktéry po stronie aktywoéw
o) THCEH Shrzyane (@ ostamy T Ehg i pasyw6w zamyka sie suma 155 843 444,72 z1
) zobowiqzania wekdone 0,00] 2. rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy od 01.01.2022 roku do 31.12.2022
l_g) 2 tytuh podatim, dotadjl, e, uber. spol. | 2drow. oraz innych . 63 198,17} roku wykazujacy zysk netto w wysokosci 1797 232,76 zt
1) 2 tytuh wynagrodze 0,00} 3. zestawienie zmian w funduszu wlasnym za rok obrotowy
Diane L1720 od 01.01.2022 roku do 31.12.2022 roku wykazujace zmniejszenie funduszu
P wykazuj )
Dy i = 1 kwot 8075 442,93 74
X) zobawiazanis wobec 0sdb uprawrionych 2902 414,76 wlasnego o kwote o 779 Z
~ Zobowiazaria wobec Iokall mieszikanych 3756 546,19 4. rachunek przeptywéw pienieznych za rok obrotowy od 01.01.2022 roku
- Zobowiazania webec Ickal whytkomych 145 856,57, do 31.12.2022 roku wykazujacy zmniejszenie stanu $rodkéw pienieznych
3. Fundusze spaciaing 560 735,21) o kwote 422 459,59 zt
'EFSS 246 9454 5. oraz informacja dodatkowa zawierajgca wprowadzenie do sprawozdania
;":‘:’mm 3378 finansowego i dodatkowe informacje i objasnienia (,, sprawozdanie finansowe”).
sz
TV. Rozlizents misdryokresone 3946 3103 Naszym zdaniem, zalgczone sprawozdanie finansowe:
1. Ujemna wartoid firnty 0 — przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spétdzielni na
2. Inne rodiczenta migdzyckresone 2355 710,.20] dzien 31 grudnia 2022 r. oraz jej wyniku finansowego i przeplywéw pienieznych
c@Rigctemainong 5720751 za rok obrotowy zakonczony w tym dniu zgodnie z majacymi zastosowanie
pladhntering e Z 25026 isami ust: dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (,Ustawa
= e P T przepisami ustawy z dnia . ,,
! - o rachunkowosci” - t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 120 z p6zn. zm.) oraz przyjetymi
zasadami (polityka) rachunkowosci;
i — jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi Spétdzielnie przepisami prawa
ozena = 2 . ..
ot sursk Piotr : Krzysz S Wojci g oraz statutem Spoétdzielni; . . )
o0 Pawtowski tof % ech fo= — zostalo sporzadzone na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag
& Ciesli e Mich v rachunkowych zgodnie z przepisami rozdziatu 2 ustawy o rachunkowosci.
ea: 122408 fAski 2 U,
11:5258 40700 »307 <700 alak :WPA:;Y-
Biuro Bieglych Rewidentdw ,Eko- Bilans” Sp. z 0.0. tel, 042 631 95 38, faks D42 631 98 66
90-248 todi, ul. P.OW. 29/3 e-mail: office@eko-bilans.com.pl www.eko-bilans.com.pl

Sad Rejonowy ol Lodzb-Sradmiedcia, XX Wydzial Krajowego Rejestru Sydowego,
nr KRS: 203963, nr NIP: 725-000-53-67,
wysokedt kapitalu rakltadowege: S0 000,00 2t
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Sprawozdanie Niezaleznego Bieglego Rewidenta
z badania rocznego sprawozdania fi g0 Lomzyiiskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Lomzy
za rok obrotowy od 01.01.2022 r. do 31.12.2022 r.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadziliémy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania
w brzmieniu Miedzynarodowych Standardéw Badania przyjetymi uchwatg Krajowej
Rady Biegtych Rewidentéw nr 3430/52a/2019 z dnia 21 marca 2019 r. w sprawie
krajowych standardéw badania oraz innych dokumentéw, z p6zn. zm. (,KSB”) oraz
stosownie do ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o bieglych rewidentach, firmach
audytorskich oraz nadzorze publicznym (,Ustawa o biegtych rewidentach”
- t.j. Dz. U. z 2022 r.,, poz. 1302 z pézn. zm.). Nasza odpowiedzialnoé¢ zgodnie
z tymi standardami zostala dalej opisana w sekcji naszego sprawozdania
Odpowiedzialnos¢ biegtego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego.
Jestesmy niezalezni od Spétdzielni zgodnie z Miedzynarodowym Kodeksem etyki
zawodowych ksiegowych (w tym Miedzynarodowymi standardami niezaleznosci)
Rady Miedzynarodowych Standardéw Etycznych dla Ksiegowych (,Kodeks
IESBA”) przyjetym uchwata Krajowej Rady Bieglych Rewidentéw nr 3431/52a/2019
z dnia 25 marca 2019r. w sprawie zasad etyki zawodowej bieglych rewidentéw,
z pézn. zm., oraz z innymi wymogami etycznymi, ktére maja zastosowanie do
badania sprawozdari finansowych w Polsce. Wypelniliémy nasze inne obowigzki
etyczne zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem IESBA. W trakcie przeprowadzania
badania kluczowy biegly rewident oraz firma audytorska pozostali niezalezni od
Spétdzielni zgodnie z wymogami niezaleznoéci okreslonymi w ustawie o biegtych
rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktére uzyskaliémy sa wystarczajace i odpowiednie,
aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii.

Odpowiedzialno$é Zarzadu i Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spoldzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidlowo
prowadzonych ksigg rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktére przedstawia
rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej ifinansowej i wyniku finansowego
Spoétdzielni zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowosci, przyjetymi zasadami
(polityka) rachunkowosci oraz z obowigzujagcymi Spoétdzielnie przepisami prawa
i statutem, a takze za kontrole wewnetrzna, ktéra Zarzad uznaje za niezbedna, aby
umozliwi¢ sporzadzenie sprawozdania finansowego niezawierajacego istotnego
znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub btedem.

Sporzadzajac sprawozdanie finansowe Zarzad Spoéldzielni jest odpowiedzialny za
ocene zdolnosci Spétdzielni do kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to
zastosowanie, spraw zwiazanych z kontynuacja dziatalnosci oraz za przyjecie zasady
kontynuacji dzialalnosci jako podstawy rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji, kiedy
Zarzad albo zamierza dokonaé likwidacji Spétdzielni, albo zaniechaé prowadzenia
dzialalnosci, albo nie ma Zadnej realnej alternatywy dla likwidacji lub zaniechania
dziatalnosci.

Zarzad Spoéldzielni oraz czltonkowie Rady Nadzorczej sa zobowiazani do
zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe spelnialo wymagania przewidziane
w Ustawie o rachunkowosci. Cztonkowie Rady Nadzorczej sa odpowiedzialni za
nadzorowanie procesu sprawozdawczosci finansowej Spétdzielni.
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Sprawozdanie Niezaleznego Bieglego Rewidenta
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za rok obrotowy od 01.01.2022 r. do 31.12.2022 r.

Odpowiedzialnosé bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sa uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako
catos¢ nie zawiera istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub bledem
oraz wydanie sprawozdania z badania zawierajagcego nasza opinie. Racjonalna
pewnos¢ jest wysokim poziomem pewnosci, ale nie gwarantuje, ze badanie
przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje istniejace istotne znieksztalcenie.
Znieksztalcenia moga powstawaé na skutek oszustwa lub bledu i sa uwazane za
istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwaé, ze pojedynczo lub lgcznie mogtyby
wplynagé na decyzje gospodarcze uzytkownikéw podjete na podstawie tego
sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przyszlej rentownoéci Spétdzielni
ani efektywnosci lub skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spoétdzielni
obecnie lub w przysztosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy

zawodowy sceptycyzm, a takze:

- identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztalcenia sprawozdania
finansowego spowodowanego oszustwem lub bledem, projektujemy
i przeprowadzamy procedury badania odpowiadajace tym ryzykom i uzyskujemy
dowody badania, ktére sa wystarczajace i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe
dla naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego znieksztalcenia wynikajacego
z oszustwa jest wieksze niz tego wynikajacego z bledu, poniewaz oszustwo moze
dotyczy¢ zmowy, falszerstwa, celowych pominieé, wprowadzenia w blad lub
obejscia kontroli wewnetrznej;

— uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu
zaprojektowania procedur badania, ktére sa odpowiednie w danych
okolicznosciach, ale nie w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci kontroli
wewnetrznej Spétdzielni;

— oceniamy odpowiednioé¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz
zasadno$¢ szacunkow ksiegowych oraz powigzanych ujawnienn dokonanych przez
Zarzad Spoétdzielni;

— wyciggamy wniosek na temat odpowiedniosci zastosowania przez Zarzad
Spéldzielni zasady kontynuacji dzialalnosci jako podstawy rachunkowosci oraz,
na podstawie uzyskanych dowodéw badania, czy istnieje istotna niepewnosé
zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami, ktéra moze poddawaé¢ w znaczaca
watpliwoé¢ zdolnosé Spoétdzielni do kontynuacji dziatalnoéci. Jezeli dochodzimy
do wniosku, zZe istnieje istotna niepewnosé, wymagane jest od nas zwrécenie
uwagi w naszym sprawozdaniu bieglego rewidenta na powigzane ujawnienia
w sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie ujawnienia sa nieadekwatne,
modyfikujemy nasza opinie. Nasze wnioski sa oparte na dowodach badania
uzyskanych do dnia sporzadzenia naszego sprawozdania bieglego rewidenta,
jednakze przyszle zdarzenia lub warunki moga spowodowaé, ze Spoétdzielnia
zaprzestanie kontynuacji dziatalnosci;
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Sprawozdanie Niezaleznego Biegtego Rewidenta
z badania rocznego sprawozdania finansowego Lomzyriskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w tomzy
za rok obrotowy od 01.01.2022 r. do 31.12.2022 r.

— oceniamy og6lna prezentacje, strukture i zawartos¢ sprawozdania finansowego,
w tym ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedace ich
podstawg transakcje i zdarzenia w sposéb zapewniajacy rzetelng prezentacje.

Przekazujemy Radzie Nadzorczej informacje o, miedzy innymi, planowanym
zakresie i czasie przeprowadzenia badania oraz znaczacych ustaleniach badania,
w tym wszelkich znaczacych stabosciach kontroli wewnetrznej, ktore
zidentyfikujemy podczas badania.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dzialalnosci

Na inne informacje skiada sie sprawozdanie z dzialalnosci Spoéldzielni za rok
obrotowy zakoriczony 31 grudnia 2022 r. (,,Sprawozdanie z dzialalnosci”)

Odpowiedzialnosé Zarzqdu i Rady Nadzorczej

Zarzad Spoéldzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania
z dzialalnosci zgodnie z przepisami prawa.

Zarzad Spoldzielni oraz czlonkowie Rady Nadzorczej sa zobowigzani do
zapewnienia, aby Sprawozdanie z dzialalnoéci Spoétdzielni spelnialo wymagania
przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnos¢ biegtego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania
z dzialalnosci. W zwiazku zbadaniem sprawozdania finansowego naszym
obowigzkiem jest zapoznanie si¢ ze Sprawozdaniem z dziatalnosci, i czynigc to,
rozpatrzenie, czy nie jest istotnie niespdjne ze sprawozdaniem finansowym lub nasza
wiedzg uzyskang podczas badania, lub w inny sposéb wydaje sie istotnie
znieksztalcone. Jedli na podstawie wykonanej pracy stwierdzimy istotne
znieksztalcenia w Sprawozdaniu z dziatalnosci, jestedmy zobowigzani poinformowac
o tym w naszym sprawozdaniu z badania. Naszym obowigzkiem zgodnie
z wymogami Ustawy o bieglych rewidentach jest réwniez wydanie opinii, czy
sprawozdanie z dziatalnosci zostato sporzadzone zgodnie z przepisami oraz, czy jest
zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Opinia o Sprawozdaniu z dzialalnosci

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie
z dzialalnosci Spotdzielni:

— zostalo sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci,

— jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w $wietle wiedzy o Spétdzielni i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego
badania o$wiadczamy, ze nie stwierdzilimy w Sprawozdaniu z dziatalnosci
istotnych znieksztatcen.
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Kluczowym biegtym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktérego rezultatem
jest niniejsze sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta, jest Wojciech Pisarski.

i Signed by /
Podpisano przez:

Wafeiech Pilprski

Ly

Wojciech Pisarski

Date / Data:
2023-04-28
14:37

Kluczowy biegly rewident przeprowadzajgcy badanie
w imieniu

Biura Biegtych Rewidentéw
»EKO-BILANS” Sp. z o0.0.

90-248 E.6dZ, ul. P.O.W. 29/3
Wpis na liste firm audytorskich pod nr 64,
Uchwatq KRBR nr 94/50/95 z dnia 07.02.1995 r.

L6dz, dnia 28.04.2023 r.
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CZESC IV. SPRAWY WAZNE DLA PRAWIDLOWEJ EKSPLOATACJI
ZASOBOW.

1. Segregacja odpadow.

W zwigzku z wchodzgcymi w zycie coraz bardziej restrykcyjnymi przepisami w zakresie
segregacji odpadéw komunalnych (Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 29.X11.2016r.-
Dz.Ust. z 2017r. poz.19, z pdzn. zm.), zarzgdcy nieruchomosci muszg je wprowadzaé i stosowac.

tomzynska Spotdzielnia Mieszkaniowa w tomzy w ostatnich latach wybudowata
i wyremontowata ponad 90% altan $mietnikowych. Sktadowane sg w nich pojemniki na odpady
zmieszane, gdzie wsyp nieczystosci odbywa sie z zewnatrz poprzez klapy wsypowe.

Kazda z altan zamykana jest na zamek systemowy, uniemozliwiajagcy dostep osobom
nieupowaznionym, przez co zostat poprawiony komfort sktadowania i odbioru odpadéw oraz
poprawita sie estetyka i porzgdek wokét samych altan.

Wykonalismy rowniez wiele nowych stanowisk do segregacji odpadéw oraz wymieniliSmy
wiekszo$¢ pojemnikéw. Sg to jednak znaczace koszty ktére ciggle ponosimy, poniewaz duza cze$¢
pojemnikéw ze wzgledu na zly stan techniczny nie nadaje sie do dalszej eksploatacji i remontu.

Tematem ciggle powracajgcym i majgcym wiele uwag i zastrzezen, jest niewlasciwa
segregacja odpadéw przez uzytkownikéw lokali. Pomimo, ze caly czas w $rodkach masowego
przekazu toczy sie kampania informacyjna i mieszkancy otrzymali informatory objasniajagce sposéb
wiasciwej segregacji, to nadal zauwazamy, ze wiele oséb lekcewazy te zalecenia. Do pojemnikéow
na odpady zmieszane wrzucane sg $mieci, ktére powinny trafi¢ do koszy na szkito, plastik czy
papier.

Nagminnym stato sie sktadowanie przez mieszkancéw odpadéw wielkogabarytowych,
bezposrednio przy altanach $mietnikowych - poza terminem ich zbiorki; stare meble, armatura
fazienkowa, ptyty, dywany, wyktadziny, gruz itp.

Sktadowanie takich odpadéw przy altanach $mietnikowych i pojemnikach do segregaciji
odpadéw poza wyznaczonym terminem ich zbidrki jest niezgodne z obowigzujgcymi przepisami,
stwarza pogorszenie warunkéw zamieszkiwania, utrzymania porzadku i czystosci, naraza
pozostatych mieszkancéow na dodatkowe koszty. Zgodnie z obowigzujgcym w miescie tomza
regulaminem, odbiér odpadéw wielkogabarytowych odbywa sig cztery razy w ciagu roku i przed
kazdg z takich zbidrek, z wyprzedzeniem, na klatkach schodowych wywieszane sg ogtoszenia
informujgce o terminie. Informacje o terminach zbiérki odpadéw wielkogabarytowych mozna
uzyskac¢ na stronie internetowej Miasta jak i w Urzedzie.

Jednoczes$nie informujemy, ze mieszkancom LSM w tomzy, ktérzy uiszczajg optaty za
wywoz nieczystosci a wykonujg remonty w swoich mieszkaniach, przystuguje nieodptatnie pojemnik
na wywoz gruzu. W takiej sytuacji, nalezy wypetni¢ odpowiednie zgtoszenie w firmie ,BLYSK”

i umowic sie na termin jego ustawienia.
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Na podstawie Uchwaty Rady Miasta tomza Nr 489/LI1/22 z dnia 30.03.2022 r. w sprawie
okreslenia metody ustalania optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi i ustalenia
wysokosci tej optaty. Rada Miejska tomzy okres$lita od 01 maja 2022r. miesieczne optaty od
gospodarstwa domowego w zabudowie wielorodzinnej w wysokosci 17,90 zt miesigcznie od jednej
zamieszkujacej osoby. Jednoczesnie zobowigzani jesteSmy do segregowania odpadoéw.

Pamietajmy, ze wtasciwa segregacja odpadéw ma bardzo duzy wptyw na koszty ich zbiérki,
wywozu, sktadowania na wysypisku $mieci a tym samym na wzrost naszych opfat.

m ZASADY PRAWIDLOWEJ

=i SEGREGACJI ODPADOW

NIE WRZUCAHY

szkto biate i kolorowe « szkfa okiennego, luster
butelki i stoiki szklane po napojach Zartwek, Swietlbwek

* szhlane opakowania po kosmetykach = porcelany, doniczek, ceramiki

|__HIEWRZUCAHY |
» TGNIECIONE, puste butelki plastihowe = opakowai po olejach spotywezych i silnikowych
+ plastikowe | metalowe nakretki « czesti samochodowych
= myniecione kartany po napojach, mleky * puszki po farbach, styropiany
* plastikowe zabawki
* puszhi, kapsle

NIE WRZUCAHY
* OWOCE, Warzywa = kosci zwierzat

reszthi ywnosci, skarupki jaj petnych worktw 2 odkurzacza

reszthi rodlinne, chwasty, lici, skoszong trawe, kwiaty odchoddw zwierzgcych

doniczkowe = zmieszanych odpaddw kamunalnych
PRZED WRZUCENIEM NALEZY OPROENIC Z OPAKOWAN FOLIOWYCH

- NIE WRZUCANY
IGNIECIONE opakowania kartonowe tapet, worktw po wapnie, cemencie

gazety, ulothi rekdamowe, ksiazki recznikiw papierowych, 2uiytych chusteczek
tarby, warki papieraws higienicznych, pamperstw

= kartondw po mieku i napojach

PAPIER

NIE WRZUCAHY
« artykuty higieniczne (pieluchy, zuiyte chusteczi i recaniki, | = odpadéw budowtanych

' ’ itp) \ektw, chemikaligw, baterii, Zardwek
‘ . reszthi Zywnosci pochodzenia zwierzgcego auto czgsci (m.in. opony)
ZMIESZANE

» uiyta zniszczona odzied
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Przypominamy, ze do Punktu Selektywnego Zbierania Odpaddéw Komunalnych zlokalizowanego 2. Wentylacja mieszkan.

w Zaktadzie Gospodarowania Odpadami Sp. z o.0. przy ul. Akademickiej 22, od poniedziatku do

pigtku w godz. 7.00 - 16.00 w sobote od 8.00 - 14.00, mieszkancy tomzy moga bezptatnie odda¢ Wentylacja grawitacyjna.

nastepujace selektywnie zebrane odpady komunalne:

papier i tekture,

tworzywa sztuczne,

drewno,

opakowania ze szkia,
zuzyte opony,

oleje silnikowe,

zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny,
zuzyte baterie i akumulatory,
przeterminowane leki,

farby, kleje, lepiszcza,
$rodki ochrony roslin,
odpady wielkogabarytowe,

odpady remontowe i budowlane (gruz betonowy i ceglany w niewielkiej ilo$ci).

Na terenie Spétdzielni rozstawiono ponadto kontenery na drobny zuzyty sprzet

elektryczny i elektroniczny. Pojemniki znajdujg sig:

Wszystkie obiekty oprocz budynkéw przy ul. Broniewskiego 1a, Reymonta 5a i Reymonta 7a

bedace w zasobach LSM w tomzy posiadajg wentylacje grawitacyjng, ktérej zadaniem jest wymiana

powietrza w pomieszczeniach. W celu zapewnienia prawidtowej wymiany powietrza nalezy spetni¢

nastepujgce warunki:

zapewni¢ doptyw powietrza zewnetrznego poprzez nawiewniki okienne,

zapewni¢ przeptyw powietrza z pokoi do kuchni i fazienki; w tym celu wskazane jest by drzwi do
pokoi miaty podcigcia, a drzwi tazienkowe w dolnej swej czesci otwory o sumarycznym przekroju
nie mniejszym niz 0,022 m?,

zapewni¢ wolny przekréj kratki wywiewnej celem swobodnego przeptywu powietrza zuzytego

z pomieszczenia; W pomieszczeniach fazienki i kuchni powinny by¢é zamontowane kratki
wentylacyjne zgodne z przepisami prawa tj. o powierzchni minimum 0,0196 m?,

nie dozwolone jest podigczanie do kanatdbw wentylacji grawitacyjnej zbiorczej (zaréwno
w tazience jak i kuchni) urzadzen mechanicznych /wentylatory, pochtaniacze /,

zabronione jest przenoszenie pomieszczenia kuchni do pomieszczenia duzego (innego) pokoju
przebudowa wentylacji grawitacyjnej wymaga pozwolenia na budowe i musi by¢ zgodna

z wymaganiami przepisow techniczno budowlanych.

R parking przy ul. Prusa, altana $mietnikowa przy budynku Prusa 23, Zapewnienie naptywu i przeptywu powietrza nalezy do obowiazkéw uzytkownika lokalu.

. wjazd na teren posesji przy ul. Pigknej 1.
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Skutki niedostatecznej wentylacji to:

zaparowane szyby w oknach,

utrzymujacy sie nieprzyjemny zapach,

grzyb i plesn na nadprozach, oscieznicach okiennych, pod parapetem, w narozach pokoi, za
meblami,

wykraplanie sie pary wodnej na chtodnych powierzchniach Scian,

pecznienie drewnianych mebli i podiog,

zte samopoczucie - bole i zawroty gtowy, zmeczenie, podraznienia btony $luzowej nosa,
podraznienia gardfa, uczulenia, alergie, w skrajnym wypadku moze nastgpi¢ nawet powolne
obumieranie kory moézgowej, konsekwencja ztej wentylacji i oddychania zanieczyszczonym
powietrzem moze by¢ astma lub inne choroby drég oddechowych, a nawet nowotwory,

niszczenie konstrukcji budynku - wnikanie wilgoci do scian i stopniowa ich destrukcja.
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Wentylacja mechaniczna.

Budynki przy ul. Broniewskiego 1a, Reymonta 5a i Reymonta 7a wyposazone sg w
higrosterowang wentylacje mechaniczng. W obiektach tych znajduja sie odrebne uktady wyciggowe
dla kuchni, tazienek oraz toalet. Powietrze naptywa do pokoi i kuchni przez cisnieniowe nawiewniki
okienne (przez caty rok nawiewniki powinny znajdowac sie w pozycji otwartej). Liczba nawiewnikéw
w lokalu wynika z sumarycznej ilosci powietrza usuwanego z mieszkania podzielonej przez
maksymalng wydajno$¢ nawiewnika. Wentylacja przeznaczona jest do pracy ciggtej. Powietrze
wyciggane jest przez automatycznie regulowane kratki higrosterowane. Kratki te petnig role
automatycznych regulatoréw (zwigkszaja wydajnos¢ w przypadku wzrostu wilgotnosci w
pomieszczeniu). Powietrze wspdlnymi kanatami usuwane jest wentylatorem znajdujgcym sie na
dachu budynku. Kazdy pion wentylacyjny, za wyjatkiem pionu okapowego, zakonczony jest jednym
(wspdlnym) wentylatorem. Wentylatory te pracujg w systemie cigglym, a ich wydajno$¢ zalezna jest
od stopnia automatycznego otwarcia przepustnic w kratkach wyciggowych mieszkan. Wentylatory
pracujg z pilynng regulacja mocy, zalezng od sumarycznego zapotrzebowania na usuwane

powietrze ze wszystkich mieszkan, bedacych w obrebie tego samego pionu wentylacyjnego.

Na co nalezy zwréci¢ uwage podczas eksploatacji kratek
wentylacji mechanicznej.

Nie nalezy samodzielnie regulowac¢ dolnej przepustnicy
kratki, gdyz wydajnosci zostaty ustawione zgodnie

z zatozeniami projektowymi.

Kratki wyciggowe nalezy 2 razy do roku czyscic.
Najprostszym sposobem jest wyssanie kurzu

z kratek za pomocg domowego odkurzacza —

przytozenie rury ssgcej do zewnetrznego otworu,

plastikowego elementu obudowy kratki.

Wentylacja instalacji okapowe;j.

W kuchni znajduje sie pion pozwalajgcy na podtgczenie okapu kuchennego. Kazde przytagcze
zostato wyposazone w szczelng klapg zwrotng o $rednicy 125 mm. Zgodnie z Polskg Normg PN-
83/B-03430 — Wentylacja w budynkach mieszkalnych - zaleca sie projektowanie urzgdzen
wentylacyjnych umozliwiajacych okresowe zwigkszanie strumienia objetosci powietrza do co
najmniej 120 m3h. Z takg tez wydajnoscig powinny pracowaé okapy instalowane w Panstwa
mieszkaniach. Zamontowanie okapu o wiekszej mocy moze skutkowa¢ powstaniem ciggu

wstecznego to jest nawiewu powietrza do pomieszczenia przez kanat wyciggowy.
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Whioski i zalecenia:

- wydajnosci instalowanych okapdw powinny miesci¢ sie w zakresie 120 - 200 m®/h,

- w przypadku posiadania okapu o wiekszej wydajnosci niz 200 m%h nalezy uzywac¢ niskich
biegow wentylatora,

- wentylacja ogdlna pracujgc w zaleznoéci od stopnia wilgotnosci wzglednej w mieszkaniu jest
w stanie usunaé nadmiar wilgoci powstaty przy uzytkowaniu mieszkania,

- bezpieczne jest stosowanie pochtaniaczy instalowanych nad kuchniami zamiast okapéw,
ktére po oczyszczeniu powietrza zwracajg je do pomieszczenia nie powodujgc stworzenia
ujemnego bilansu ilosciowego,

- nawiewniki powietrza powinny by¢ stale otwarte, instalacja wyciggowa sama dostosuje ilo$¢
pobieranego powietrza,

- aby zapewniony byt przeplyw powietrza z elementéw nawiewnych do instalacji wyciggowej
w obrebie mieszkania nalezy stosowaé podcigcia w drzwiach lub otwory o powierzchniach
netto:

o do pokoi min. 80 cm?
o do kuchni, tazienek i toalet min. 200 cm?

- na wszelkie zmiany uktadu wentylacji w mieszkaniu nalezy posiada¢ pisemng zgode £SM
w tomzy, gdyz jakakolwiek zmiana np. zdjecie kratki, zamiana na inng, wydtuzenie kanatu,
rozejscie z jednego kanatu na dwa lub wiecej itp. moze przyczyni¢ sie do zaburzenia
systemu wentylacji dla mieszkan podtaczonych do tego samego pionu wentylacyjnego.

3. Eksploatacja instalacji gazowych na gaz ptynny propan — butan.

Podstawowe zasady prawidtowego uzytkowania bezprzewodowych instalacji gazu zasilanych z
butli gazowych propan — butan:

- w jednym mieszkaniu lub lokalu uzytkowym nie nalezy instalowaé wigcej niz dwoch butli
0 nominalnej zawartosci gazu do 11 kg,

- w pomieszczeniu, w ktérym instaluje sie butle, nalezy zachowaé temperature nizszg niz 35°C;
butle z gazem przechowywaé w miejscu suchym oraz dobrze wentylowanym,

- butle nalezy instalowa¢ wytgcznie w pozycji pionowej,

- butle nalezy zabezpieczy¢ przed uszkodzeniami mechanicznymi,

- miedzy butlg a urzadzeniem promieniujgcym ciepto, zgodnie z przepisami, nalezy zachowac
odlegto$¢ co najmniej 1,5 m,

- butli nie nalezy umieszcza¢ w odlegtosci mniejszej niz 1,0 m od urzadzen moggcych powodowac
iskrzenie — gniazda, kontakty, wigczniki elektryczne,

- urzadzenia gazowe nalezy faczy¢ z reduktorem cisnienia gazu na butli za pomoca elastycznego
przewodu o dtugosci nie przekraczajgcej 3,0 m i wytrzymatosci na cisnienie co najmniej 300
kPa, odpornego na sktadniki gazu ptynnego, uszkodzenia mechaniczne oraz temperature do
60°C,
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- urzadzenia gazowe o mocy cieplnej przekraczajgcej 10 kW nalezy tgczyé z przewodem
elastycznym, o ktérym mowa w pkt 7, rurg stalowg o dtugosci co najmniej 0,5 m,

- nie dozwolone jest samowolne wykonywanie instalacji gazowej propan-butan w mieszkaniu
przystosowanym do kuchni elektrycznych,

- stosowanie instalacji gazowych zasilanych gazem plynnym dopuszcza si¢ tylko w budynkach
niskich (co najwyzej czterokondygnacyjnych),

- nalezy udostepnia¢ mieszkanie do corocznego przegladu instalacji gazowej i droznosci kanatow

wentylacyjnych.

GAZ W MIESZKANIU
JAK UNIKAC ZAGROZEN ZWIAZANYCH
Z UZYTKOWANIEM GAZU

Gdy poczujesz gaz !!!

- zawiadom jak najszybciej pogotowie gazowe - 992 i straz pozarng - 998 (ewentualnie
administracje budynku),

- nie wiagczaj $wiatta ani zadnych urzgdzen elektrycznych (jesli to mozliwe odtgcz urzgdzenia,
ktére mogg sie samoczynnie uruchomi¢, jak np. lodoéwke, urzgdzenia podtgczone pod czasowe
wytgczniki zasilania) — najlepiej odtaczy¢ doptyw pradu bezpiecznikiem!

- powiadom sasiadow,

- zamknij zawor gazu w mieszkaniu,

- otworz okna,

- wyjdz na zewnatrz budynku oczekujac na przyjazd stuzb ratowniczych.

4. Bezpieczenstwo pozarowe w obiektach mieszkalnych.

W zwiazku z koniecznoscig zapewnienia bezpieczenstwa pozarowego
w budynkach mieszkalnych zabronione jest: -
- uzywanie ognia otwartego, palenie tytoniu i stosowanie innych L ‘ﬁ:-';:'
czynnikbw mogacych zainicjowa¢ pozar w pomieszczeniach
piwnicznych oraz na strychach,
- sktadowanie materiatéw palnych na drogach komunikacji ogdlnej
stuzgcych ewakuacji lub umieszczanie przedmiotdéw na tych
drogach w spos6b zmniejszajgcy ich szeroko$¢ albo wysoko$é

ponizej wymaganych wartosci,
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- sktadowanie materiatéw palnych na nieuzytkowych poddaszach
oraz na drogach komunikacji ogélnej w piwnicach,

- zamykanie drzwi ewakuacyjnych w sposéb uniemozliwiajacy ich ‘<l
natychmiastowe uzycie,

- uniemozliwianie lub ograniczanie dostgpu do: urzadzen
przeciwpozarowych, takich jak hydranty, zawory hydrantowe,
suche piony, wyj$¢ ewakuacyjnych, wytgcznikow i tablic
rozdzielczych pradu elektrycznego oraz kurkéw gtéwnych instalacji
gazowej,

- parkowanie samochodéw na drogach pozarowych. Droga pozarowa
winna umozliwia¢ dojazd pojazdom strazy pozarnej o kazdej porze
roku. Pamietajmy kazdemu z Nas moze by¢ potrzebna pomoc
wiec parkujmy samochody ze $wiadomoscig, ze w kazdej chwili
musi by¢ mozliwy przejazd dla stuzb ratowniczych nie tylko strazy

pozarne;j.

- uzytkowanie elektrycznych urzadzen ogrzewczych ustawionych
bezposrednio na podtozu palnym, z wyjatkiem urzadzen
eksploatowanych zgodnie z warunkami okreslonymi przez
producenta.

Zasady postepowania w przypadku pozaru w budynku mieszkalnym:

Pozar w budynku mieszkalnym powsta¢ moze w pomieszczeniach mieszkalnych, piwnicach,
poddaszach, zsypach, pionach instalacji elektrycznych oraz innych instalacji. W kazdym budynku
mieszkalnym wielorodzinnym powinna znajdowac¢ sie¢ instrukcja postepowania na wypadek pozaru
informujgca o numerach alarmowych oraz podstawowych zasadach postepowania.

W przypadku zauwazenia pozaru nalezy niezwtocznie zaalarmowaé osoby przebywajace w strefie
zagrozenia oraz wezwac straz pozarng (tel. 998).

Po wybraniu numeru alarmowego strazy pozarnej 998 i zgtoszeniu si¢ dyzurnego nalezy spokojnie
i wyraznie podac:

- swoje imie i nazwisko, numer telefonu, z ktérego nadawana jest informacja o zdarzeniu,

- adres i nazwe obiektu,

- co sie pali, na ktérym pietrze,

- czy wystepuje zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzkiego,

- po podaniu informacji nie odktada¢ stuchawki do chwili potwierdzenia przyjecia zgtoszenia.
Przyjmujacy moze zazgdac:

- potwierdzenia zgtoszenia poprzez oddzwonienie,

- dodatkowych informaciji, ktére w miare mozliwosci nalezy podac.
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Najwieksze zagrozenie dla osob przebywajgcych w poblizu pozaru niesie ze sobag zadymienie

poziomych i pionowych drég ewakuaciji.

1. W przypadku pozaru we wtasnym mieszkaniu nalezy:

- wyprowadzi¢ z mieszkania dzieci i osoby niepetnosprawne,

- w zaleznosci od zaistniatej sytuacji podja¢ dziatania gasnicze, wytgczy¢ doplyw gazu i energii
elektrycznej, nie otwiera¢ okien,

- jesli ugaszenie pozaru we witasnym zakresie jest niemozliwe, opusci¢ mieszkanie zamykajgc
drzwi jedynie na klamke,

Uwaga! Nie mozna dopusci¢ do odcigecia przez pozar drogi wyj$cia z mieszkania.

- zaalarmowac straz pozarng i osoby znajdujgce sie w sgsiednich lokalach,

- w przypadku odciecia drogi wyjscia z mieszkania uda¢ si¢ do pomieszczenia najdalej
usytuowanego od pozaru posiadajgcego okno lub balkon zabierajac ze sobg (jesli jest to
mozliwe) mokry koc zamykajgc za sobg drzwi do innych pomieszczen na klamke. Wezwac
pomoc przez okno lub z balkonu, a w przypadku silnego wzrostu temperatury i zadymienia
potozy¢ sie na balkonie pod oknem i okry¢ szczelnie kocem lub innym okryciem.

5. Elektroniczne Biuro Obstugi Klienta

Przypominamy mieszancom £SM w tomzy o funkcjonowaniu modutu e-BOK. Podstawowym
zadaniem tego narzedzia jest umozliwienie sprawdzenia za posrednictwem Internetu stanu konta z
tytutu optat za uzywanie lokali. Zastosowanie takiego rozwigzania daje mozliwo$¢ bezobstugowego
przekazywania niezbednych informacji zainteresowanym, bez koniecznosci wizyty w siedzibie
Spétdzielni. Aby uzyska¢ dostep do Web konta nalezy, z dokumentem tozsamosci, uda¢ sie do
siedziby tSM w tomzy, Al. Legionéw 7B, Dziat Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi (pokdj nr 3),
wypetni¢ i ztozy¢ formularz zgtoszeniowy e-BOK. Po spetnieniu powyzszych wymogoéw kazdemu z
mieszkancow zostanie wydany identyfikator oraz tymczasowe hasto dostepu do modutu, ktére przy
pierwszej rejestracji nalezy zmieni¢ na docelowe, indywidualne. Przez pie¢ lat funkcjonowania

modutu e-BOK wydano okoto 1 133 identyfikatoréw.

Przyjecia interesantéw przez Rade Nadzorcza.
Rada Nadzorcza tomzynskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej w tomzy przyjmuje interesantéw
w siedzibie Spoétdzielni przy Al. Legionéw 7b w Lomzy. W celu okreslenia terminu spotkania prosimy

o kontakt telefoniczny pod numerem 506 230 629.
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Numery telefonéw

Zgtaszanie awarii po godzinach pracy na telefony dyzurne:

- awarie i usterki elektryczne, elektryk dyzurny

tel. 694430631

- awarie i usterki hydrauliczne, hydraulik dyzurny ~ tel. 517 046 122

Awarie i usterki w godzinach pracy nalezy zgtasza¢ w administracjach osiedli.

Administracja osiedla Centrum

Przyjmowanie zgtoszen,
dodatki mieszkaniowe

Kierownik

Administrator osiedla, rozliczenia lokali,
wymiana stolarki, windykacja zadtuzenia

Zarzadzanie ustugami konserwatorskimi,
wymiana stolarki

Rozliczenia mediow

Administracja osiedla Jantar

Przyjmowanie zgtoszen,
dodatki mieszkaniowe

Kierownik

Administrator osiedla, windykacja zadtuzenia

Rozliczenia mediow

Zarzadzanie ustugami konserwatorskimi,
wymiana stolarki

Sekretariat Zarzadu £SM - centrala
e-mail: sekretariat@lsmlomza.pl
Optaty za lokale mieszkalne

Dziat cztonkowsko-mieszkaniowy

Dziat techniczny
Z-ca Prezesa Zarzadu, Kierownik Dz. Tech.

Spegjalista ds. inwestycji i remontow

Dziat GZM

(ztonek Zarzadu, Kierownik Dz. GZM
- rozliczanie zuzycia wody

- lokale ustugowe

Pogotowie dZzwigowe

Usterki T.K. VECTRA infolinia

Administracja osiedli Gorka Zawadzka i Konstytugji

Przyjmowanie zgtoszen,
506230424 dodatki mieszkaniowe 506230272
Administrator osiedla, windykacja zadtuzenia 506 230 389
506230013 506230 093
Rozliczenia mediéw 664 085 629
506230370 Zarzadzanie ustugami konserwatorskimi, 506230 088
506230388 Rozliczenia lokali, wymiana stolarki 518 335982

506230314
506230 226
506230201
506230289

506230 162

86216-52-66 lub 506 230 059

506 230 633 (0s. Centrum i Konstytugji)
506 230 303 (os. Jantar i Gérka Zawadzka)
506230717 i 506230708

606 953 588
506230 429

662 051699

506230 680
506230073
506230528
506 230452
508 073 397
801080 180

Strona tomzynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej wtomzy: ~ www.lsmlomza.pl






